TEXTTETITL

zum Bebauungsplan "Klinkernfeld ITI"

(vom 28.07.1993, zuletzt gednd.. am 5.04.1994)

ALLGEMEINE ANGABEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in
seinem Geltungsbereich alle bisherigen planungs-
und bauordnungsrechtlichen Vorschriften und Fest-
setzungen auBer Kraft. In Ergdnzung zum Plan wird
folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE . FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 ff BaulNvo)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BaulNVO)

Hinweis: Ein allgemeines Wohngebiet dient
vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind 1. Wohn-
gebdude, 2. die der Versorgung des Gebietes
dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe, 3. Anlagen
fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Ausnahmen nach § 4 (3) 51nd nicht zuldssig (§. 1
(6) BauNVO)-.

Nebenanlagen .
(§ 14 (1) BauNVoO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind
nicht zugelassen

Hinweis: Beachte § 15 BauNVO (allgemelne Voraus—
setzungen flir die Zula551gke1t baullcher und '
sonstiger Anlagen) .

Mafl der baulichen Nutzung

" (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff BauNVoO)

GeschoRfldchenzahl (GFZ), Grundflidchenzahl (GRZ)
(§ 16 i. V. m. § 17 BauNVO)
Entsprechend Planelnschrleb.

Soweit im Plan gekennzelchnet darf die zuldssige
GeschoBflichenzahl um die Fl&dchen notwendiger
Garagen,. die unter der Geldndeoberfldche
hergestellt werden, erhdht werden - jedoch max1mal
um 20 % (§ 21 a (5) BauNVO).
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Bei der Ermittlung der GeschoBfldchenzahl bleiben
die Flichen der Stellplidtze und Garagen in Voll-
geschossen unberiicksichtigt (§ 21 a (4) Nr. 3
BauNVvo) . .

Die zuldssige GeschoBfldche darf um die Fldchen
von baulichen Anlagen zur Wdrmegewinnung durch
Nutzung passiver Solarenergie (geeignet erstellte
Wintergirten) iliberschritten werden (§ 17 (2)
BauNvo) . .

Die HBhe der baulichen Anlagen wird als First- und
Traufhdhen, gemessen am Schnittpunkt der AuBenwand
mit ‘der Dachhaut, als Hochstgrenze festgesetzt,
bezogen bei den Pultdach- und Satteldachgebauden
auf die StraBenoberkante entsprechend Planeintrag
und bei den Zeltdachgebduden auf die im Mittel
gemessene natiirliche Geldndeoberfldache an den .
Grundstiickseckpunkten (§ 16 (2), (3), und § 18 (1)
BauNVvoO) . '

Hierbei gilt folgendes:
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Die max. Hohen diirfen um bis 0,3 m iberschritten

werden, wenn dies mit Widrmeddmmungen, die einge-

bracht werden, um héhere Dammwerte zu erreichen,
als in der Wiarmeschutzverordnung gefordert oder
mit dem Aufbau einer Dachbegrinung zusammenhangt.

Bauweise . '
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil.



o = offene Bauweilse

H

offene Bauweise, Jjedoch nur Hausgruppe
zulédssig

I

g geschlossene Bauweilise

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen
Hauptfirstrichtungen sind zwingend einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflidche
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNvoO)

Die i{iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im
Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.

Flichen fiir oberirdische/ unterirdische Garagen
und Stellplatze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Stellplatze und oberirdische Garagen sind nur auf
den im Plan gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Nordllch der JohannesstraBe sind Garagen auch in
der iiberbaubaren Grundstiicksfl&dche zugelassen.

Bei den Hausgruppen (Relhenhausern) sind je
Gebdude auf dem Baugrundstiick jewells nur 1 Garage
und 1 Stellplatz zuldssig.

GGa: Die Gemeinschaftsgaragen entlang der :
Niirtinger StraBe dienen zugleich dem Larm-
schutz. Die H8he der Garagenriickwand gegen
die Niirtinger Strafe muf 3,0 m lber Strafen-
hdhe betragen. Die Dachneigung betrdgt 5
Grad (siehe Schnitt im zeichn. Teil). Die
Gemeinschaftsgaragen sind intensiv bzw.
extensiv zu begriinen.

Niheres siehe Hinweis Ziffer 3.1.2.1.

GSt: Die mit GSt gekennzeichneten Stellpldtze
sind als Carports herzustellen.
Gegen das Baugebiet miissen sie auf der Rick-
seite zum Schutz gegen Lirmeinwirkungen eine
geschlossene, begriinte Wand erhalten. -
Die Dacher sind extensiv zu begrunen.
Niheres siehe Hinweis Zlffer 3.1.2.1.

st: Bei den mit St gekennzelchneten Fldchen ist:
jeweils nur 1 Garage 1nnerhalb des Gebaudes
zuldssig.

Ga-u: Garagen sind nur unter der Geldndeoberfldche.
als Tiefgaragen (unterirdische Garagen,
Unterbauung) zuldssig. Die Unterbauung der
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldche mit den
erforderlichen Stellpldtzen ist zuldssig.



Unterirdische Garagen sind - soweit darilber
nicht notwendige Gehfldchen angelegt werden
-~ mit einer Erdschicht von mindestens. 0,3 m
zu iiberdecken, zu bepflanzen und so zu
erhalten. Widnde der Tiefgaragen, die aus dem
Boden ragen, sind bis zur Oberkante TG
anzubdschen und einzugriinen.

Sichtfelder
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Sichtfelder sind von jeglicher Sichtbehinderung ab
0,7 m Uber Oberkante Fahrbahn stets freizuhalten.
Hochstimmige Einzelbdume sind jedoch zuldssig.

verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im Bebauungsplan ist die Verkehrsfldche und die
zweckbestimmung festgesetzt. Die Aufteilung dex im
Plan ausgewiesenen Verkehrsfldchen ist nicht
bindend.

Grundwasserschutz/ Entlastung der Kanalisation
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

crundwasser darf nicht der Kanalisation zugefihrt -
werden. '

zur Entlastung der Kanalisation und zum Schutz der
Trinkwasservorridte sind auf jedem Grundstilick eine
dem GebiudeausmaB entsprechend dimensionierte
private Wasserzisterne zur Entnahme von Brauchwas-
ser fiir den Garten zu erstellen. Diese Festsetzung
betrifft nicht die Gebiude mit extensiver Dach-
begriinung. . )

Als Entwisserungssystem ist flir das Plangebiet ein
Mischwassersystem vorgesehen, wobeil das Kanalnetz
hach dem "Berliner System" auszubilden ist.

Fiir die Entwisserung von Einliegerwohnungen ist
die DIN 1986 Teil 1 maBgebend. Die Entwdsserung
ist mit dem Tiefbauamt der Stadt Filderstadt
abzustimmen.

Gegen eine voriibergehende Grundwasserabsenkung
wihrend der Bauzeit werden von seiten des Wasser-

" wirtschaftsamtes (Stellungnahme vom 14.06.1991)

keine grundsdtzlichen Bedenken erhoben. Sollten
wider Erwarten Hangsickerwasseraustritte festge-
stellt oder von Bauvorhaben Grundwasser erschlos-

" sen werden, ist zus#dtzlich zum Baugenehmigungs-

verfahren ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Feuerungsanlagen/ Einschrédnkung von Brennstoffen

(§ 9 (1) Nr. 23 BauGB)

gum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG wird folgendes Verwendungsverbot
erlassen: ' -



Fiir die Gebdudeheizung und Brauchwarnwassererwar-—
mung darf nur Erdgas und Heizdl EL unter Einhal-
tung folgender Grenzwerte fir den Stickstoffaus-
stop verwendet werden (nach Empfehlung des Bundes-
umweltamtes sind diese Werte inzwischen Stand der
Technik) :

- fiir atmosphédrische Gasfeuerungsanlagen
175 mg/kwWh NO
Diese Feuerungsart darf jedoch nur bis zu einer
Heizleistung von max. 30 KW eingesetzt werden.

- fiir Gasgeblisebrenneranlagen 100 mg/kWh NOX
- flir Olgebldsebrenneranlagen 150 mg/kWh'NOX

Festbrennstoffe (stiickiges, trockenes und unbehan-
deltes Holz/ Kohle) fiir die Primdrheizung dirfen
‘nur verwendet werden, wenn gebldseunterstitzte
Brennertechnik eingesetzt wird oder gleichwertig
gute Brennwerte erzielt werden.

Aufgrund der Weiterentwicklung in der Verbren-
nungstechnik kénnen die vorgegebenen niedrigen
Grenzwerte unter Verwendung modernster Feuerungs-
technik milhelos erfiillt werden. '

7zur Vermeidung von hiufigen Brennerstarts wird der
Einbau eines Warmepufferspeichers empfohlen.

Der Nachweis ilber die Einhaltung der vorgegebenen
Grenzwerte ist durch die Vorlage des ’
Inbetriebnahme-MeBprotokolls der Einrichtungsfirma
zu erbringen. Unberiihrt dadurch bleibt die Uber-
wachung der Anlage durch den Bezirksschornstein-
fegermeister gem. § 14, 15 der 1. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
zur Begrenzung der Abgasverluste.

Hinweis: Durch erhdhte WirmedimmaBnahmen an den zu
errichtenden Gebiduden soll .der Energieeinsatz und
der daraus resultierende Schadstoffausstofh
minimiert werden. ' '

Unabhdngig von der geltenden Wiarmeschutzverordnung
und deren Nachweisverfahren werden deshalb fir die
“wesentlichen Bauteile der Gebdude folgende Anfor-
derungen empfohlen (Stand der Technik 1994): '

AuBenwand (Wohnbauten) v
k - 0,35 W/gm . K bis k¥ - 0,30 W/gm . K

Dach
k - 0,2 Wam . K

- Bauteile,gegen Erdreich
k - 1,8 W/gm . K bis k - 1,3 W/gm . K



2.11.1

2.11.2

K ist der Wiarmedurchgangskoeffizient und gibt die
Wirmemenge in Watt an, die in einer Stunde durch
1 ¢qm Fldche dieses Bauteiles ausgetauscht wird,
wenn die Temperaturdifferenz 1 Grad betrdgt.

Durch diese Zusatzempfehung wird der Gebdudewdrme-
bedarf um ca. 30 - 40 % gegeniiber den {iblichen
Rechenwerten reduziert.

Die erhdhten Baukosten von 5 - 7 % amortisieren
sich bei den derzeit niedrigen Energiekosten in
10 - 20 Jahren.-

Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
und sonstige Bepflanzung
(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Allgemeine Festsetzungen

Sdmtliche Bepflanzungen in den Pflanzgebotsflachen
sind an die heimischen Arten .der potentlellen
natiirlichen Vegetation (Reicher Hainsimsen-Buchen-
wald, im Wechsel mit Waldmeister-Buchenwald, sowie
Waldlabkraut -Traubeneichen-Hainbuchenwald) gebun-
den, soweit die Festsetzungen keine speziellere
Aussage treffen. Obstbaume und Obststriducher sind
zugelassen.

Pflanzgebote/ Pflanzbindung

pfgl Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Flichen sind flichendeckend mit Strauchern,
Bodendeckern und sonstiger Bepflanzung
(Wuchshohe bis max. 2,0 m) sowie Kletter-
pflanzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. : :
Pflanzliste 1t. GOP:
Chaenomeles japonica (Scheinquitte)
Kerria japonica ‘Pleniflora’ (Kerrie)
Ligustrum vulgare ’Lodense’ (Liguster)
Prunus laurocerasus ’‘Otto Luyken' (Kirsch-
lorbeer) «
Ribes alplnum (Alpenjohannisbeere
Rosa Rugosa (Apfelrose)
Spirea X Arguta (Schneespiere)
‘sowie Pflanzen aus Pflanzgebot 3

rfg, Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Flichen sind flidchendeckend mit Strduchern,
Bodendeckern und sonstiger Bepflanzung ‘
(Wuchshdhe bis max. 3,0 m) zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.
Pflanzliste 1t. GOP:
Cornus sanguinea (Roter Hartrlegel)
Kolkwitzia Amabilis
Rosa multiflora (Bischelrose)
Splrea X Vanhouttei (Prachtspiere)
sowie Pflanzen aus den Pflanzgeboten 1 und 3



2.11.3

2.11.4

Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen
Grinflidchen als Bestandtell der Verkehrs-
anlagen (Verkehrsgriin) sind fldchendeckend
mit Bodendeckern und sonstiger Bepflanzung
(Wuchshdhe bis max. 0,70 m) zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzliste 1lt. GOP:

Hedera helix (Efeu)

Lonicera pileata (Heckenkirsche)

Prunus laur ‘Zabeliana’ (Kirschlorbeer)
Rosa in Sorten (Bodendeckerrosen)

Spirea ‘Little Princess’

(Spierstrauch)

'Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Einzelstandorte fiir Bidume auf Privatfl&chen
sind mit hochstdmmigen Ebereschen (Sorbus

mindestens 25 cm gemessen in 1,0 m Hohe, zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf Offentlichen Fldchen gilt dieselbe Fest-
setzung. Jedoch sind hier Hainbuchen oder
Winterlinden zu verwenden.

<::j> Aucuparia), Pflanzgrofe Stammumfang

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Einzelstandorte filir Bdume sind mit hochstam-
migen Obstbdumen zu bepflanzen und dauerhaft
‘zu unterhalten. Die zugehdrigen Griinflachen
sind mit sonstiger Bepflanzung (Graser-Krau-
ter-Wiesenansaat) als "Obstbaumwiese'" her-
zustellen und dauerhaft zu unterhalten.
. L.

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Einzelstandorte fiir Bdume sind mit Obst-
bdumen bestanden. Diese sind dauerhaft zu
unterhalten und, falls sie entfernt werden, .
z. B. aus Verkehrssicherheitsgriinden, ihres
natiirlichen Abganges wegen, u. a., durch
eine Neupflanzung von Obstbdumen zu er-

setzen. Diese neugepflanzten Obstbdume Slnd‘
dann ebenfalls dauerhaft zu unterhalten.

Die jeWelllgen neuen Baumstandorte koénnen im
Radius von 5 m gegeniiber der Festlegung im zeich-
nerischen Teil gepflanzt werden.

" Hinweis: Der Griinordnungsplan des Planungsbiiros

Mohrenweiser vom 12.01.1993 ist als Anleitung fir
die Bepflanzung der Pflanzgebote glltig.

Fassadenbegrinung
Alle zusammenhdngenden Wandfl&dchen von mehr als

2,5 m Breite. und 4 m Hdhe sind mit Rankhilfen zu
versehen und zu begriinen.

‘ Dachbegrﬁnung

Dachbegriinung ist bei FD und PD (siehe 3.1.2.1)



extensiv oder intensiv auszufihren.

AN u. GA: Sofern auf den Anbauten, bzw. auf den
slidseitigen Garagen bei den Hausgruppen
keine Aufbauten ge. Ziff. 2.5 errichtet
werden, sind dort Flachddcher zu
begriinen.

Hinweis: Dachbegriinung im Sinne dieser Festset-
zung bedeutet, Erde bzw. Substrataufbau
fir eine Vegetatlon fldchig auf dem Dach
aufzubringen. Das Aufstellen von Pflanz-
kiibeln ist keine Dachbegriinung im Sinne
dieser Festsetzung.

Flachen filir Aufschiuttungen, Abgrabungen und
stiitzmauern
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die fiir die Herstellung der Verkehrsfldchen erfor-

~ derlichen Bdschungen und Stlitzmauern sind auf den

an die Verkehrsflichen angrenzenden Baulandfl&dchen
festgesetzt. Sind Boschungen und Stlitzmauern im
Plan nicht dargestellt, sind in diesen Bereichen
Bdschungen und Rabatten mit Betonkeil auf Privat-
grund unter 0,4 m Hohe (max. 0,6 m tief) zu
dulden. In Absprache mit dem StraBenbaulasttrager
unter Beachtung der gestalterischen Festsetzung:
7iff. 3.6 des Textteils zulédssig.

Larmschutz
(§ 9 (5) BauGB)

" Es wird darauf hingewiesen, daB das Plangebiet

Flugldrmeinwirkungen des allgemeinen und milité&-
rischen. Luftverkehrs ausgesetzt ist. Nach Ausfih-
rung des Innenministeriums (17.11.1988) erglbt
eine Berechnung nach DIN 18005 "Schallschutz im
stidtebau" fiir das Plangebiet im Tageszeitraum

(6 — 22 h) einen &dquivalenten Flugldrm - Dauer-—
schallpegel von 65 - 67 dB(A) fiir den derzeit be-
stehenden Flughafen und 64 - 65 dB(A) flr einen
gemand Planfeststellungsbeschluf vom September 1987
verdnderten Flughafen.

Um den entsprechenden Schallschutz gegen Flugl&rm

einzuhalten, miissen deshalb Wohnrdume Schall-
" schutzfenster der Klasse 3, sonstige Aufenthalts-

riume Schallschutzfenster der Klasse 2 erhalten.

Fiir die das Plangebiet tangierende L 1205 (NUrtin-

- ger Strafe) wurden Schallschutzuntersuchungen

durchgefiihrt. Fir die Gebdude entlang der L 1205
sind die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohn-
gebiete nach DIN 18005 (Tagwert 55 dB(A) und :
Nachtwert 45 dB(A) iberschritten. Deshalb sind im
Bebauungsplan Vorkehrungen wegen Larmschutz (Larm-
schutzwand in Zusammenhang mit Parkierungsanlage)
getroffen.worden. ,



3.1.2.2

3.1.2.3

Hinweis: Die AuRBenbauteile (Wande und Dacher)
sollten so ausgefiihrt werden, daB das erforderli-
che Schalldamm-MaR RWert mindestens 40 - 44 dB
eingehalten wird.

auf das Larmschutzgutachten der Fa. UVI GmbH, 7000
Stuttgart 70 wird hingewiesen. :

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 73 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 73 (1) Nr. 1 LBO)

Hausbreiten

In den Bereichen mit der Festsetzung Hausgruppe
sind Hausbreiten kleiner als 7,00 m unzuldssig.

Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung
FD: Flachdach mit Dachbegrinung

SD: Satteldach, Dachneigung 45 - 50 Grad oder
entsprechend Planeinschrieb
Dachdeckung rot

7D: Zeltdach, Dachneigung 20 Grad
Dachdeckung rot oder Metalldeckung

PD: Pultdach, Dachneigung 20 Grad
. Dachbegriinung (keine leterne erforderlich;,
siehe Ziffer 2.8)

Die Neigung der Pultddcher hat ent-

- sprechend der Hangneigung hangabwarts
zu erfolgen (siehe Schemaskizze), so
daB die Firsthohe jewells an der
Nordseite des Hauptgebdudes entsteht.
Bei den Vorbauten verlduft die Dach-
neigung in umgekehrter Richtung
(siehe Schemaschnitt).

Energ1egew1nnungsanlagen auf den Dachern sind zu-
lissig. Sie miissen jedoch in die jeweilige Dach-

“fldche integriert werden.

Dachaufbauten; Dacheinschnitte

SD: Dachaufbauten sind als Schleppgaupten oder -
: Satteldachgaupten zuldssig. Zwischen Ortgang
und Dachaufbauten, Dacheinschnitten, Dach-
balkonen bzw. Dachterrassen und zwischen
diesen selbst ist ein Abstand von mindestens
1,0 m Breite vorgeschrieben.

zD: Dachaufbauten sind nicht zuldssig.



3.1.4

PD: Dachaufbauten (Aufklapper) sind zulédssig. Die
AuBenwand des Dachaufbaues muf mit der sildsei-
tigen AuBenwand des Hauptgcbaudes blindig sein.
Sie sind entweder mit einem Pultdach oder mit
einem flach geneigten Satteldach mit max. 20
Grad Dachneigung zu errichten. Die HOhe der
‘Dachaufbauten darf vom Anschnitt mit der Dach-
auBenhaut bis Oberkante Dach max. 1,5 m sein.

Dacheinschnitte zur Ausbildung von Dachterrassen
und - loggien sind bei den Dachformen SD und PD
zuldssig. Die Brustungen von Dachterrassen und

- loggien sind in gleicher Neigung und Material
wie das Hauptdach auszufilihren.

Die Breite aller Dachaufbauten, Dacheinschnitte,
Dachbalkone und Dachterrassen darf max. 50 %.der
Linge der zugehdrigen Dachfldche betragen.

Fagsadengestaltung

An den offentlichen Fldchen zugewandten Gebdude-
seiten sind nur stehende Fensterdffnungen zuldssig
(Lochfassaden). Horizontale Fensterbdnder (Addie-
rung von Einzelfenstern ohne konstruktive Teilung)
sind unzulidssig (ausgenommen bis 0,6 m hohe Ober-
lichtfenster).

Die Fasséden(sind als Holz-, pPutzfldchen- oder
Sichtmauerwerk auszufiihren (ausgeschlossen ist
Klinkermauerwerk und Klinkerverkleidung) .

zuf flichigen Farbgebung sind Farben in den Hell-
bezugswerten zwischen 20 und 80 zu verwenden. Die
iiberwiegende Putzfldche muB einen Hellbezugswert
von 50 aufweisen.

Hinweis: Der Hellbezugswert ist die Lichtmenge,
die von einer Oberflédche reflektiert wird, gemes-—
sen in Prozent bei der Lichtart D 65.

Energlegew1nnungsanlagen an Fassaden sind zulds-
sig, sie mlissen jedoch in die Fassade integriert
werden.

Die Aufbauten auf den Anbauten und Garagen GA

"sind entweder vollverglast oder als offene Kon-

struktion in Holz, Metall oder Paneelverkleidung
zu errichten.

‘Hinweis: Dachfldchen, Gesimse, Farbgestaltung und

Materialwahl miissen innerhalb der Hausgruppen und
der geschlossenen Bauweise mit den betreffenden
Grundstiicksnachbarn abgestimmt sein.:

Trafostation

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Trafo-
stationen sind in das Gelidnde zu integrieren (ggf.



3.2.1.1

bergseitig und seitlich anzuschiitten) und einzu-
grinen.

BuBere Gestaltung und besondere Anforderungen an

" Werbeanlagen und BAutomaten

(§ 73 (1) Nr. 1 und 2 LBO)
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung
zuldssig, und zwar im ErdgeschoBf und auf dem Bri-
stungsbereich des 1. Obergeschosses. Die Gesamt-
breite der Werbeanlage darf 1/3 der jeweiligen
Fassadenbreite bzw. des Fassadenabschnittes der
Stdtte der Leistung und eine Gesamthohe von 55 cm
nicht liberschreiten. 2Zu Gebdudeecken ist ein Ab-
stand von mind. 50 cm einzuhalten. Als Beschrif-
tung sind nur Einzelbuchstaben bis zu einer max.
Hohe von 40 cm zuldssig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit Blink-, Lauf-
oder Wechsellicht und durchlaufende Kastenkorper
von mehr als 0,4 gm GrdBe. Die Addition einzelner
Kastenkdrper ist einheitlich zu gestalten. Weiter-
hin sind unzulédssig Werbeanlagen, die mehr als

0,3 m vor die Wandfldche der Fassade treten und
GroBRfldchenwerbung mit einer Grofe von mehr als
1,5 gm.

Automaten

Automaten miissen eingegriint oder in Verbindung mit
einer Gebdudewand aufgestellt und farblich in die
Putzfarbe integriert werden.

Antennen
(§ 73 (1) Nr. 3 LBO)

Als Aufenantenne ist nur eine Gemeinschaftsantenne
bzw. ein Gemeinschaftsparabolspiegel pro Gebdude
oder Hausgruppe zuldssig. Ausnahmen kdnnen
zugelassen werden.

Elektrische Freileitungen
(§ 73 (1) Nr. 4 LBO) ‘

_Niederspannungéfrei1eitungen sind unzuldssig.

.Gestaltung der nlchtuberbauten Fldchen der

bebauten Grundstiicke
(§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Die Fldchen zwischen dffentlicher Fahrbahn und
Gebdude diirfen maximal bis 70 % mit Beldgen
versehen werden. Als geschlossener Belag dlirfen
sie nur aus Sickersteinen mit vollstédndiger und
dauerhafter Wasserversickerung durch den Stein
hergestellt werden; mit nicht geschlossenem Belag

diirfen sie nur als wasserdurchldssige und/oder

begriinte Fldchen hergestellt werden (z. B. Schot-



terrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine, u.
4.). Sonstige Belagsfldchen innerhalb des Grund-
stiicks diirfen ebenfalls nicht mit geschlossenen
Beldgen hergestellt werden. Die nicht mit Beldgen
versehenen Flichen sind als Grinfldchen gdrt-
nerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Einfriedungen
(§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Als Einfriedung gegen 6ffentliche Verkehrsflachen
und Griinflichen sind Hecken, Zdune und/oder Mauern
zuldssig. Mauern sind bis zu einer maximalen Hohe
von 0,40 m zuldssig. Zdune sind nur in Verbindung
mit einer Pflanzung oder Hecke zuldssig, wenn die
ziune innerhalb einer Pflanzung oder Hecke gefiihrt
und von der Grenze mindestens 0,50 m zurick-
versetzt sind.

Als Einfriedung von Grundstiicken untereinander
sind keine Mauern zuldssig. Z&une sind nur in Ver-
bindung mit einer Pflanzung oder Hecke zuldssig.
Diese Festsetzungen gelten nicht filir 6ffentliche
Kinderspielflédchen



stiitzmauern, Abgrabungen/ Auffillungen
(§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Die sichtbaren Flichen von Stiitzmauern, die von
dffentlicher Fliche einsehbar sind, sind zu be-
griinen und diirfen bei einer Hohe von iber 0,7 m
nicht als durchgehende Betonfldche gestaltet
werden. Dabei sind sie als Trockebiotope
anzulegen.

Hinweis: Stilitzmauern sollten moglichst als ’
unverfugte Natursteinmauern errichtet werden. Auf-
schiittungen und Abgrabungen iiber 0,8 m Hohenunter-
schied gegenliber dem natiirlichen Geldnde sind ge-~
nehmigungspflichtiqg.

Miillbehdlterstandplitze
(§ 73 (1) 5 LBO)

Der Blick auf Miillbeh&lter ist durch geeignete
Vorkehrungen allseitig und dauerhaft abzuschirmen.
Die Miillbehdlter sind gegen direkte Sonnenein-
strahlung zu schiitzen. Die Standorte sind einzu-
griinen. )

HINWEISE

Duldungen

Die Eigentiimer haben das Anbringen von Haltevor-
richtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper

der StraBenbeleuchtung einschlieflich der Beleuch-

tungskdrper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf ihren
Grundstiicken zu dulden (§ 125 (1) BauGB).

Denkmalschutz

Fund von Kulturdenkmalen (§ 20 Denkmalschutz-
gesetz) : ‘

Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
entdeckt, von denen anzunehmen ist, daf an ihrer
Erhaltung aus wissenschaftlichen, kunstlerlschen
oder helmatgeschlchtllchen Griinden ein offentli-
ches Interesse besteht, hat dies unverziiglich
einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde

" anzuzeigen.

Hohenlage der baulichen Anlage
(§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoffuBbodenhdhe (EFH) wird von der Bau-
genehmlgungsbehorde festgelegt.

" Bauvorlagen

Fuar allé Bauvorhaben miissen Bauvorlagen folgende
Darstellungen zur Gestaltung enthalten:



Aufteilung der Freifldchen in befestigte Fldachen
(zufahrten, Stellpldtze, Wege) und Pflanzflachen
nit Bepflanzungsvorschlag, Mauern und Zaunen.

Die mit Pflanzbindung festgesetaten Bdume sind mit
Kronendurchmesser, Kronenhdhe sowie Abstand zwi-
schen natiirlichem Geldnde und Kronenunterkante in
Lageplan, Grundrissen und Schnitten darzustellen.

Den Baugesuchen sind beglaubigte Geldndeprofile
beizufilgen (gemessen in der Mitte des geplanten
Gebdudes), sowie Geldndehdhen an den Grundsticks-
eckpunkten.

Gelandehohen

Die im Plan angegebenen Geléndeh6hen entsprechen
dem neuen System.

. Baumschutzverordnung

Es wird auf die filir das Stadtgebiet geltende
Baumschutzsatzung hingewiesen.

Griindung/ Geologie

Der quartdre Untergrund aus einer Llashangschutt—
decke, die vom anstehenden Lias mit Schichten und
Binken aus Kalkstein und Ton- bzw. Tonmergelste1n
unterlagert wird.

Die einfach unterkellerten Bauwerke konnen im
mindestens halbfesten Liastonmergel auf Streifen-
fundamente gegriindet werden. Die Bodenpressung
wird zur Vorplanung vorldufig als zuldssig
angegeben:

zul. = 300 kKN / dm
Dieser Wert ist im einzelnen durch gesonderte Bau-

grunduntersuchungen (Abnahme der Baugrubensohlen)
zu Uberpriifen.

'MAuf das bodenmechanlsche Gutachten vom Biro But-
'scher + Partner vom 19.10.1990 wird hingewiesen.

Entlang der Kandle darf keine Drainage verlegt

"~ werden. An den Schédchten sind Sperriegel einzubau-

en, die verhindern, daB das Grundwasser entlang
der Grabenverfullungen abflieBt.

GroBwdrmespeicher
Fir die mit W gekennzelchneten Wendeplatten

wird auf eine eventuelle spitere Nachriistung eines
zentralen GroBwidrmespeichers hingewiesen.



