ZEICHENERKLARUNG

VERKEHRSFLACHEN SOWIE FLACHEN MIT BESONDERER Ortliche Bauvorschriften nach LBO

ZWECKBESTIMMUNG

FUOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

§9 (1) 11 + 21 BauGB DACHFORMEN § 74 (1) 1LBO
BAUGEBIET
GRZ (GRUNDFLACHENZAHL) GFZ (GESCHOSSFLACHENZAHL) GEH- UND FAHRWEG SD SATTELDACH
BAUWEISE
DACHFORM UND DACHNEIGUNG GEH- UND RADWEG 35 - 40° ANGABE DER DACHNEIGUNG
_ . oo PRIVATES OBERIRDISCHES LEITUNGSRECHT FUR DIE ABLEITUNG
Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB i.V.m. BauNVO - VON DACHFLACHENWASSER (ENTWASSERUNGSMULDE UND — HAUPTFIRSTRICHTUNG

-TEICH) ZU GUNSTEN DER ANGRENZENDEN GEBAUDETEILE

(s.TEXTTEIL 3.7)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNvO ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
i UND SONSTIGER BEPFLANZUNG § 9 (1) 25 BauGB NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
0.3 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) § 16 (2) BauNvO i. V. m.
’ s. PLANEINSCHRIEB § 19 BauNVvO

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 (1) 25b BauGB

BESTEHENDE GRENZEN

§ 16 {(2) BauNvOi. V. m.
§ 20 BauNVvO

@ GESCHOSSFLACHENZAHL {GFZ)
’ s. PLANEINSCHRIEB

ANPFLANZEN VON BAUMEN {PFG 2) § 9 (1) 25a BauGB

GEPLANTE GRENZEN

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKE § 9 (1) 2 BauGB

PFLANZGEBOT HECKE {s. TEXTTEIL 2.5.1) § 9 (1) 25a BauGB

1172 FLURSTUCKSNUMMERN

o) OFFENE BAUWEISE § 22 (2) BauNVO

BESTEHENDE GEBAUDE

BAUGRENZE

—p——

L 1

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS § 9 (7) BauGB

FLACHEN FUR GARAGEN / STELLPLATZE § 9 (1) 4 BauGB

——— — —

'GaISt] GARAGEN / STELLPLATZE

FLACHEN FUR GEMEINBEDARF § 9 (1) 5 BauGB

PARKPLATZE FUR GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN
{MIT FRIEDHOFSZUGANG)

RECHTLICHE GRUNDLAGEN UND VERFAHRENSSCHRITTE

TEXTTEIL 2.5.5 Pflanzenliste 1: Baume

3.1.2 Fassadengestaltung 4.6 Bodenschutz

- . : . . Standort ht Akroniae Laubbaume: Rechtliche Grundlagen:
zum Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften zum Plangebiet "Friedhofserweiterung andorigerechte, grolskronige Laubbaume:

Plattenhardt - 1. Anderung" in Filderstadt-Plattenhardt vom 07.09.2004 (zuletzt geandert am 04.02.2005)

3.1.2.1 An den offentlichen Flachen zugewandten Gebaudeseiten sind nur stehende Fensterdffnungen Brauchbarer Erdaushub soll einer Wiederverwendung zugefuhrt werden, soweit maglich auf dem
zulassig (Lochfassaden). Horizontale Fensterbander (Addition von Einzelfenstern ohne konstruktive jeweiligen Baugrundstuck bzw. innerhalb des Baugebiets.

Teilung} sind unzulassig (ausgenommen sind bis 0,60 m hohe Oberlichtfenster). Auf das Bodenschutzgesetz (BodSchG), insbesondere auf § 4 wird hingewiesen. Flachen, welche
spater als Garten oder offentliche Grunflachen genutzt werden, sind vom Baubetrieb freizuhalten.
Notwendige Bodenarbeiten sollen nur mit bodenschonenden Geraten (z. B. Kettenfahrzeugen)
ausgefuhrt werden.

Baugesetzbuch vom 27.08.1997
zuletzt geandert

am 23.07.2002

Deutsche Eiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde

1.0 ALLGEMEINE ANGABEN (Tilia cordata), Vogelkirsche {(Prunus avium), Stieleiche {(Quercus rebur), Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

3.1.2.2 Die Fassaden sind als Holz-, Putzflachen oder Sichtmauerwerk auszufihren (ausgeschlossen
ist Klinkermauerwerk und Klinkerverkleidung}.

*Bergahomn (Acer pseudoplatanus), *Spitzahorn (Acer platanoides), *Hainbuche (Carpinus betulus},
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen planungs- und *Vogelkirsche (Prunus avium plena)

bauordnungsrechtlichen Vorschriften und Festsetzungen auller Kraft.
In Erganzung zum Plan wird Folgendes festgesetzt:

vom 23.01.1990
zuletzt geandert
am 22.04.1993

Baunutzungsverordnung

TN W W@@

3.1.2.3 Zur flachigen Farbgebung sind Farben in den Hellbezugswerten zwischen 20 und 80 zu 4.7 Larmschutz
verwenden. Die Uberwiegende Putzflache muss einen Hellbezugswert von kleiner gleich 50 aufweisen.

Hinweis: Der Hellbezugswert ist die Lichtmenge, die von einer Oberflache reflektiert wird, gemessen in

33 ( * geeignet auch in unmittelbarer Nahe zu Stellplatzen})

Bp/ 2.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Das Plangebiet befindet sich zwar aufterhalb des Larmschutzbereiches des Flughafens Stuttgart

Standortgerechte, kleinkronige Laubbaume:

mindestens 1,00 m {bezogen auf die Stellung der Tragkonstruktion) und mindestens 0,50 m (bezogen auf (§ 74 (3} Nr. 2 LBO)

die Vorderkante der Dachkonstrution} betragen. P

3.1 AuBere Gestaltung Hofwlesan

(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

d& s (§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO) Prozent bei der Lichtart D 65. (Fluglarmgesetz} sowie aulterhalb des Bereiches, fur den aufgrund fluglarmbedingten Landesbauordnung vom 08.08.1995
) , . . Dauerschallimmisionen besondere Maflnahmen zu treffen sind, dennoch wird darauf hingewiesen, zuletzt geéndert
- > . e ’ GFLF Feldahom (Acer campestre)}, Hainbuche (Carpinus betulus}, Wildbime (Pyrus N : . : : , . : ) . SRR . . g
,// S < ’@ 2.1 Art der baulichen Nutzung pyraster), Mehlbeere (Sorbus aria), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Mispel (Mespilus germanica), g1lk24 An ('jer?[ (febam;jdeselten, die zum Friedhof hin gewandt sind, durfen keine Dachterrassen oder ga?]s "rnlthFItuzgIar?behelntrachtlg:rr]]?en zu ;echnsetrl I|Ist und r(]ents%reckll\(;nqi bgullche am 22.04.1993
< i N (§9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 ff. BauNVO) Speierling (Sorbus domestica), Elsbeere (Sorbus torminalis) alkone emchiet werden. T Ut g ?Nf?n:i;:r; g/or‘; ‘2*”095”20&‘3 es Minisienums
- 9 . Planzeichenverordnun vom 18.12.1990
G;' . . . s . - . . 3.2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und deren Einfriedungen J
o % . Allgemeines Wohngebiet (WA es Weiteren konnen Hochstamme von el, Bime, Kirsche, Zwetschge, Walnuss u. a. verwendet (§ 74 (1) Nr. 3 LBO) 4.8 Geotechnik
Des Wi k Hoch Apfel, B Kirsche, Z hge, Wall d
ol ® - ‘ (§ 4 BauNVO) werden. : ; Verfahrensschritte:
= \ ‘ N . . . . . : = 3.2.1 Die nicht uberbauten Flachen der bebaubaren Grundstucke sind, mit Ausnahme von Gehwegen Der Untergrund des Plangebiets besteht aus Filderlehm UGber Tonstein und Kalksteinbanken des
> - - : 2.5.6 Pflanzenliste 2: Straucher und Hecken : ’
@ \ -7 | Be : o N Gemal § 4 (1) BauNVO gilt: Algemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. zent . . Zufahrten oder PKW-Stellplatzen, gartnerisch anzulegen. Zum Friedhof hin muss die Bepflanzung Unterjuras {Obtususton- und Arientenkalk-Formation}. Der Filderlehm neigt bei jahreszeitlich Qﬁiﬂﬂiﬁ?ﬁCbtlkjjr?n?:;ﬁjcit(1) BauGB vom 8385233881
A \ AR . - . o : p am .05.
‘ = Di 2 GemaR § 1 (5) und (6) BauNVO werden von den allgemein zulassigen oder ausnahmsweise zuldssigen ~ Gewdhnlicher Schneeball (Vibumum opulus), Holunder (Sambucus nigra), Wolliger Schneeball r;lgo?I?stens 3 mhoch sein {s. a. Punkt 2.5.3 und 2.54, Pflanzeniisten 1 und 2 - unter Punkt 2.5.6 und évecil‘;selnder Durchfeuchtung bis in eine Tiefe von etwa 1,5 m unter Gelande zum Schrumpfen und
G 00 . . " . o : : 5.7} uellen.
< -sl  Arten von Nutzungen folgende fiir unzuldssig erklart bzw. werden nicht Bestanditeil dieses (Vibumum lantana}, Haselnuss {Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose ) . . iy Ertihzeitige Beteili Trager &ffentlich
|| O Bebauungsplanes: (Rosa canina), Kreuzdom (Rhamnus cathartica), Weinrose {(Rosa rubiginosa), Pfaffenhttchen e . . i . Bauwerke mussen deshalb un:[erhalb dieses vaeaus gegrur_ldet Werdef‘- : : Bgaﬁelelgime;i Ig:SgB rager otientiener ;iosm gj 865 22882
(Euonymus europaeus), Kriechende Rose (Rosa arvensis), Roter Hartriegel (Comus sanguinea), 3.2.2 E_mfnedungen als Abgrenzung Zum Friedhof sind nur als Hecken aus helr:nlschen_ Gehdlzen I_r_l Baugruben, in denen Kalkbanke angeschnitten werden, tritt vor_aussmhtllchulelcht und schwgr ge gem. -Jo.
gxﬁ%% 1. Schank- und Speisewirtschaften Liguster (Ligustrum vulgare), Komelkirsche (Comus mas), Schlehe (Prunus spinosa) (s.a. ;n‘fer 2:5.6, Pﬂan%enllste"Z) _zuIas_mg.__Abgrenzungen zu anderen Gn_mdstucken sind al_s Hecken |osbarer Fels der Klas"sen 6und 7 naph DIN 18300 aL{f. 'Unter schphtwassgrfuhrendep Kalk!oanken ) - ) N
3285 Cw %%g% 2' it stérende Handwerksbetr b und Zaune bis 1,0 m Héhe zuldssig. Sie durfen nur aus Strduchem oder in offener Form (keine lagert erfahrungsgemald oft aufgeweichter, setzungsfahiger Tonstein. Im Filderlehm bildet sich nach Frihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 BauGB am 07.05.2004
cFw 8 %%%% 5 z‘lrfla ?er?:‘?]? s?)orgirr]:hv:azrwicige e, Andere Gehélzarten kénnen auf den privaten Grundstiicken in geringer Anzahl gepflanzt werden, sofem  9eéschlossenen Fléchen/ Mauem) hergestellt werden. Es ist dabei zu beachten, dass bei Lattenzaunen Niederschlagen Staunésse. Bei der Abboschung der Baugrubenwande ist die Neigung der bindigen durch Amtsblatt bekanntgemacht und durchgefiihrt vom 10.05.2004
) Q %%% % 4. Betrigbe ol Beherbergungsg,ewerbes sie standorigerecht sind. nur senkrechte Elemente verwendet werden. Zwischen dffentlichen Verkehrs- bzw. Gartenflachen und Schichten zu Rutschungen zu beachten. bis 04.06.2004
* gxﬁgg ' . . . .’ Zaun ist ein 50 cm breiter bepflanzter Streifen anzulegen. Die Abnahme der Fundamentsohlen muss durch einen mit den drtlichen geologischen Gegebenheiten
. ‘;ngg\:\ 5. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, ) . . . rtrauten Architekt rfol
> N | : Geeignete Straucher fur geschnittene Hecken: verirauién Archriekien eriolgen. Als Entwurf erstmals beschlossen am 04.10.2004
. - ° o %%%% 6. Gartenbaubetriebe 3.2.3 Bei grofieren Hohendifferenzen zwischen Grundstucksflache und offentlicher Verkehrsflache, Filderstadt liegt in der seismischen Zone 1 nach DIN 4149 - Bauten in deutschen Erdbebengebieten -
% % % %%%% 7. Tankstellen Buchsbaum (Buxus sempervirens) , Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus), Deutzie (Deutzia gracilis), welche durch Stitzmauem Uberbrickt werden mussen, sind diese als Trockenmauern aus heimischen (Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wurttemberg, vom Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB am  22.10.2004
= ¢ e 5 : ggtﬂ[ ) . _ . Li Li in Art Spi h (Spi in Art Kalk- und Natursteinen herzustellen. Stutzmauem sind nur bis zu 0,50 m Hohe zugelassen. 7.06.2004). . aa
\ = Bk | S | PR A s e | Ausnah | den k t noch Anl fir Verwalt guster (Ligustrum in Arten}, Spierstrauch (Spiraea in Arten}, bekanntgemacht durch Amtsblatt und ausgelegt vom 02.11.2004
e = " ‘%E% == = %%%@ = %% ° %%% usnahmswelse zugelassen werden konnen somit noch Anlagen fur Verwaltungen. Eibe (Taxus baccata), Hainbuche (Carpinus betulus). Zwischen Stitzmauern ist ein mit standortgerechten Arten bepflanzter Abstand von mind. 0,50m bis 03122004
. ) O e [ (. | | S e s < ’ Breite herzustellen. 15 Vo de
\% 2;. %% %% E%Ej%%% Yﬁg%g fom\ == @%‘ Hinweis: Beachte § 15 (1) BauNVO (allgemeine Voraussetzungen fur die Zulassigkeit baulicher und 2 5.7 Fassadenbeariinun
\WG“ © \ )3.'.‘ %% %% %@%‘%%‘%ﬁb%@%‘d | e sonstiger Anlagen). o 9 9 3.2.4 Standplétze fir Millbehalter sind von den éffentlichen Verkehrsflichen abgewandt, entweder Benachrichtigung Trager offentlicher Belange
. E ‘ %% %% %Q% = == P ! _ Geschlossene Wandflachen von mehr als 5 m Breite und mehr als 4 m Hohe sind zu begriinen. Die mit dem Garagengebaude zu verbinden oder von den offentlichen Verkehrsflachen abgewandt in die von der offentlichen Auslegung am  26.10.2004
g% . = = 2.2 MaR der baulichen Nutzung Fassaden der Garagen sind bis mindestens 50 % der Gesamtflache mit geeigneten Kletterpflanzen zu Einfriedung zu integrieren. Die Standpléatze sind einzugrinen.
= =) (§9(1)Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 fi. BauNVO) begrinen. Falls erforderlich sind geeignete Kletterhilfen anzubringen. In versiegelten Bereichen darf die Behandlung der Anregungen / Satzungsbeschluss
‘ Gréle der Pflanzflache 0,50 m? nicht unterschreiten. 3.3 AuBBenantennen gem. § 10 BauGB am 31.01.2005
b9 2.2.1 Grundflachenzahl (GRZ}, Geschossflachenzahl (GFZ} (§16 i. V. m. § 17 BauNVO)} entsprechend (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)
Planeinschrieb. Fur Gebaude mit einer max. Trauthohe von 6,25 m gilt die GFZ 0,6 und fur Gebaude mit 2 5 8 Dachbegriinungen und Begriinungen von Carports Ergebnismitteilung gem. § 3 (2) BauGB am 20.07.2005
375 einer max. Traufhohe von 3,50 m gilt die GFZ 0,3 (siehe Punkt 2.2.3). Mehr als eine Sende- und Empfangsanlagen an einem Gebaude ist unzuldssig (eine Doppelhaushilfte,
CFHW . ) } _ o ) . Nachfolgende Festsetzungen gelten auch flr unterirdische bauliche Anlagen (z. B. Tiefgaragen, ein Reihenhaussegment gilt hierbei als ein Gebaude). Die Aufstellung in Freianlagen ist unzulassig.
2.2.2 Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahlen bleiben die Flachen der Stellplatze und Garagenin  Zistemen), sofem sie nicht Teile der Verkehrsflache sind. Satellitenempfangsantennen sind farblich ihrem Untergrund bzw. Hintergrund anzupassen. Auf Déchem Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften werden zur Bekanntmachung ausgefertigt:
Vollgeschossen unberucksichtigt {(§ 21 a (4) Nr. 3 BauNVO). mussen sie mind. 2,00 m unter der Firsthéhe bleiben und von Dachkanten mind. 2,00 m Abstand
_ o ) o _ ) _ Flachdacher sind mit einer geschlossenen Dachbegrunung intensiv (z. B. Dachgarten} oder extensiv einhalten.
: . Die zulassige Geschossflache darf um die Flachen von baulichen Anlagen zur Warmegewinnung durch auszubilden. Der Substrataufbau darf 12 cm Schichtstéarke bei Extensivbegrinungen und 30 cm
%gt N Nutzung passiver Solarenergie (geeignet erstellte Wintergarten} Gberschritten werden (§ 17 (2} BauNVO).  Schichistarke bei Intensivbegrinungen nicht unterschreiten. Dacher von Carports sind zu begrinen. 3.4 Niederspannungsfreileitungen Filderstadt. den 06.10.2005 gez. Dr. Blimlein
O \ 3 . . . .
N (§ 74 (1) Nr. 5 LBO}
<87 9 2.2.3 Die Hohe der baulichen Anlagen wird Uber Traufhohen (TH} als Hochstgrenze festgesetzt. Die dem  Hinweis: Dachbegrinung im Sinne dieser Festsetzung bedeutet, Erde bzw. Substrataufbau fir eine P o
T Friedhof zugewandten Gebaude sind mit einer TH von max. 3,50 m; die ubrigen Gebaude mit einer max.  Vegetation flachig auf das Dach aufzubringen. Das Aufstellen von Pflanzkibeln ist keine Niederspannungsfreileitungen sind aus stadtgestalterischen Grunden unzulassig. ) Oberbiirgermeister
TH von 6,25 m festgesetzt. Dachbegrinung im Sinne dieser Festsetzung. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB im Amtsblatt
3.5 Stellplatzverpflichtung Der Bebauungsplan ist seit diesem Tag in Kraft getreten. am 07.10.2005
Die max. Héhen darfen um bis 0,3 m Uberschritten werden, wenn dies mit Warmedadmmungen, die 2.6 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 74 (2} Nr. 2 LBO})
aufgebracht werden um héhere Dammwerte (als in der Warmeschutzverordnung gefordert) zu erreichen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)
oder mit dem Aufbau einer Dachbegrinung zusammenhangt. FUr Wohnungen = 75 m? sind mindestens zwei Stellplatze, fur Wohnungen =75 m? ist mindestens ein
Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen u. U. erforderlichen Boschungen und Statzmauem entlang Stellplatz auf dem Grundstlck nachzuweisen.
2.3 Flachen fiir Nebenanlagen, fiir Stellpldtze und oberirdische Garagen dieser Bereiche, Rabatten und Bdschungen mit Betonkeil auf Privatgrund unter 0,4 m Hohe (max. 0,6 m
< . (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) tief) sind, auch wenn im Plan nicht dargestellt, zu dulden. 3.6 Fahrradabstellplitze
3 = In Absprache mit dem Strallenbaulastirager und den betroffenen Eigentumem sind auch Stutzmauem (§ 74 (2) Nr. 6 LBO)
Stellplatze (St} und oberirdische Garagen (Ga) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen — unter Beachtung der Ziff. 3.2.3 des Texdteils zulassig. o N & B e
> /o X \ W 372 sowie auf den im Plan gekennzeichneten Flachen (St und Ga) zulassig. B Fur Fahrrader sind in ausreichender Zahl und geeigneter Beschaffenheit Abstellplatze herzustellen. = L /h : s
- 3.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Y R
0,\3/ @e - ZVG\F’O. 0,6) Der Abstand von Stellplitzen mit Schutzdachem (Carports) von éffentlichen Verkehrsflachen muss (§ 9(4)BauGBi.V.m. § 74 LBO) 3.7 Niederschlagswasser R e
% S. il 2.2.1

L

B cyade

Das anfallende Dachflachenwasser ist fUr jedes Grundstick Uber eine Zisterne mit einem
Mindestvolumen von 3,00 m® zu sammeln.

Zu- und Abfahrten fur Tiefgaragen sind auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen der Grundsticke
zulassig. 3.1.1 Dachgestaltung

Der Uberlauf aus diesen Zistemnen ist fur die Gebaude entlang des dstlichen Gebietsrandes Gber die

2.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

3.1.1.1 Die aulere Gestaltung von zusammenhangenden Gebaudeteilen, wie
Doppelhauser/Reihenhauser bzw. Garagen als Grenzbebauung, ist nach Gebaudehohe, Dachform und
Dachneigung, Materialwahl und Farbgebung im Hinblick auf ein einheitliches Erscheinungsbild

anzulegende Regenwassermulde und den anzulegenden Teich innerhalb der Pflanzgebotsflachen am
ostlichen Gebietsrand in die vorhandene Verdolung des Wassergrabens Nr. 3448 sudlich des Friedhofs
einzuleiten.

aufeinander abzustimmen.

2.4.1 Stellplatze und Parkplatze sind als wasserdurchlassige begrunte Flachen anzulegen (z.B. Fur die Gbrigen Gebaude wird der Uberlauf aus den bewirtschafteten Zisternen in den tere Halden
Schotterrasen, Betonrasenpflaster, Rasengittersteine} _ _ _ _ . o o ) o Mischwasserkanal an der Saarstralie geleitet. 1
3.1.1.2 Die Dacheindeckung ist nur in roten bis rotbraunen Materialien zulassig. Glanzende Materialien
2.4.2 Die Fahrgassen der dffentlichen Parkplatze sind mit wasserdurchléssigem Belag herzustellen. sind nicht zugelassen. Hinweis: Auf das Merkblatt des Landkreises Esslingen zur Nutzung von Regen-, Dachablauf- und
. _ . _ . _ . o . Zistermmenwasser in der Hausinstallation wird hingewiesen. ’
2.4.3 Grundwasser darf nicht der Kanalisation zugefiihrt werden. Es mul dem natirlichen Wasser- Energiegewinnungsanlagen auf Dachem sind zulassig. Diese sollen maglichst in die Dachflache : el % .
y 3 . o S : : integriert werden, ihre Oberflache darf bei einem Einbau parallel zur Dachflache maximal 10 cm Uber 4.0 HINWEISE W & T A jram—
‘ c 3 haushalt erhalten bleiben. Bauwerke, die ins Grundwasser einbinden, sind als wasserdichte Wanne . . . ¥ b Wi - 'z - el AT
le 3 \7 ‘ ‘ auszubilden die Ebene der Dachdeckung hinaus ragen. = s ;a.r...._ LunTe | ) L o S o —
f 3 8 I « . - i T ! s :
L oy ! 3, } . o _ _ 4.1 Duldungen spavatsp o g || il | T e O
Os 1990006'1 . 3 / ) €3 ‘ Hinweis: Es ist damit zu rechnen, dass bei BaumaRnahmen Quelihorizonte angeschnitien werden. Wenn - oralel 2ur Dachfiache angeordnete Energiegewinnungsanlagen, sowie Anlagen, welche einen = e 5 i _ g SR TE w
- V /| s el K ) i o ) . . g N : steileren Neigungswinkel aufweisen als die ausgewiesene zulassige Dachneigung, haben sich bzgl. P - - - - - = ¥ Dacken a1 ARN F = % 5 T N
6O | 3 3 im Zuge der BaumaBinahmen in den Grundwasserspiegel eingegriffen oder eine voriibergehende ihrer Anordnung auf der Dachflache an folgende Angaben zu halten: Die Eigentumer haben das_ Anbringen von Leltungen"und Haltevornchtung_en far I_?;eleuchtungsk_orper :ﬂlfi =i , /L. el Reulern: |8 _.Fni..;_. e 4
. 3443 /1 a5 e s o0 “ecosodoo ™ Grundwasserabsenkung notwendig wird, ist ein Wasserrechtsverfahren erforderlich. Die Unterlagen sind ' de'c'j ?—:ra&enbe:-?EjCht;’ngelnShC|h|tl,der Beltleuchtung:csl;lorpeéundddes iUbehO('j’S IZOWIG d?;é(ernéelc(hggn e / L : _"-"':‘-."'-"T L A T i
> o S0 - 1N O Faotosra beim Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA) im Landratsamt Esslingen einzureichen. Es Energiegewinnungsanlagen haben vom Ortgang (Giebelseite) einen Mindestabstand von 0,50 m und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf ihren Grundsticken zu dulden (§ 126 (1) BauGB}) -8 _ Y | wiesen S g T
369 | cFw “ e — 3 werden individuelle Baugrunderkundungen empfohlen. einzuhalten atri g I/ 5 - _ P ot es o4
] 0 %mﬁ:ﬂ:\@ o %% : ' 4.2 Denkmalschutz / P'T ! . ey = _é'l AT
‘ GFW i %% %@% I:]E% %% é 2.5 Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern sowie sonstige Bepflanzungen Der Abstand zwischen dem Dachfirst und der Oberkante der Energiegewinnungsanlage muss vertikal Fund von Kulturdenkmalen (§ 20 Denkmalschutzgesetz): Eam /AT t; | sl B WL, TN o
A‘ ‘ . o ) | | o kD = g (§ 9 (1) Nr. 25 aund b BauGB}) gemessen mindestens 0,50 m betragen. undvon RUE uizg '
Q 366 = e T[]
& I, ¢ ‘ w . . .
5« e L0 — . . . . . .. .
cFW < HH ey %%‘%4%@:] & 05 t 2.5.1 PFG 1 - Abgrenzung zum Friedhof durch das Anlegen von Hecken Im Traufbereich darf der Fulpunkt der Energiegewinnungsanlage nicht Gber den Schnittpunkt der "Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an BEBA““NGSP[AN I ﬁnTl.Bnuvon scHnlnEN
' : o i M = - ] vertikalen Verlangerung der GebaudeauRenwand mit der Dachflache (Traufhdhe) hinaus ragen ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kunstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grunden ein
‘ « : == i; %%% E:Ij g g gg Wahlhare Arten sishe Pllanzenliste 2 unter Punkt 2.5.6 g g gen. Gffentliches Lnteresse besteht, hat dies unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde -
J %% 5 %%% %%g %% 3.1.1.3 Dachaufbauten sind so zu gestalten, dass sie nach Form, Malistab, Werkstoff und Farbe mit der anzuzeigen.
“ %% o e s (O s | 2.5.2 PFG 2 - Baume, an offentlichen Verkehrsflachen (auf privaten Flachen) Bauweise, den Materialien und der Farbgebung des Hauptgebaudes Ubereinstimmen. Die folgenden . -
O v s 0 | e P O g : : : 4.3 Bauvorlagen - Baugesuche und Kenntnisgabe - -
PO s | R e 1 2 g o R Ry DE] > Angaben sind einzuhalten:
¢ - DEE ﬁ; T 3y Es sind an den gekennzeichneten Stellen geeignete hochstammige Strallenbaume der gleichen Art aus Fir alle B hab . die B | him Kenninisaabeverfah folaend
” gy g :" Sosese UER B° ' der Pflanzenliste 1 mit mind. 18 cm Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 1. Die Lange einer Einzelgaube darf ein Drittel der Lange des Hauptdaches nicht Uberschreiten. Die Dural Tl auvorna C—? n rtmljtssen Iti\ Iiauyoragen - auchim Renninisgabevertanren -lolgende rﬂchtSkra“i!l
. » Ty v PP s 2 Die Pflanzenauswahl und die genauen Standorte der Baume auf den privaten Flachen entlang der Gesamtlange aller Gauben einer Dachflache darf 60 % der Gesamtlange des Daches nicht arsteflungen zur oestallung eninatten. . . .
.y . T Saarstrale und entlang des Weges 3443 sind mit dem stadtischen Tiefbauamt abzustimmen. Diese uberschreiten. Autteilung der Freiflachen in befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege), Plianzfiachen mit
=% et 2d Baume werden bei PFG 3 angerechnet ) Bepflanzungsvorschlag, Mauern und Zaunen. Den Baugesuchen sind beglaubigte Gelandeprofile
A ECTTIT L 2. Zwischen der seitlichen Wand der Dachgaube und dem Ortgang (Giebelseite) sowie zwischen den beizufugen (bezogen auf das geplante Gebaude).

2.5.4 PFG 3 - Laubbdume und Obstbdume auf privaten Baugrundsticken Seitenflachen von zwei Gauben ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

STADT FILDERSTADT

4.4 Baumschutzverordnung

3. Bei Doppel- bzw. Reihenhausem durfen Dachgauben Uber die gemeinsame Gebaudegrenze hinweg

o S Soweit nicht PFG 2 anzuwenden ist, gilt: i : - . T

o 3449/ Insgesamt ist mindestens ein Baum p?*o angefangene 200 m? Freiftéche unter Beriicksichtigung des gebaut werden. Die Breite einer solchen Gaube darf max. 40 % der Lange des Gesamtdaches AH‘;d}f fur das Stadtgebiet geltende Baumschutzverordnung der Stadt Filderstadt (Stand 25.9.1987) AMTSLEITER: ERSTER BURGERMEISTER:

: rd hingewiesen.

: Nachbarrechtsgesetzes (NRG) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. betragen. wiré hingewt gez J.Brune gez D.leniz
° Die Standorte der Baume konnen innerhalb der Grundsticke, sofem sie im zeichnerischen Teil des 4.5 Altlasten —_— —

4. Zwischen Dachgaube (Ebene der Fensterdffnung) und Traufkante (Vorderkante Traufgesims ohne

Bebauungssplanes nicht festgeschrieben sind, frei gewahlt werden. Von den im Plan dargestellten : e ) ) : )
Dachrinne} ist in der Dachschrage gemessen ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

Baumstandorten kann um bis zu 3,00 m abgewichen werden. Diese Baume sind auf die 0. g. 200 m?

. In der Dokumentation der altlastverdachtigen Flachen und der Aktualisierung der Stammdatenblatter
Freiflache anrechenbar.

der flachendeckenden historischen Erhebung im Landkreis Esslingen (Stand 04.02.2004) sind innerhalb
des Plangebiets keine altlastverdachtigen Flachen aufgefihrt.

STADTPLANUNGS- U. HOCHBRAUAMT

M1:500 BEARBEITET:
zuletzt gednid am 04.02.2005

auf Grund Gemelnderatsheschiub

5. Die Hohe der Dachgauben zwischen Dachflache des Hauptdaches und Oberkante Traufgesims der
Gaube darf 1,20 m nicht Gberschreiten.

2.5.4 PFG 4 - Straucher auf privaten Baugrundstucken

1. LENZ, U.RICHTS,
A. STRIEGNITZ

6. Der Abstand zwischen dem oberen Anschnitt des Gaubendaches mit dem Hauptdach und dem

Lockere Anpflanzungen von Strauchem bzw. Strauchgruppen. Es sind standortgerechte Arten aus der Dachfirst muss senkrecht gemessen mindestens 1,00 m betragen.

Pflanzenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.




