


ANLAGE 3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN "WINZINGEN I

IN DER GEMEINDE ALDINGEN, LANDKREIS TUTTLINGEN

Art der baulichen Nutzung:

II.

1) Das Gebiet des Bebauungsplanes ist als "Allgemeines
Wohngebiet” (WA) festgelegt.

2) Als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) Baunutzungs-
verordnung sind Uberdeckte Freisitze zulassig, darilber
hinaus Gewdchs- oder Gartenh&uschen zur Unterbringung
von Gartengerdten. Stdlle flir Kleintierhaltung oder als
landwirtschaftl. Nebenerwerbsstdlle sind ausdriicklich
verboten. Darlber hinaus ist ebenfalls die Ausweisung
von Tankstellen baurechtlich nicht mdglich.

3) Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) Baunutzungsverord-

nung werden nur als Ausnahme zugelassen, soweit die Be-
dirfnisse es erfordern.

MaB der baulichen Nutzung:

I7

1) GeschoBzahl: .

Die Zahl der Geschosse wird in dem Uberwiegenden Bereich
auf II = I 4 U festgelegt. Hierbei wird das Untergeschol
als anrechenbares VollgeschoB angesehen. In dem O8stlichen
Bereich (verdichtete Bebauung) wird II-geschossige Bebauung
festgelegt.

2) Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung:

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus
den Eintragungen im Lageplan.

I. Bauweise:

Iv.

Flir den Uberwiegenden Bereich des Baugebietes wird offene
Bauweise festgelegt; im Ostlichen Bereich {(verdichtete Be-
bauung) werden Hausgruppen festgelegt. -

Stellung der Gebdude:

Die Stellung der Gebdude ergibt sich aus den Eintragungen
im Lageplan. Diese Eintragungen sind verbindlich.




Gestaltung:

Hauptgebdude:

Dachform:

Dachéufbauten:

Dachdeckung:

Dachgesims:

AuBenseiten:

tiberwiegender Bereich: o
Sattel- oder Walmdach 25 bis 35

ostlicher Bereich: o
Sattel- oder Walmdach bis 45

nordwestlicher Bereich {(Parz. 2g1 u. 2864)
Sattel- oder Walmdach 20 bis 25

Uberwiegender Bereich:

Kniestdcke sind bis zu einer max.

Hohe von 0,65 m, von der Oberkante Roh-
decke gemessen, zulassig.

Ostlicher Bereich:
kein Kniestock zulédssig

nordwestlicher Bereich (Parz. 261 u. 2864) .,
kein Kniestock zulédssig

dberwiegender Bereich:

Dachaufbauten sind nicht zugelassen.
Negativspringe oder Negativbalkons
sind jedoch zuldssig.

Ostlicher Bereich:
Zur Auflockerung der Dachfldchen sind
Vorspringe und Autbauten zuldssig.

Im Baugebiet sind dunkelbraune oder
schwarze UOachziegel zuldssig, Jjedoch

keine ziegelrote!

Die Gebdude dirfen einen maximalen
Dachvorsprung von 0,75 m erhalten.

Soweit das UntergeschoB als anrechen-

bares VollgeschoB ausgebaut wird, ist das
ErdgeschoB seitlich mind. 15 cm Uber das
UntergeschoB vorzusetzen. Auf diese Forderung
kann nur verzichtet werden, wenn statt des-
sen ein Balkon auf mind. 2/3 der Cebdude-
ldnge hergestellt wird.

Der zuriickgesetzte Teil des Untergeschosses

muB einen dunklen oder getdnten Anstrich und
der Uberkragende Te&il einen hellen Anstrich

erhalten.

Die AuBenseiten der Gebdude sind so zu ver-
putzen, soweit sie nicht in Sichtbeton oder
Sichtmauerwerk hergestellt werden. -

Zur Farbgebung wird festgelegt, daB keine
grellen Farbtdne verwendet werden dirfen.




2.) Nebengebdude (Garagénli
Die Garagen sind auf den im Lageplan angegebenen Stellen zu
errichten. Ausnahmsweise k&nnen auch Garagen integriert im
UntergeschoB des Gebdudes zugelassen werden.
Festsetzungen zu den Garagen, sofern sie als Einzelgebdude
errichtet werden:
Dachform; Flachdach 0 bis 3 °
wenn Freistehend:D
Satteldach bis 15
wenn an Hauptgebdude angebaut:
bis Dachneigung des Hauptgebiudes
Max. BauhbBhe;: wenn Flachdach:
2,50 m von Oberkante Fertiggaragen-
boden bis Oberkante Fertiggaragen-
dach einschl. Dachverkleidung
wenn Satteldach:
2,50 m von Oberkante Fertigparagen-
boden bis Unterkante Dachgesims an
Einfahrt
Dacheindeckung: Flachdach:
: besandtete bzw. bekieste Dachpappe
Satteldach:
gleiches Dacheindeckungsmaterial und
= farbe wie Hauptdach
3.) Weitere Gestaltungsvorschriften:

Niederspannungsfreileitungen sowie oberirdische Telefonver-

kabelungen sind unzuldssig.

Funkantennen auf oder an Gebduden sowie freistehend, sind un-

zuldssig.




4.) Aussenanlagen:

a) Flr Einfriedigungen von Grundstlicken sind Rabattenplatten
oder Mauerfertigteile bis zu einer max. Hdhe von o,75 m
Uber der fertigen Strassenhdhe (0K Bordstein) zuléssig.

Bei der Einfriedigung mit Rabattenplatten sind dahinter
Hecken oder Strauchgruppen zuldssig, in denen sich waag-
rechte Spanndrihte an Holzpfosten von max. 1,00 m HOhe
befinden dirfen.

b) Pfosten fir Tiren und Tore sind bis 1,00 m HBhe zuléssig.
Tliren und Tore nur in Holz oder aus Schmiedeeisen bis 1,00 m
Hohe zuldssig.

c) Millbeh&lter dirfen unmittelbar an der Grundsticksgrenze
zur Strasse als dauernder Standort nicht aufgestellt werden.

Sollten Millcontainer ab ca. 1 m3 Fassungsvermgen aufgestellt
werden, ist flr diese ein befestigter Platz vorzusehen. Diese
Flachen sind seitlich durch bleibende Sichtblenden abzugrenzen.

IV. Weitere textliche Festsetzungen:

1.) Offentliche Verkehrsflachen:

Offentliche Verkehrsflichen, z. B. Gehwegflédchen oder aber
auch Schrammbordfl&chen, miissen aus Griinden der Stabilitat
einen Rabattenstein als bauseitigen AbschluB zu den Privat-
grundstlicken erhalten. ErforderlicherHinterbeton hierzu vegl.
nachstehende Ziffer.

N
S

Hinterbeton entlang Randsteinen und Rabattensteinen:

Zur Herstellung des Strassenkdrpers bzw. des erforderlichen
Schrammbordes und des Gehweges sind, in den an 5ffentliche
Verkehrsfldchen angrenzenden Grundsticken, unterirdische
Stitzbauwerke (Hinterbeton der Randsteine bzw. Hinterbeton

der Rabattensteine) entlang der Grundsticksgrenze in einér
Breite von ca. 15 m und einer Tiefe von ca. 2o cm erforderlich.

Folgende Gesetze bzw. Verordnungen liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

Bundesbaugesetz vom August 1976

Baunutzungsverordnung vom Juni 1962, gedndert: 1968 und 1977

Planzeichenverordnung. vom Juli 1981



ANLAGE 1

BEGRUNDUNSG

zur Aufstellung des Bebauungsplanes "WINZINGEN II” in der

Gemeinde Aldingen, Landkreis Tuttlingen

1. Allgemeines;

Die Gemeinde Aldingen besitzt seit ca. 1 Jahr keine verdusser-
baren Baupl&tze an Bauwillige mehr. BewuBt wurde einige Zeit bis
zur Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes gewartet, um einige
Baulilicken in der geschlossenen Ortslage und in anderen Baugebie-
ten zu schliessen. In der Zwischenzeit liegen jedoch Nachfragen
von Bauwilligen hinsichtlich weiteren Baupl&tzen vor. Diess Bau-
willigen, ca. 30 bis 40 an der Zahl, wandern teilweise in Nach-
bargemeinden ab, wenn jetzt nicht von der Gemeinde wieder Bau-
plitze angeboten werden kdnnen. Ende 1881 bis Anfang 1882 wurde
dann in Aldingen der Bebauungsplan "Eigenleh II"” bearbeitet. In
diesem Baugebiet kBnnen ca. 20 Bauinteressenten Bauplétze erhal-
‘ten. Darlber hinaus soll ein weiteres Baugebiet "WINZINGEN TIT"
den Bauinteressenten angeboten werden.

Nachdem insbesondere die Nachfrage nach freistehenden Einzel-
hdusern vorgebracht worden ist, soll auch in diesem Baugebiet die
weit grdBere Fliche flr diese Mausform Verwendung finden. In dem
8stlichen Bereich dieses Bebauungsplanes sollen einige Gebdude in
verdichteter Bauweise mit zusammen 7 Wohneinheiten, den Bauinter-
essenten nunmehr angeboten werden.

Das Gebdude des ehemaligen K&skellers, Spaichinger Str. 19, mit
einem unterirdischen gewtlbten Keller, soll nach entsprechender
Uberprifung und eingehender Beratung im Gemeinderat nicht mehr
weiter bestehen bleiben, Das Gebdude wird zu Beginn der BaumaB-
nahme abgebrochen bzw. das unterirdische Gewdlbe zum Einsturz ge-
bracht. Entsprechende Uberlegungen, inshesondere das GewGlbe flr
einen Schutzraum zu nutzen, sind gescheitert, da hier die Frage
der Finanzierbarkeit nicht im Interesse der Gemeinde bzw. der An-
lieger zu klaren war.

2. Flachennutzungsplan:

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Aldingen in das
iberplante Gebiet fir Wohnbaufldche ausgewiesen. Dies wurde insbe-
sandere deshalb mBglich, weil die Strassenbauverwaltung ihrerseits
sich endgiltig zu einer friheren bestehenden Trasse der B 14 ge-
dussert hat, mit dem Inhalt, daB wenn ein weiterer Ausbau der B 14
in Riohtung ‘Spaichingen erfolgen wird, dies erst auf HBhe der Ge-
markungsgrenze Aldingen in Richtung Spaichingen beginnen wird. In
dem Bereich Winzingen wird aber an der jetzt hestehenden ausgebau-
ten Strasse baulicgh nichts mehr groB gedndert werden.




Planungsabsicht:

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet - WA - " festge-
setzt. Beil der Zahl der Vollgeschosse wird II als maximal zu-

léssig festgesetzt, wobei diese Zahl der Vollgeschosse ndher
erldutert worden ist als ( I + U ). Durch diese Planungsiber-

legung soll insbesondere die Steuerbegiinstigung von Einlieger-
wohnungen berilicksichtigt werden, wobei gleichzeitig die Gebdude

mit dieser Festsetzung nicht zu hoch herauskommen und sich so zu
der bisher bestehenden Bebauung in Winzingen gut anpassen. Beil

der Festsetzung des Masses flir die Grundflichenzahl ( GRZ) und

der GeschoBflachenzahl (GFZ) wurden die maximal zuldssigen Werte
der Baunutzungsverordnung zur Anwendung gebracht. Bei der Bauweise
wird der groéBere zusammenhdngende Teil des Grundstiickes in der Mitte
als offenen Bauweise festgesetzt, wobei im dstlichen Bereich eine
zusammenhéngende Gruppe als Hausgruppe festgesetzt wird. Hier soll
versucht werden, eine gewisse Verdichtung in der Bauweise zu er-
zielen, um gleichzeitig auch Interessenten fiir eine andere Hausform,
wie das freistehende Einfamilienhaus, die Mdglichkeit fir eine Be-
bauung zu er6ffnen. Bei der Dachform soll zum einen das Satteldach
oder das Walmdach zugalasseg werden, wobei bei der DBachneigung der
Bereich zwischen 25 und 35 festgesetzt wird.

Erschliessung:

Mit dem Bebauungsplan "Winzingen II” soll insbesondere die groBe
zusammenhédngende Flache, die im Besitz der Gemeinde sich befindet,
Uberplant bzw. bebaut werden. Hierzu ist es erforderlich, daB eine
Sticherschliessungsstrasse in das Gebiet hineingebaut wird. Am Ende
dieser Sticherschliessungsstrasse wird eine Wendeplatte ausgebildet.
Ein sicherlich sinnvoller Durchstich wieder zur Winzinger Strasse
18Bt sich wegen der vorgegebenen Tiefe der Grundstiicke bzw. der
Eigentumssituation nicht realisieren. Entlang dieser Sticherschlie-
Bungsstrasse soll kein Gehweg ausgefiihrt werden. Es wird nicht da-
mit gerechnet, daB in diesem Gebiet groBer bzw. schneller Verkehr
zustande kommt, da auch diese Sticherschliessungsstrasse sehr kurz
und von der Trassierung sehr "geschwindigkeitsda&mpfend” sich dar-
stellt, Auf beiden Seiten der Strasse wird ein 0,5 m breiter Schramm-
bord baulich ausgeflhrt und stellt den AbschluB zu den Grundstiicken
dar.

In dieser &ffentlichen Erschliessungsstrasse wird eine Wasserver-
sorgung durchgeflihrt. Zur Wasserversorgung wird angegeben, daB sich
die Druckverhdltnisse im Bereich zwischen 4 und 4,5 bar bewegen. ,
Eine wesentliche Verbesserung der Wasserversorgung und der Druckver-
hdltnisse wurde durch den Bau der Niederzonenfalleitung "WlﬂZlﬂan"
vor einigen Jahren erreicht.

Die Abwasserbeseitigung ist ordentlich geldst. Hier wird das Gebiet
an den bestehenden Verbandssammler des Abwasserzweckverbandes Prim-
tal mit angeschlossen werden.

Die Stadtwerke Rottweil beabsichtigen, das Baugebiet "Winzingen”
nicht mit Erdgas zu versorgen.




o0,

BodenordnungsmaBlBnahmen:

Die Gemeinde Aldingen befindet sich, mit Ausnahme des Grundstiickes
Spaichinger Str. 25 und der Geb&dude Winzinger Str. 15 und Winzinger
Strasse 17, sowie dem Grundstick Parzelle 2864, im Eigentum der Grund
stlcke. Es kann im Uberwiegenden Bereich des Bebauungsplanes davon
ausgegangen werden, daB zur Realisierung des Bebauungsplanes keine
BodenordnungsmaBnahmen gegen den Willen vop irgendwelchen Eigen-
tlimern erforderlich sind. Im nordwestlichen Bereich des Bebauungs-
planes so0ll ein sehr schmaler Feldweg (FW 162) der nur eine Breite
von ca. 2,40 m bis 2,50 m hat, durch BodenordnungsmaBnahmen auf eine
Breite von ca. 3,00 , vergrdBert werden, damit das Grundstiick, Par-
zelle 2864, eine ordentliche Zufahrt erh&lt und sinnvoll bebaubar
wird. Eine abschliessende Einigung mit den betroffenen Grundstlcks-
eigentlimern wird noch angestrebt.

Kinderspielplatz:

Auf dem Grundstick des ehemaligen K&skellergebdudes (Spaichinger
Str. 18) soll ein kleiner Kinderspielplatz errichtet werden. Hier
ist insbesondere daran gedacht, den Kleinkindern die Mdglichkeit

des "sandelns"” zu geben, wobei dann noch ein kleines Klettergerilist
vorgesehen wdre und eine Bepflanzung den ganzen Platz abrunden soll.
Uber diese Ausstattung hinaus soll neben der M8blierung mit ein paar
Banken der Spielplatz nicht weiter ausgestattet oder groBer ausge-
baut werden.

LérmschutzmaBnahme;

Die Strassenbauverwaltung weist bei der frihzeitigen Beteiligung
dieser Fachbehtrde jetzt schon darauf hin, daB keine Kosten fir
LéarmschutzmaBnahmen erstattet werden, da das Baugebiet im Bereich
einer bestehenden Bundesfernstrasse (B 14) errichtet wird. Es ist
beabsichtigt, daB Gebit zur B 14 hin teilweise mit einem kleinen
Lédrmschutzwall abzugrenzen. Dieser Lirmschutzwall soll nur eine ge-
ringe HB8he von 1,50 bis 2,00 m lUber dem vorhandenen Geldnde erhal-
ten und schliesst sich direkt an die vorhandene Boschungskante zur
B 14, von dem Gebiet aus gesehen, an. Die bestehende Boschung hat
teilweise vom Geldnde bis zur Fahrbahn der B 14 jetzt schon eine
Hohendifferenz von 3,00 bis 5,00 m, so daB nach der Ausfiihrung des
vorgesehenen La&rmschutzwalls eine Abschirmung des Verkehrsla&rms vaon
der B 14 sicherlich gegeben ist. Der Lirmschutzwall socll mit an-
stehendem Bauaushubmaterial nach und nach errichtet werden und wird
in den bestehenden CGrundstiicken, die nicht im Eigentum der Gemeinde
sind, nicht als ZwangsmaBnahme durchgefiihrt werden, sondern es wird
hier den Eigentlmern empfohlen, diese LArmschutzmaBnahme als sinn-
volle Ergénzung zu dem Bereich des gemeindeeigenen Grundstiickes fort-
zusetzen. Nach AbschluB der Erdschiittungsarbeiten soll der Wall
locker mit einer gemischten Bepflanzung zwischen Nadel- und Laubge-
hdlz bepflanzt werden. )




Zeitliche Realisierung und Durchflihrung der MaBnahme:

Es ist beabsichtigt, die MaBnahme 1982 und 1883 zu realisieren.
Ein erster Teilbetrag fir beginnende Erschliessung ist in dem
Haushaltsplan 1982 bereits eingestellt. Die Restfinanzierung soll
im Haushalt 1983 vorgesehen werden. Die Kosten belaufen sich fir
die Strassenerschliessung auf ca. DM 143.c00.-~ . Die Kosten fir
die Kanalisationsarbeiten betragen ca. DM 106.000.-+ . Die Kosten
flir die Wasserversorgung dieses Gebietes belaufen sich auf ca.

DM 5B6.000.~«

Die Kosten fir Kanalisation und Wasserleitung sind im Haushalt
1882 voll eingestellt.
Fir die Strasse ist ein Anlaufbetrag von DM 35.000.-- eingestellt.




Anl. A

GEMEINDE ALDINGEN

LANDKRETI S TUTTLINGEN

satzung flr die Aufstellung des Debauunpsplanes "Winzingen II”

Auf Grund der §§ 1, 2, 2 a und 8 - 1o des Bundesbaupesetzes vom
23. Juni 1960 (BGBL. S. 341) in Verbindung mit der Baunutzungs-
verordnung vom 26. Nov. 1968 (BGBL. S. 1237), des § 1 der 2.
Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 208), des § 111, Abs. 5
Satz 4 der Landesbauordnung und des § 4 der GO fir Baden-
Wirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges. Bl. S. 129) in der Fassung
vom 22, Dez. 1975 (Ges. Bl. S. 1, 1976) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Aldingen am o4. November 1980 beschlossen, sine Satzung
fir die Aufstellung des Bebauungsplanes "WINZINGEN II" aufzu-
stellen.

CemdB dem Bundesbaugesetz vom 18. August 1976 (BGBL. S. 2256), in
der neuesten Fassung, wurde die frihzeitige Birgerbeteiligung vom
05. Dezember 1980 bis 19. Dezember 1980 durchgeflihrt.

Uer Bebauungsplan wurde ab 7. Juni 1982 auf die Dauer von einem
Monat Offentlich ausgelegt.

UDer Bebauungsplan wurde, gemadB Bundesbaugesetz § 10, in Offent-
licher Gemeinderatssitzung am 5. Oktober 1982 als Satzung be-
schlaossen.

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den nachstehend be-
zeichneten Anlagen 1 bis 3:
1. Begrindung

2. lLageplan des Bebauungsplanes "Winzingen II”
vom 04. Mai 1982, Bauamt Aldingen
mit Ergdnzungen vom 05. Oktober 1982

3. Textliche Festsetzungen




§ 2

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
Anlage 2, in der seéine Grenzen in schwarz gestrichelter
Linie eingezeichnet sind.

Die im Lageplan zur Baulinienfestlegung im Gewann Winzingen
vom 03.01.1959 festgelegte Baulinie fir diesen Bereich wird

hiermit ersatzlos aufgehoben. Die Bebauung wird durch diesen
Bebauungsplan neu festgelegt.

Aldingen, den 05. Oktober 1982

(Lindner)
Blirgermeister

Genehmigung des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan "Winzingen II” wurde vom lLandratsamt
Tuttlingen am  p&. Zuw A998 genehmigt. .

Bekanntmachungsnachweis der Genehmigung:

Amtsblatt vom - a79.(7um' A&y /?5%[({&%

Aushang
Abnahme
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