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PLANZEICHENERKLARUNG

I T Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 15 Bau NVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet - WA

MalR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16 bis 21 Bau NVO)

04 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschol¥flachenzahl (GFZ)
| | Zahl der Voligeschosse (als HéchstmaR)

Héhe und Hhenlage der baulichen Anlagen

WH 6,75 m maximal zulassige Wandhdhe Gber EFH

FH 11,00 m maximal zulassige Firsthéhe Uber EFH

EFH 666,80 maximal zulassige Erdgeschossrohfullbodenhéhe in Meter tiber NormalNull (NN)
——&— Abgrenzung unterschiedlicher EFH - Festsetzung

Dachform / Dachneigung der Hauptgeb&dude (§ 74 LBO)
SD 25-38° Satteldach, Dachneigung 25° bis 38°

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(@) offene Bauweise

Baugrenzen




Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 u. 22 BauGB, § 14 BauNVO)

| Stp Flachen fur Stellplatze (Stp), Garagen (Ga) und Nebenanlagen (Nb)
Ga Nb

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen (Fahrstrale)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen, Zweckbestimmung "Garten"

Anpflanzen von B&dumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Pflanzgebot: Anpflanzen von Baumen

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

—a_a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur Dellinger Stral3e
Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nrn 12, 13 BauGB)
O hier: Kabelverteilerschrank - Stromversorgung

Nachrichtliche Darstellungen

[77 bestehende Gebaude

// /77/7/

/1))

= lL bestehende Grundstlicksgrenzen

6885 Hoéhenpunkte gemal Bestandsvermessung

i MaRangaben in Metern
~100




VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrenstermine (BPL-Verfahren nach § 13b BauGB)

- Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates 27.09.2022
sowie Entwurfs- und Offenlagebeschluss

- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 30.09.2022

- Auslegungsbekanntmachung 30.09.2022

- Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) / Beteiligung der vom 07.10.2022
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bis 09.11.2022
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

- Abwagung, Satzungsbeschiuss durch Gemeinderat 14.02.2023

- Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten 17.02.2023

Ausfertigungsvermerk

Der Inhalt des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften in Plan und Text sind unter
Beachtung der geméafR Baugesetzbuch (BauGB) und Landesbauordnung (LBO)
vorgeschriebenen Verfahren zustande gekommen und stimmen mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderates (berein.

16.02.2023

Aldingen, dem
; ) zg ” ——

---------------------------------------------------------------------------------

Ralf Fahr nder, Blrgermeister

Vermerk zur Rechtskraft
In Kraft getreten durch &ffentliche Bekanntmachungam 17.02.2023
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2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S.
1726).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416) zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021
(GBI. 2022 S. 1, 4).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(8 4 BauNVvO)

Die Art der baulichen Nutzung ist als Allgemeines Wohngebiet gemal? § 4 BauNVO
festgesetzt.

Ausschlisse:

Schank- und Speisewirtschaften gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO sowie die gemald 8 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) werden in Anwendung von § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(8 19 BauNVvO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil eine Grundflachenzahl GRZ 0.4 festgesetzt.

Mafgebend fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die als ,Allgemeines
Wohngebiet' ausgewiesene Flache des Baugrundstiicks, einschlieRlich der privaten
Verkehrsflache.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind mit Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen i.S.
v. 8 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
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2.2

2.3

2.4

Baugrundstiick unterbaut wird, Uberschreitungen der zulassigen Grundflache um bis zu 50
v.H. bis zu einer max. GRZ 0.6 zulassig.

Weitere Uberschreitungen bis zu einer GRZ 0,65 sind zulassig mit Anlagen und Gebauden,
deren Uberdachung dauerhaft mind. extensiv begriint ist (Dachbegrinung).

Geschossflachenzahl (GFZ2)
(8 20 BauNVO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil eine Geschossflachenzahl GFZ 0.7 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse
(8 20 BauNVvO)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil sind im Allgemeinen Wohngebiet
maximal ,II* (zwei) Vollgeschosse zulassig.

Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 3 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4i.V. m. § 18 Abs. 1
BauNVO)

Die zuladssige HOohe der Hauptgebaude wird durch Festsetzung der maximal zulassigen
Wandhdhe (WH) und der maximal zulassigen Firsthéhe (FH) bestimmt.

Mafgeblich sind die Einschriebe im zeichnerischen Teil (Nutzungsschablone).

Danach qilt flir das gesamte Baugebiet:
WH = maximal zulassige Wandhohe = 6,75 m
FH = maximal zulassige Firsthéhe = 11,00 m

Die Wandhohe (WH) bemisst sich von der ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH) bis zum
auReren Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (traufseitig). Als Firsthéhe (FH) gilt
das Malf3 von der Erdgeschossrohful3Bbodenhéhe bis zur Oberkante des Firstes.

Hohenlage / Erdgeschossrohful3bodenhdhe (8 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Die maximal zulassige Erdgeschossrohfu3bodenhdhe (EFH) ist durch Planeintrag in m Q.
NN (Meter tGber Normal Null) festgesetzt. MaRRgeblich ist die Hohe des Rohful3bodens.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf geneigten Dachflachen maximal bis zur H6he des
Dachfirstes, bei Gebauden mit Flachdach maximal 0,70 m Uber Dachflache oder Gber OK
Attika zulassig.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Fir das gesamte Baugebiet ist die offene Bauweise gemafll § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.
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4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der
Planzeichnung durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmit.

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO kann ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfiigigem
Ausmal} zugelassen werden.

5 FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(8 9 Abs.1 Nr. 4, Nr. 22 BauGB, 8§ 12, 14 BauNVO)
Stellplatze, Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur

innerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen sowie innerhalb der
Baufenster zulassig.

Darlber hinaus sind weitere Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer
Grol3e von insgesamt 15 cbm umbautem Raum je Hauseinheit zul&ssig.

Ein Mindestabstand von 0,50 m zu o&ffentlichen Verkehrsflachen ist generell auch mit
Uberstehenden Dachern einzuhalten.

FuRwege und befestigte Freiflachen sind im Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassig.

6 PRIVATE VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die innere ErschlieBungsstrafle des Wohngebietes ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans als private Verkehrsflache festgesetzt.

7 ZUFAHRTSVERBOT
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind direkte Zufahrten von der Dellinger
Strale zum Baugebiet auf den nordwestlichen Bereich des Baugebietes bis zur
ausgewiesenen Zufahrtstrale beschrankt. Im sidwestlichen Bereich sind Ein- und
Ausfahrten ausgeschlossen.

8 PRIVATE GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen privaten Griunflachen sind entsprechend ihrer
Zweckbestimmung als Grin- bzw. Gartenflachen anzulegen und / oder mit
standortgerechten Gehdlzen geman der Pflanzliste (Kapitel C) zu bepflanzen. Innerhalb der
privaten Grinflachen sind befestigte Nutzflachen und sonstige bauliche Nutzungen
einschliel3lich Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Beleuchtungen nicht zuléssig.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Baumpflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Vorgartenzone: Im Bereich der Vorgartenzone zur Dellinger StralRe sind geméalR Planeintrag
drei grof3- oder mittelkronige, standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen.

Flachenbezogenes Pflanzgebot: Im Baugebiet ist pro angefangener 400 m?2
Grundstucksflache mindestens ein grof3- oder mittelkroniger, standortgerechter und
heimischer Laub- oder Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen. Die vorgenannten, gemaf
Planeintrag im Bereich der Vorgartenzone festgesetzten Baume werden hierbei
angerechnet.

Auf die Pflanzliste (Kapitel C) wird verwiesen.

Pflanzqualitat: Hochstamm 3x v m.B., StU 14-16 cm (bzw. Hochstamm 2xv 0B, StU 12-14
cm bei Obstbaumen). Die Baume sind mind. mittels Zweipflock zu befestigen, fachgerecht
zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Hinweise: Die festgesetzten Pflanzungen sind im Freiflachenplan des Baugesuchs
zeichnerisch nachzuweisen und spatestens in der ersten Pflanzperiode nach der Bebauung
durchzufiihren. GemalR § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu bepflanzen.

Verwendung offenporiger Belége

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal? zu beschrénken. Die Belage
von Stellplatzen, Zufahrten (ausgenommen die private ErschlieBungsstralRe), Hofflachen
und sonstigen befestigten Gartenflaichen sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszufihren und nach Mdglichkeit in angrenzende Griunflachen zu entwassern.

Metallische Dach- und Fassadenbekleidungen

Fur Bedachungen und Fassadenbekleidungen dirfen aus Griinden des Boden- und
Wasserschutzes nur solche Baustoffe oder entsprechend beschichtete Materialien
verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von
Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.

Dachbegrinung

Dachflachen bis zu einer Neigung von 10 Grad sind mindestens extensiv
(Vegetationsschicht mind. 10 cm) zu begrinen und dauerhaft zu pflegen. Es ist
Pflanzmaterial aus regionaler Herkunft zu verwenden.

Die Pflicht zur Dachbegrinung gilt auch bei einer kombinierten Nutzung der Dachflache mit
aufgestanderten Solaranlagen (Photovoltaik oder Solarthermie), sofern es sich nicht um
dachintegrierte (auch ,Indach-*) Systeme handelt.

Reduktion von Lichtemissionen

Die AuRRenbeleuchtung ist auf das fir die Sicherheit notwendige Mindestmal? zu reduzieren.
Fir die offentliche und private Aul3enbeleuchtung sind umwelt- und insektenschonende
Leuchtmittel (z.B. dimmbare, warmweil3e LED-Leuchten, Lichttemperatur unter 3000 K) in
nach unten strahlenden Lampentragern zu verwenden. Die Beleuchtung ist auf die
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Baugrundstiicke zu begrenzen, eine Abstrahlung in Richtung umliegender Wiesen und
Hecken ist zum Schutz angrenzender Fledermaus-Jagdhabitate nicht zulassig.

10 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nrn. 12 u. 13 BauGB)

10.1 Versorgungsanlagen und -leitungen

Kabelverteiler: Gemal Planeintrag wird an der Dellinger Stral3e eine Flache fur einen
Kabelverteilerschrank ausgewiesen.
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1.2

13

1.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416) zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021
(GBI. 2022 S. 1, 4).

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 Abs. Nr. 1 LBO)

Dachformen / Dachneigung
Fur die Hauptgebaude sind Satteldacher, Dachneigung 25° bis 38°zulassig.

Fur Nebengebaude, Garagen und Carports sind Flachdacher sowie Sattel- und
Pultdachformen bis 38° Dachneigung zulassig.

Dacheindeckung
Fiur die Dacheindeckung der Hauptgebdude sind Dachziegel oder Betonsteine in grauer
bzw. anthrazit bis schwarzer Tonung oder roter bis rotbrauner Farbe zul&ssig.

Bei flachgeneigten Dachformen von Nebengebauden bis 22° Dachneigung sind
konstruktionsbedingt auch alternative Materialien zulassig, ausgenommen unbeschichtete
Kupfer-, Zink- oder Bleibleche.

Grellfarbige oder reflektierende Oberflachen sind grundsétzlich ausgeschlossen.

Dachbegriinungen sind fir alle Dachformen grundsatzlich zugelassen. Dacher mit einer
Neigung bis 10° sind verbindlich nach Mafl3gabe der planungsrechtlichen Festsetzungen
flachendeckend mindestens extensiv zu begriinen.

Dachaufbauten / Gauben
Ab 30° Dachneigung sind Dachaufbauten zulassig. Sie diurfen die Firsthéhe nicht
Uberschreiten.

Pro Dachseite ist nur eine Gestaltungsform von Gauben zugelassen. Die Summe der Léange
aller Dachaufbauten pro Dachseite darf 50 % der Dachlange nicht Uberschreiten.

Der Abstand der Dachaufbauten zum First muss, in der Schrage gemessen, mindestens
0,60 m und zum Ortgang mindestens 1,5 m betragen.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen)
sind auf geneigten Dachflachen (>10° Dachneigung) parallel zur jeweiligen Dachflache
anzubringen und sind maximal bis zur Hohe des Dachfirstes zuldssig.

Auf flach geneigten Dachern <10° Dachneigung sind auch aufgestellte Anlagen bis maximal
0,70 m Uber Dachflache zulassig.
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2.1

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Naturnahe Begrinung der privaten Grundsticksflachen

Die nicht uberbauten sowie unbefestigten Freiflachen sind soweit sie nicht als Zufahrt oder
zur GebaudeerschlielBung bendétigt werden als Grunflachen anzulegen oder mit Gehdlzen
und Stauden zu bepflanzen.

Fur die Begrinung und Bepflanzungen der Grundsticke sind nur heimische,
standortgerechte Pflanzen zulassig. Koniferen wie Thuja oder Scheinzypresse sind
ausgeschlossen.

Die Anlage von monotonen, flachigen Steingédrten durch die Ausbringung von Schotter,
Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen oder sonstigen Materialschittungen ist unzulassig.

Auf die Pflanzliste (Kapitel C) wird verwiesen.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Auf den Grundstiicken sind Platze fur Abfallbehalter nachzuweisen. Sie sind, soweit sie
nicht in Gebauden untergebracht werden durch Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche
MalRnahmen gegen Einsicht von der 6ffentlichen Stral3e abzuschirmen.

EINFRIEDUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Hecken und Zaune bis zu einer
Hohe von 0,80 m zugelassen. Zu o6ffentlichen Flachen ist ein Mindestabstand von 0,50 m
einzuhalten.

Zulassig sind nur heimische, standortgerechte Pflanzen. Koniferen wie Thuja oder
Scheinzypresse sind ausgeschlossen.

Die Hohe der Einfriedigung zu Nachbargrundstticken richtet sich nach dem Nachbarrecht.

Um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewdhrleisten, sind Einzaunungen mit einem
Mindestabstand von 10 cm vom Boden auszufihren.

Eine Kombination von Einfriedungen mit Stitzmauern gemaf3 Nr. 5 ist zulassig.

STUTZMAUERN
(8 74 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Stutzmauern sind bis zu einer H6he von maximal 1,0 m zuldssig. Grolere
Hohenverspringe sind abgestuft durch mehrere  Stitzmauern mit einem
Steigungsverhaltnis < 1:1 auszufuhren oder abzubdschen.

Zu offentlichen Flachen ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.
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6 STELLPLATZVERPFLICHTUNG
(8§ 37 Abs.1 LBO i.V.m. § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Im Baugebiet gilt eine erhohte Stellplatzverpflichtung. In Abhangigkeit der Wohnungsgrolie
sind pro Wohneinheit (WE) mindestens herzustellen:

e flir Wohnungen bis 60 m? Wohnflache: 1 Stellplatz /WE
e flir Wohnungen Uiber 60 m? Wohnflache: 2 Stellplatze /WE.

7 WERBEANLAGEN
(8 74 Abs 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, in unbeleuchteter Art, bis zu einer Gré3e von
1,0 m? pro Betrieb zulassig. Sie durfen ausschlieRlich am Geb&aude auf Hohe des
Erdgeschosses angebracht werden.

8 ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN ODER VERSICKERN VON
NIEDERSCHLAGSWASSER

(8 74 Abs 3 Nr. 2 LBO)

Anfallendes Regen-, Dach- und Oberflachenwasser der Baugrundstiicke, das unbehandelt
abgeleitet werden kann, ist Uber geeignete Retentionsanlagen zurickzuhalten und
gedrosselt dem Ortskanal zuzufihren (z.B. Retentionszisterne mit zwangsentleertem
Volumen mit Schwimmerdrossel).

Das konkrete Ruckhaltevolumen und die Einleitmenge ist im Rahmen der konkreten
Objektplanung (Entwéasserungsgesuch) mit der Gemeinde zu klaren.

Die Regenwasser-Riickhaltung kann mit einer Regenwasser-Nutzung kombiniert werden,
wenn das fur die Rickhaltung erforderliche zwangsentleerte Teilvolumen entsprechend
bereitgestellt wird.

Eine solche Brauchwassernutzung ist ebenso wie die Zisterne (bzw. Retentionsanlage)
einschliel3lich Zulauf, Retentionsbereich und Auslauf in den Bauvorlagen darzustellen.
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C HINWEISE / EMPFEHLUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 PFLANZENLISTEN
Fur Pflanzungen werden folgende Gebietsheimische Gehdlze empfohlen.

PFLANZLISTE I: LAUBBAUME

Qualitat: Hochstamm 3xv m.B., StU 14-16 cm.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name (g=groRkronig, m= mittelkronig)

Acer campestre Feldahorn m

Acer platanoides i.S. Spitz-Ahorn g (auch in Sorten z.B. sdulenformig)
Betula pendula Birke m

Carpinus betulus i.S. Hainbuche m (auch in Sorten z.B. sdulenférmig)
Juglans regia Walnuss g

Prunus avium Vogel-Kirsche g

Quercus robur i.S. Stiel-Eiche g (auch in Sorten z.B. sdulenférmig)
Quercus petraea Traubeneiche g

Sorbus aucuparia Eberesche m

Tilia cordata i.S. Winterlinde g (auch in Sorten z.B. sdulenférmig)

PFLANZLISTE Il: OBSTBAUME

Qualitat: Hochstamm 2xv oB., StU 12-14 cm, regionaltypische Sorten

Apfel — Malus domestica

Alkmene Berner Rosenapfel
Biesterfelder Renette Brettacher

Ernst Bosch Franzodsische Goldrenette
Geflammter Kardinal Gelber Edelapfel
Goldparmaéne Himbeerapfel aus Holowaus
Jacob Fischer Kaiser Wilhelm
Korbiansapfel Krigers Dickstiel
Mutterapfel Ontario

Prinz Albrecht Wealthy

Wiltshire Zuccalmaglio

Birnen — Pyrus communis

Kostliche aus Charneux Doppelte Philippsbirne
Osterreichische Weinbirne Prinzessin Marianne
Frihe von Trevoux Vereinsdechantsbirne
Gaishirtle Schweizer Wasserbirne
Sulibirne
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Kirschen — Prunus avium

Hedelfinger Sam
Brennkirsche Schwarzer Schittler

Zwetschgen — Prunus domestica Quitte - Cydonia oblonga

Hauszwetschge Gunser o. Schifer  Quitte, Halb- bis Hochstamm

PFLANZLISTE Ill: STRAUCHER

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen (giftig)
Ligustrum vulgare Liguster (giftig)
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche (schwach giftig)
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
2 ARTENSCHUTZ
2.1 Rodungszeitraume von Baumen und Gehdlzen (Artenschutz)

Notwendige Gehoélzrodungen sind ausschlieBlich auf3erhalb der Brutzeit, also nur im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zuldssig.

Auf die geltenden gesetzlichen Bestimmungen nach § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 Bundes-
naturschutzgesetz wird diesbezlglich verwiesen:

Es ist verboten, Baume, (...) Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdblze in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder
zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
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2.2

2.3

2.4

Vermeidung von Vogelschlag

Da Glasflachen zum einen aufgrund von Durchsicht und zum anderen aufgrund der
Spiegelung der Glaser nicht von Vogeln und auch Fledermausen als Hindernis erkannt
werden, kommt es an groRBeren Glasfronten vermehrt zu Vogelschlag. Um dies zu
verhindern, gibt es verschiedene Lésungsansatze tber Markierungen auf der Au3enseite,
Schraffierungen in der Struktur des Glases und vieles mehr. Kommt es an unsachgemaf
gesicherten Glasflachen zu verstarktem Vogelanprall, kann der Verbotstatbestand der
Totung von Individuen nach 8§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG auch betriebsbedingt und
nachtraglich noch eintreten, was in der Regel teure und oft dennoch dann nur suboptimale
Verbesserungen (Abkleben von Glas, Abhangen mit Netzen) erforderlich macht. Konkrete
Angaben hierzu sind erst auf der Ebene der konkreten Gebaudeplanung mdglich. Die
umfassendste Informationssammlung hierzu findet sich unter www.vogelglas.info.

Vogelnistkasten

Die zukunftigen Gebaude kdnnen Sperlingen und Hausrotschwénze als Brutplatz dienen.
Um zu verhindern, dass die Sperlinge und Hausrotschwanze an unerwinschten Stellen in
den Dachkonstruktionen der Neubauten versuchen ihre Nester zu bauen und um
Nistangebote fiur Vogel zu schaffen wird empfohlen, Nisthilfen an geeigneten Stellen
anzubieten.

Schutz angrenzender FFH-Mahwiesen

Die suddstlich an das Plangebiet angrenzende FFH-Mahwiese (Fist. 3723; 3728/2; 3729)
darf wahrend der Bauzeit nicht befahren oder als Lagerflache genutzt werden. Sie ist durch
einen Bauzaun zu schitzen.

BODENSCHUTZ

In der Planungsphase sowie bei Durchfiihrung der Bauarbeiten sind die Belange des
Bodenschutzes, insbesondere der sorgsame, haushélterische und schonende Umgang mit
Boden sowie die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen,
durch den Planer/Architekten, der Baufirma, den Bauherrn zu bertcksichtigen.

Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (flachensparende Planentwirfe
z.B. mehrgeschossige Bauweise, moglichst kurze Garagenzufahrten, Einbeziehung von
Garagen in das Gebaude, gelandeangepasste Bauweise.

Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B. wasserdurchlassige
Belage fur Zufahrten und Zuwegungen, PKW — Stellplatzen, Lagerplatzen, wenn Belange
des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen).

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z.B. verdichtungsarmes Arbeiten, Anlegen
der Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten Flachen) ist zu achten. Flachen auf3erhalb
des Geltungsbereiches durfen nicht beansprucht werden und sind entsprechend zu
schitzen. Bodenverdichtungen sind ggfs. zu rekultivieren.

Vor Beginn der BaumalRnahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner natirlichen
Tiefe schonend und unter sorgfaltiger Trennung vom Unterboden abzuschieben,
sachgerecht zwischenzulagern und nach Abschluss der Malinahme wieder aufzutragen.
Das Zwischenlager des humosen Oberbodens (max. 1,5 m) ist vor Vernassung (durch
Profilierung und Glattung) zu schutzen. Sie darf nicht befahren werden. Bei langerer
Lagerungszeit tber 6 Monate ist diese geeignet zu bepflanzen.

Beim Bearbeiten des Bodens ist unbedingt auf trockene Wetterverhaltnisse zu achten.

Schadliche Bodenverdanderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verflllen der
Baugruben mit Bauschutt und Bauabfall) sind abzuwehren.
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Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches MalR zu beschranken, wobei
insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten
Bodenmaterials (z. B. Massenausgleich auf dem Grundstick, Auffillungen mit dem
anstehenden Material) anzustreben ist. Es wird empfohlen ein Bodenverwertungs-/
Entsorgungskonzept aufzustellen.

Anfallendes Uberschissiges und unbelastetes Erdmaterial ist ordnungsgemal auf einer
zugelassenen Erddeponie/Steinbruch zu entsorgen. Das Erdmaterial muss frei von
bodenfremden Beimengungen (Bauschuttanteile, wie Holz, Beton, Bitumen, Ziegel,
Dachziegel, usw.) sein.

Die Entsorgung von Erdmaterial hat auf der Grundlage der VwV Bodenmaterial zu erfolgen.

Aufgrund der geogen bedingt erh6hten Arsengehalte in den Oberbéden auf Gemarkung
Aldingen ist bei einer etwaigen Wiederverwendung auf Flachen in einem ausgewiesenen
Wohngebiet oder bei der Beseitigung von Erdmaterial au3erhalb der Gemarkung Aldingen
mit dem Landratsamt Tuttlingen, Wasserwirtschaftsamt, Kontakt aufzunehmen.

Die Verwendung von (anfallendem) Bauschutt (z.B. fur evtl. Auffiillvorhaben im Bereich des
Baugelandes, zum Verflllen von Baugruben, zum Anlegen von Wegen) wird ausdrtcklich
untersagt.

Wird fur evtl. Auffillungen auf dem Baugrundstiick zusétzliches Material angefahren oder
verwendet, darf entweder nur unbelastetes Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z 0
der VwV Bodenmaterial einhélt, oder qualifiziertes Recyclingmaterial, welches mit
Ausnahme der baustoffspezifischen Parameter die Zuordnungswerte Z 1.1 der VwV
Bodenmaterial einhalt, verwendet werden. Qualifiziertes Recyclingmaterial muss
gebrochen, analytisch untersucht und die Herkunft muss bekannt sein. Fir die evwtl.
Verwendung von qualifiziertem Recyclingmaterial ist die schriftliche Zustimmung des
Landratsamtes einzuholen.

Auf die Fachliteratur (Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei
Flacheninanspruchnahmen) und erganzend auf das ,Erdaushub-Merkblatt® des
Landratsamtes, das auf der Homepage des Landratsamtes unter Volltextsuche
~Erdaushub® einzusehen ist, wird verwiesen.

4 REGENWASSERNUTZUNG

Zur Schonung des Wasserhaushalts wird eine Regenwassernutzung Uber Zisternen fiir
Bewasserungszwecke oder auch als hausliches Brauchwasser empfohlen.

Auf die gesetzlichen Vorgaben der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) in der glltigen
Fassung wird diesbezlglich verwiesen.

Anlagen fir die Verteilung von Trinkwasser sind mindestens nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu planen, zu bauen und zu betreiben (8 17 TrinkwV).

Sollten Anlagen zur Regenwassernutzung zusatzlich zur Trinkwasserinstallation in einem
Haushalt installiert werden, so sind diese dem Gesundheitsamt anzuzeigen (813 TrinkwV).
Das Meldeformular ist auf der Landkreis Homepage verfugbar.

5 STARKREGEN- UND HOCHWASSERSCHUTZ

Auf das Risiko zuflieRenden Oberflachenwassers und die Hochwassergefahr in Folge von
Starkregenereignissen wird hingewiesen.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) regelt die grundsatzliche Verpflichtung fir Bauherren
und Eigentimer ,im Rahmen des Mdglichen und Zumutbaren geeignete
Vorsorgemal3nahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundsticken den
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moglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser
anzupassen.” (8 5 Abs. 2 WHG).

Als Basisvorsorge auch im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage wird empfohlen,
Gebaude, insbesondere Untergeschosse konstruktiv so zu gestalten, dass Uberflutungen
nicht eindringen konnen und ggfs. Hausoffnungen (Kellerschéachte, Hauseingénge,
Garageneinfahrten usw.) ausreichend erhoht Uber Gelande anzulegen sowie Keller (inkl.
aller Offnungen) ggfs. als dichte Wanne vorzusehen.

6 WASSERABFLUSS ZWISCHEN BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN

Hinsichtlich der Verantwortlichkeiten der Eigentiimer von Nachbargrundstiicken bezogen
auf das wild abflieBende Wasser wird auf die gesetzlichen Regelungen nach § 37 Abs. 1
bis 4 Wasserhaushaltsgesetz WHG hingewiesen.

So darf gemall §37 Abs.1 Satzl WHG der natirliche Ablauf wild abflieRenden
Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines hoher liegenden
Grundstiicks behindert werden. Ebenso darf geman § 37 Abs. 1 Satz 2 WHG der naturliche
Ablauf wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks
verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

7 DIN-VORSCHRIFTEN

DIN-Vorschriften, auf die in Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften Bezug
genommen wird, kénnen bei der Verwaltungsstelle, bei der der Bebauungsplan zur
Einsichtnahme bereit liegt, eingesehen werden.
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1 ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANS

Durch das Bebauungsplanverfahren ,Dellinger Straf3e Nord" sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Bau einer Wohnanlage, bestehend aus einem Doppelhaus und
drei Reihenhausern mit insgesamt 13 Hauseinheiten auf den Grundstiicken Flst. Nr. 3743;
3747 und 3741 geschaffen werden.

Aufgrund von Veraulierungsabsichten seitens der bisherigen Grundstuckseigentiimer ist die
Werner Wohnbau GmbH & Co. KG als potenzieller Investor mit einem Bebauungsvorschlag
an die Gemeinde herangetreten. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 08.03.2022 Uber
das Planvorhaben beraten und seine grundsatzliche Bereitschaft zur Durchfiihrung eines
Bebauungsplanverfahrens signalisiert.

Durch den Lickenschluss zwischen dem Wohnhaus Nr. 3 und der Scheune Nr. 9 entsteht
zukiinftig eine beidseitige Bebauung an der Dellinger StralRe. Sowohl die verkehrliche als
auch die technische ErschlieBung des Baugebietes ist Uber die Dellinger Stral3e
gewabhrleistet. Das Vorhaben stellt insofern eine aus siedlungsstrukturellen, 6kologischen
und wirtschaftlichen Aspekten nachvollziehbare und sinnvolle bauliche Erganzung dar und
tragt nicht zuletzt dazu bei, dem erhohten Siedlungsdruck und der anhaltend hohen
Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde Aldingen entgegenzuwirken.

Das Planareal ist bisher unbebaut und im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache
sowie geplante Wohnbauflache ausgewiesen. Die Grundstucke liegen bisher nicht im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Sie sind auch nicht dem Innenbereich nach § 34
BauGB zuzuordnen. Zur Schaffung der bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, der die Flachen als
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausweist und die
Rahmenbedingungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung schafft.

Im Rahmen der kommunalen Planungshoheit nach 8§ 1 Abs. 3 BauGB obliegt die
Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens der Gemeinde Aldingen. Bezuglich der im
Zusammenhang mit der Planaufstellung anfallenden Kosten des Bebauungsplanverfahrens
und der notwendigen Fachplanungen, wurde mit dem Investor die Kostenlbernahme
vereinbart. Ebenso ist die technische ErschlieBung des Grundsticks durch die
Bauherrschaft selbst auf eigene Kosten durchzufiihren. Kommunale ErschlieBungsarbeiten
(StraRen, Leitungen) sind im Zuge des Bauvorhabens nicht erforderlich. Insofern entstehen
der Gemeinde durch das Planungsverfahren abgesehen vom internen Verwaltungsaufwand
keine weiteren Kosten.
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2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

v

Abb.1: raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans im Sidwesten der Gemeinde Aldingen (Datenquelle:
LGL. www.Igl-bw.de)

-

Abb. 2: Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die FlIst. Nr. 3743; 3747 und 3741
norddstlich der Dellinger Straf3e und einen Teil des 6ffentlichen Stralengrundstiicks der Dellinger StralRe Flst.
Nr. 3748. (Grafik: Geoportal BW)
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3.1

3.2

Der rd. 0,57 ha grof3e Planbereich grenzt im Norden an den asphaltierten Wirtschaftsweg,
Uber welchen das Geladnde erschlossen ist. Auf dem Geléande besteht neben dem zentralen
Stallgebaude eine Maschinenhalle sowie kleinere Nebengeb&ude zur Unterbringung von
Ernteerzeugnissen und Geraten. Im Nordosten des Gelandes befindet sich ein offener
Reitplatz und ein Longierzirkel. Sudostlich schlieen sich aul3erhalb des Planareals
Pferdekoppeln an.

Das Planareal mit einer GesamtgréRRe von rd. 0,44 ha (4.396 m?) grenzt im Studwesten an
die Dellinger Straf3e und bestehende Wohngebaude an. Zu den Gbrigen Seiten wird es durch
landwirtschaftliche Flachen begrenzt. Das Plangebiet wird bestehend landwirtschaftlich als
Wiese genutzt.

Aus topographischer Sicht liegt das Gelande auf einer Hohenlage zwischen rd. 669,5 m (.
NN im Siden und 664 m . NN im Norden. Die Flache weist ein mittleres Gefalle von etwa
5 % in Nordrichtung auf.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Bebauungsplanverfahren nach § 13b Baugesetzbuch

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach MaRRgabe des § 13b i.V.m. § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren.

Entsprechend den Anwendungsvoraussetzungen nach § 13b BauGB, wird mit dem
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet, die sich an
den Bebauungszusammenhang anschliel3en.

Aufgrund der GroRRe des Plangebiets und der dementsprechend zuldssigen Grundflache
von weniger als 10.000 m? Uberschreitet der Bebauungsplan nicht den in § 13 b BauGB
genannten Schwellenwert.

Weitere Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang stehen und nach 8§ 13a (1) Nr. 1 BauGB kumulativ zu berticksichtigen
waren, liegen nicht vor und sind nicht vorgesehen.

Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorhaben, welche der Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeit (UVPG) unterliegen, nicht begriindet.

GleichermalRen bestehen durch den Bebauungsplan keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgtiter (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung = FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete).

Darlber hinaus liegen keine Anhaltspunkte vor, wonach bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Somit kann das Bauleitplanverfahren auf der Grundlage von § 13b i.V.m. § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren geméafR § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Damit finden die
Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung: Demnach gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind im Sinne des § 1a(3) S. 6
BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Es sind keine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, kein Umweltbericht nach § 2a
BauGB und keine Angabe zu den vorliegenden umweltbezogenen Informationen in der
Auslegungsbekanntmachung erforderlich. Von der zusammenfassenden Erklarung gemar
§ 10a BauGB wird abgesehen.

Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Nach den Zielen und Grundséatzen des Regionalplans 2003 Schwarzwald-Baar-Heuberg
(Planziel 2.3), soll die zuklnftige Siedlungsentwicklung auf solche Schwerpunkte
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(Siedlungsbereiche) konzentriert werden, die von der Infrastruktur her die besten
Entwicklungsmaoglichkeiten bieten, um die Zersiedlung der Landschaft mdglichst gering zu
halten. Als Siedlungsbereiche werden deshalb die Zentralen Orte der Region ausgewiesen.

Die Gemeinde Aldingen liegt an der Landesentwicklungsachse Tuttlingen - Spaichingen-
Rottweil und Ubernimmt im Netz der Zentralen Orte als Kleinzentrum die
Versorgungsfunktion fur ihren Nahbereich. Dies gilt auch fir die Bereitstellung von
Wohnbauflachen.

Die kinftige Siedlungsentwicklung soll grundsatzlich in den Kernorten erfolgen. Wenn
hierfur allerdings keine ausreichenden Moglichkeiten mehr bestehen, sollen auch Ortsteile
als Entlastungsstandorte die Funktion von Siedlungsbereichen ibernehmen kénnen.

Nach Planziel 2.8 ,Landschaftsschonende Siedlungstatigkeit* soll sich die kunftige
Siedlungsentwicklung in der Region u. A. an folgenden Grundsétzen orientieren, um den
Landschaftsverbrauch moglichst gering zu halten:

- Ausnutzung vorhandener Baullcken, bevor neue Siedlungsflachen ausgewiesen
werden;

- Anbindung neuer Bauflachen an die vorhandenen Ortslagen, Vermeidung von
Splittersiedlungen;

- weitere Verringerung der BauplatzgroRen fur Einfamilienhduser, mehr verdichtete
Bauformen, Versiegelung vermeiden;

Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte als Siedlungsflache ausgewiesen.
Ausgewiesene Schutzgebiete oder raumordnerisch bedeutsame Elemente wie regionale
Griinzige, Grunzéasuren oder landwirtschaftliche Vorrangfluren sind durch die Planung
nicht betroffen.

Abb. 3: Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg 2003, Raumnutzungskarte

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Seite 6 von 17



Gemeinde Aldingen Stand: 30.01.2023
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
2,DELLINGER STRASSE NORD*

BEGRUNDUNG

3.3

3.4

Flachennutzungsplan

Schellinaet Il h . Z\T . /XL W -
Abb. 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan 2030 der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen

Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan vollstandig als geplante bzw. bestehende
Bauflache ausgewiesen. Die Flache entlang der Dellinger Straf3e ist als gemischte
Bauflache (M-Bestand) dargestellt. Der (berwiegende Planbereich ist Teil der im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Entwicklungsflache ,Heidlesbach®.

Mit der geplanten vollstandigen Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4
BauNVO ergibt sich im ndérdlichen Randbereich der Dellinger Strafl3e eine kleinrGumige
Abweichung von der Darstellung des FNP. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans im
Wege der Berichtigung gemafld 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist nach Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens vorgesehen.

Bestehende Bebauungsplane

Der Bebauungsplan grenzt im Sidwesten an den rechtskraftigen Bebauungsplan
.Kirchsteig / Dellinger Stral3e* mit Rechtskraft vom 23.06.2000 an.

T R

Abb. 5: Uberschneidungsbereich zum rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Kirchsteig / Dellinger StraRe*
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3.5

Im Randbereich entlang der Dellinger Strale kommt es zu einer kleinraumigen
Uberschneidung der ausgewiesenen Verkehrsgrinflache.

Der Bereich (rd. 60 m? wird bis zum Gehwegrand in den neuen Bebauungsplan
einbezogen. Durch die Aufhebung der bisherigen Verkehrsgrinflache und deren
Ausweisung als WA-Bauflache wird die Zufahrtssituation zum Plangebiet und den noérdlich
vorgesehenen Stellplatzen zweifelsfrei geregelt.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Dellinger Straf3e Nord“ wird der Bebauungsplan
.Kirchsteig / Dellinger StralRe" im Uberlagerungsbereich aul3er Kraft gesetzt und durch die
neue Satzung ersetzt.

Standortauswahl und Alternativensituation

Die Gemeinde Aldingen sieht sich mit einem einen anhaltend grofRen Bedarf nach
Wohnraum bzw. Wohnbauflachen konfrontiert. Um ein Angebot neuer Wohnbauflachen zu
schaffen, ist die Gemeinde seit vielen Jahren bestrebt, vorrangig MalRhahmen der
Innenentwicklung wie die Aktivierung von Baullicken, punktuelle Nachverdichtungen oder
die Wiedernutzbarmachung von Flachen bei Gelegenheit umzusetzen.

Die Entwicklung der vergangenen Jahre hat jedoch gezeigt, dass die Nachfrage nicht allein
durch Mal3Bnahmen der Innenentwicklung befriedigt werden kann, sondern es besteht auch
weiterhin ein Bedarf, in angemessenem Umfang neue Bauflachen auszuweisen und zu
erschlief3en.

Im vorliegenden Fall ist die Planung durch die Anfrage eines privaten Investors initiiert und
insofern auch als standortgebunden zu betrachten.

Im Rahmen der bauplanungsrechtlichen Abwagung (8 la BauGB) hat die Gemeinde
Aldingen als Trager der Planungshoheit das Planvorhaben sowohl in Bezug auf den
Planungsgegenstand (Bebauung, Nutzungen) als auch die Standorteignung gepriift. Die
Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Das Vorhaben fiihrt zu einem
Luckenschluss zwischen dem Wohnhaus Nr. 3 und der Scheune Nr. 9 und zu einer
zukunftig beidseitigen Bebauung an der Dellinger Stral3e. Die verkehrliche, wie auch die
technische ErschlieRung der Bauflache ist Giber die Dellinger Stral3e gewahrleistet und ohne
kommunale ErschlieBungsmalnahmen moglich. Aus siedlungsstrukturellen, ékologischen
und wirtschaftlichen Aspekten handelt es sich um eine nachvollziehbare und sinnvolle
Erganzung der ndrdlichen Randbebauung der Dellinger Stral3e.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Dem Bebauungsplan liegt ein Bebauungskonzept der Werner Wohnbau GmbH & Co. KG
aus Niedereschach zu Grunde. Vorgesehen ist eine ,2-reihige' Bebauung zur Dellinger
StralBe. Der dartberhinausgehende ruckwartige Bereich der Uberplanten Grundsticke
verbleibt als nicht-bebaubare Grin- und Gartenflache.

Die geplante Bebauung mit einem Doppelhaus und drei Reihenhdusern umfasst insgesamt
13 individuelle Hauseinheiten. Samtliche Gebaude sind einheitlich mit zwei Vollgeschossen
zzgl. ausgebautem Dachgeschoss und 35° geneigten Satteldachern geplant.

Durch die Reihen- und Doppelhausbauweise ergibt sich eine flachenschonende und
effiziente Nutzung der geplanten Bauflachen. Bei einer ausgewiesenen WA-Bauflache von
insgesamt 3.214 m? ergibt sich eine Flacheninanspruchnahme von rd. 247 m? je
Hauseinheit, einschlief3lich der privaten ErschlieBungsstral3e.

Die Wohnanlage ist tber die grof3ziigig ausgebaute Dellinger Stral3e und den begleitenden
Gehweg leistungsfahig an das Verkehrsnetz angebunden. Die Wohnhauser werden um
eine zentrale private ErschlieBungsstraf3e mit Stellplatzen und Garagen angeordnet. Die
Parkierung und Verkehrsabwicklung erfolgt somit im Wesentlichen Uber die zentrale
Grundstiickszufahrt und die interne Verkehrsfihrung. Dartber hinaus sind nérdlich der
Grundstiickszufahrt 4 Senkrechtstellplatze vorgesehen. Fiir die 13 Gebaudeeinheiten sind
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26 Stellplatze, davon 13 in Garagen geplant. Damit entspricht der Stellplatzschlissel den
derzeitigen Vorgaben in anderen Bebauungsplanen der Gemeinde, die einen erhdhten
Stellplatznachweis mit 2 Stellplatzen fir WohnungsgroRen ab 60 m? vorsehen.

aT46

Abb. 5: Bebauungskonzept: Lageplan (Werner Wohnbau GmbH & Co. KG)

Abb. 5: Bebauungskonzept: geplante Bebauung / Haustypen (Werner Wohnbau GmbH & Co. KG)

Um die landschaftsgerechte Einbindung des Baugebietes zu unterstitzen, sieht der
Bebauungsplan die Pflanzung mind. eines standortgerechten Laubbaumes pro 400 m?
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5.1

5.2

Grundstucksflache vor. Im Bereich der Vorgartenzone sind drei gro3- oder mittelkronige,
standortgerechte Laubb&ume durch Planeintrag festgesetzt, um eine griinordnerische
Gestaltung entlang der Dellinger Stral3e zu sichern.

ANGABEN ZUR TECHNISCHEN VER- UND ENTSORGUNG

Entwéasserung

Im Bereich der Dellinger StralRe steht ausschlief3lich ein Mischwasserkanal zur Verfligung.
Eine getrennte Ableitung von Regenwasser ist auf Grund der Ortlichen Situation der
vorhandenen Kanalisation nicht mdglich.

Die  Versickerungsfahigkeit des  Untergrundes wurde im  Rahmen  einer
Baugrunduntersuchung gepriift (Geotechnischer Bericht CDM Smith Consult GmbH vom
22.06.2022). Danach liegen die Durchlassigkeitsbeiwerte der anstehenden Boden auf3erhalb
der nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 fir eine Versickerung erforderlichen und
ausfuhrungstechnisch sinnvollen Bandbreite. Fur die Boden der Baugrundschicht BGS 2 ist
der Durchléssigkeitsbeiwerte kf mit < 1*10-8 m/s anzusetzen. Nach DIN 18130:2015 sind
die Bdden sehr schwach durchlassig.

Damit eignet sich der Untergrund nicht fir eine vollstandige Versickerung des
Niederschlagswassers, wie etwa Uber ein Versickerungsbecken, Rigolen o.A.

Um dennoch ein Mindestmald an Versickerung und Verdunstung tGber den Oberboden zu
gewabhrleisten, sind im Baugebiet Bodenversiegelungen auf das unbedingt notwendige Mal}
zu beschranken. Die Belage von Stellplatzen, Zufahrten (ausgenommen die private
ErschlielBungsstralle), Hofflachen und sonstigen befestigten Gartenflichen sind mit
wasserdurchlassigen Belagen auszufihren und nach Mdéglichkeit in angrenzende
Grunflachen zu entwassern. Dacher mit einer Neigung bis 10° sind, soweit diese nicht mit
Solar- oder Photovoltaikanlagen genutzt werden, flachendeckend mindestens extensiv zu
begriinen.

Durch diese MalRhahmen wird eine dezentrale Regenwasserversickerung und Verdunstung
auf den Grundstiicken unterstiitzt. Anfallendes Regen-, Dach- und Oberflachenwasser der
Baugrundstiicke, das auf diesem Wege nicht vor Ort beseitigt werden kann und das
unbehandelt abgeleitet werden kann, ist tUber geeignete Retentionsanlagen zurlickzuhalten
und gedrosselt dem Mischwasserkanal zuzufihren (z.B. Retentionszisterne mit
zwangsentleertem Volumen mit Schwimmerdrossel).

In Bezug auf die Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die geltenden Vorgaben
hingewiesen: Soweit Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versickert wird, sind die
Vorgaben der ,Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser” in der derzeit gultigen Fassung zu beachten.

Die Detailplanung muss in Bezug auf das Entwasserungssystem und das erforderliche
Ruckhaltevolumen im Vorfeld mit den zustandigen Behdrden (Gemeinde,
Wasserwirtschaftsamt) abgestimmt werden und ggf. noch wasserrechtlich genehmigt
werden.

Sonstige technische Versorgung

Die weitere technische Versorgung des Baugebietes wird durch die Anbindung und
Erweiterung der bestehenden Leitungsinfrastruktur im Bereich der Dellinger Stral3e in
Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstragern sichergestellt  (Strom,
Wasserversorgung, Medien).
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6 UMWELTBELANGE

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB wird von einer
formellen Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Eingriffs-/
Ausgleichsregelung findet keine Anwendung.

Dennoch sind die Umweltbelange und die artenschutzrechtliche Vertraglichkeit des
Vorhabens im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bzw. der Abwéagung gemaf § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Auf die Anlage wird diesbezuglich verwiesen: Umweltanalyse zum Bebauungsplan
,Dellinger StralRe Nord", Stand: 30.01.2023 (Buro 365° freiraum + umwelt, Uberlingen).

Zusammenfassend ist festzustellen:

Die Gemeinde Aldingen stellt einen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach §
13b BauGB auf, um zusatzliche Wohnbauflachen zu schaffen. Das Plangebiet mit einer
FlachengroéfRe von 0,4 ha liegt im sidlichen Siedlungsbereich der Gemeinde Aldingen
(Landkreis Tuttlingen). Ein Bebauungsplan ist bisher nicht vorhanden. Der
Flachennutzungsplan weist das Gebiet teilweise als geplante Wohnbauflache und teilweise
als Mischbauflache aus.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass von der Umsetzung des Bebauungsplanes
erhebliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt ausgehen.

Durch den Verlust von bisher nicht vorbelasteten Boden durch Neuversiegelung sowie
Beeintrachtigung durch Bautatigkeiten (Verdichtung durch Befahren, Umlagerung etc.)
entsteht ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden.

Mit der Uberbauung der Fettwiesen und Fallung der Baume geht Lebens- und
Ruckzugsraum fir Tiere verloren. Es kdnnen keine Baume zum Erhalt festgesetzt werden.
Es entsteht eine erhebliche Beeintrachtigung. Bruthabitate und Lebensraume fir
storungsunempfindliche Arten kénnen mittel- bis langfristig auch in den Hausgarten wieder
entstehen.

Eine mittlere bis hohe Beeintrachtigung von Pflanzen/Biotopen entsteht durch Verlust der
artenreichen Wiesenflachen. Die negativen Wirkungen durch die Rodung von Baumen wird
durch Neupflanzungen gemindert.

Anfallenden Niederschlage werden soweit moglich im Plangebiet versickert. Die
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch zuséatzliche Versiegelung ist somit
gering. Erhdhte Schadstoffeintrage in Grund- oder Oberflachenwasser sind bei
Wohngebieten nicht zu erwarten.

Angesichts der geplanten lockeren Bebauung mit einer GRZ von 0,4 ist nur mit einer
geringflgigen, nicht spirbaren Verdnderung des Mikroklimas im angrenzenden
Siedlungsbereich zu rechnen.

Durch die Errichtung von vier Wohngebauden im Zusammenhang zur bestehenden
Siedlung entsteht keine wesentliche Veranderung des Landschafts- oder Ortsbildes.

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten
sofern die folgenden Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen umgesetzt werden:
Rodung von Gehdlzen auRerhalb der Vogel-brutzeit, Reduktion von Lichtemissionen und
Pflanzung von Baumen. Ein Ausnahmeverfahren gem. 8§ 45 (8) BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Zur Vermeidung und Minimierung der genannten Eingriffe sind die folgenden Mal3nahmen
umzusetzen:

Rodung von Gehdlzen aul3erhalb der Vogelbrutzeit, Schutz von FFH-Mahwiesen, Schutz
des Oberbodens, Verwendung offenporiger Belage, Pflanzung von B&aumen auf
Privatgrundstticken, Ruckhaltung von Niederschlagswassern, Reduktion von
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8.1

8.2

Lichtemissionen, Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen und privaten
Grunflachen.

Nach Umsetzung aller genannter Mal3nhahmen verbleiben trotzdem erhebliche negative
Auswirkungen auf Natur und Landschaft, insbesondere auf die Schutzgliter Boden und
Pflanzen/Biotope.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13b BauGB muss Kkein
naturschutzrechtlicher Ausgleich erbracht werden.

FLACHENBILANZ
Das Baugebiet gliedert sich in folgende Flachennutzungen:

Geltungsbereich des B-Plans gesamt 4.396 m? 100 %
Wohnbauflachen (Nettobauland) 3.214 m? 73,11 %
einschl priv. ErschlieBungsstralie

Private Grinflachen 1.182 m? 26,89 %

Die zulassige Grundflache des Bebauungsplans im Sinne von § 19 (2) BauNVO betragt
1.285,6 m? (Nettobauland x GRZ 0.4).

ERLAUTERUNG ZU DEN PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO werden
die Voraussetzungen zur Realisierung des projektierten Vorhabens geschaffen und
gleichzeitig dem kommunalen Entwicklungsziel entsprochen, im Planbereich ein
Wohngebiet zu verwirklichen, um vorrangig der Nachfrage nach Wohnraum und
Wohngebauden nachzukommen.

Entsprechend 8§ 4 BauNVO sind Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebiets dienende
Laden, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Gemal3 8§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind im Plangebiet Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Die Bauflache soll vorrangig fiir den Bau eines Wohngebaudes vorbehalten bleiben. Da das
Wohnumfeld zudem einen besonderen Schutz gegeniber Stérungen, Verkehrs- und
Larmimmissionen genief3t und eine Standorteignung der vorgenannten Nutzungen
aufgrund der fehlenden Vertraglichkeit mit der vorwiegenden Wohnfunktion nicht gegeben
ist, werden die genannten Nutzungsarten ausgeschlossen.

Hinsichtlich der Zulassigkeit freier Berufe und &hnlicher Gewerbetreibender wird auf § 13
BauNVO hingewiesen. Danach sind im allgemeinen Wohngebiet Raume fir die
Berufsausubung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Art ausiiben zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl, Gescholiflachenzahl, der hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse sowie der Hohe
baulicher Anlagen.

Mit den Festsetzungen werden einerseits die Voraussetzungen fir eine flacheneffiziente
Nutzung der Bauflachen geschaffen. Gleichzeitig wird, in Verbindung mit den
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8.3

8.4

Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen, eine dem Umfeld angemessene
und vertragliche Dimensionierung der Baukorper unterstiitzt.

Grundflachenzahl (GRZ) / Geschol3flachenzahl (GFZ)
Fur das Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen
Teil eine Grundflachenzahl GRZ 0.4 sowie eine Geschol3flachenzahl GFZ 0.7 festgesetzt.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind mit Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen i.S.
v. 8 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick unterbaut wird, Uberschreitungen der zulassigen Grundflache um bis zu 50
v.H. bis zu einer max. GRZ 0.6 zulassig (,Regel-Uberschreitung* nach § 19 Abs. 4
BauNVO).

Weitere Uberschreitungen bis zu einer GRZ 0,65 sind zulassig mit Anlagen und Gebauden,
deren Uberdachung dauerhaft mind. extensiv begrint wird (Dachbegriinung). Durch die
geringfiigige Erweiterung der Regel-Uberschreitung mit den genannten Anlagen wird eine
fur das projektierte Vorhaben sinnvolle Ausnutzung des Baugrundstiicks gewahrleistet und
nicht zuletzt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen.

Zahl der Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse und zur Hohe der baulichen Anlagen
schaffen die Voraussetzungen zur Umsetzung des geplanten Vorhabens. Es soll eine
zeitgeméalle Wohnbebauung mit zwei Vollgeschossen zzgl. Dachgeschol3 ermdglicht
werden, eine Ubermaflige Hohenentwicklung der Gebaude ausgeschlossen und eine
harmonische Héheneinbindung der Gebaude und Freiflachen in den Gelandeverlauf und
die Umgebung unterstitzt werden.

Um eine intergierte Anordnung und Gestaltung von Solar- und Photovoltaikmodulen zu
unterstitzen, sind diese Anlagen auf geneigten Dachflachen maximal bis zur Héhe des
Dachfirstes, bei Nebengebauden mit Flachdach maximal 0,70 m tUber Dachflache oder tber
Oberkante Attika zulassig.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Im Bebauungsplan werden die ErdgeschossfuBbodenhtéhen (EFH) fir die jeweiligen
Bauflachen durch Planeinschrieb festgesetzt, um einen nachvollziehbaren und
harmonischen Hohenbezug der Gebaude zum Gelédnde und den ErschlieBungsflachen zu
gewahrleisten. UberméaRige Uberhohungen der Gebaude und deren Freiflachen gegeniiber
dem natdrlichen Gelande und damit verbundene unangemessene Grundstiicks-
befestigungen sollen mdglichst vermieden werden. Die festgesetzten EFH-H6hen
orientieren sich im Sinne der Barrierefreiheit am Gelandeverlauf und dem Hohenniveau der
geplanten ErschlieBungsflachen und erméglichen eine Entwéasserung der Gebaude zum
Ortskanal in der Dellinger Stral3e in ,freien Gefélle'.

Die festgesetzten Werte verstehen sich als Hochstmal3. Unterschreitungen sind zulassig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gemaf § 22 BauGB die offene
Bauweise (0) festgesetzt. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen definiert.

Damit fugt sich das Baugebiet in die Eigenart und Umgebung der alteren Ortsbebauung
und der jungeren Wohngebaude der Nachbarschatt ein.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
Um die plangemafe Umsetzung des vorgelegten Bebauungskonzeptes zu gewébhrleisten,

sind Stellplatze, Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur
innerhalb der ausgewiesenen Flachen sowie innerhalb der Baufenster zulassig.

Dariiber hinaus sollen auch individuelle Nebenanlagen wie Gartenhauschen o.A. in
begrenztem Umfang ermdglicht werden. Daher sind weitere Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer Gréf3e von insgesamt 15 cbm umbautem Raum je
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8.5

8.6

8.7

8.8

Hauseinheit zulassig. FuBwege und befestigte Freiflichen sind von der Beschrankung
ausgenommen.

Ein Mindestabstand von 0,50 m zu o&ffentlichen Verkehrsflachen ist generell auch mit
Uberstehenden Dachern einzuhalten, um einen ausreichenden Sicht- und Schutzbereich
zum offentlichen Raum frei zu halten.

Private Verkehrsflachen

Die innere ErschlieBungsstralle des Wohngebietes ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans als private Verkehrsflache festgesetzt.

Zufahrtsverbot

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind direkte Zufahrten von der Dellinger
Strale zum Baugebiet auf den nordwestlichen Bereich des Baugebietes bis zur
ausgewiesenen privaten Zufahrtstraf3e beschrankt.

Durch den Ausschluss weiterer Grundstiickszufahrten im stdlichen Bereich soll eine
Nutzung des Fahrbahnrandes fiir das Parken (Kurzzeitparken, Besucher, Lieferanten) und
fur die Bereitstellung von Abfallgefalien am Gehwegrand gewéhrleistet bleiben.

Private Griinflachen

Die geplante Bebauung wird auf eine ,2-reihige’ Bebauung zur Dellinger Stral3e begrenzt.
Der dartiberhinausgehende riickwartige Bereich der Uberplanten Grundstiicke verbleibt als
nicht-bebaubare Grin- und Gartenflache. Zum Schutz der angrenzenden Wiesen und des
Naturraumes sind die ausgewiesenen privaten Griunflachen entsprechend ihrer
Zweckbestimmung als Grin- bzw. Gartenflichen anzulegen und / oder mit
standortgerechten Geholzen zu bepflanzen. Innerhalb der privaten Grinflachen sind
befestigte Nutzflachen und sonstige bauliche Nutzungen einschlief3lich Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO sowie Beleuchtungen nicht zulassig.

Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Festsetzungen dienen der Minimierung und Kompensation der durch die Bebauung und
ErschlieBung des Baugebietes begrindeten Beeintrachtigungen. Die Regelungen ergeben
sich teilweise bereits aus der aktuellen Fachgesetzgebung (insbesondere Bodenschutz,
Wasserschutz, Artenschutz), tragen Uberdies zur Minimierung und zum Ausgleich von
Eingriffen in Bezug auf die Schutzguter bei und férdern eine orts- und landschaftsgerechte
Einbindung des Baugebietes. Vor diesem Hintergrund werden im Bebauungsplan folgende
Flachen und MalRnahmen berucksichtigt.

Baumpflanzungen

Vorgartenzone: Zur griinordnerischen Gestaltung im Bereich der Vorgartenzone an der
Dellinger Strafl3e sind gemafR Planeintrag drei grof3- oder mittelkronige, standortgerechte
Laubbaume zu pflanzen.

Flachenbezogenes Pflanzgebot: Zur allgemeinen Durchgriinung und landschaftsgerechten
Gestaltung ist im Baugebiet pro angefangener 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein
gro3- oder mittelkroniger, standortgerechter und heimischer Laub- oder Hochstamm-
Obstbaum zu pflanzen. Die vorgenannten, gemaf} Planeintrag im Bereich der
Vorgartenzone festgesetzten Baume werden hierbei angerechnet.

Verwendung offenporiger Belége

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschrénken. Die Belage
von Stellplatzen, Zufahrten (ausgenommen die private ErschlieBungsstralRe), Hofflachen
und sonstigen befestigten Gartenflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
auszufuhren und nach Moglichkeit in angrenzende Grunflachen zu entwassern.
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9.1

Metallische Dach- und Fassadenbekleidungen

Fur Bedachungen und Fassadenbekleidungen dirfen aus Griinden des Boden- und
Wasserschutzes nur solche Baustoffe oder entsprechend beschichtete Materialien
verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von
Schwermetallen in das Regenwasserableitungssystem erfolgt.

Dachbegrinung

Dachflachen bis zu einer Neigung von 10 Grad sind mindestens extensiv
(Vegetationsschicht mind. 10 cm) zu begrinen und dauerhaft zu pflegen. Es ist
Pflanzmaterial aus regionaler Herkunft zu verwenden.

Die Pflicht zur Dachbegriinung gilt auch bei einer kombinierten Nutzung der Dachflache mit
aufgestanderten Solaranlagen (Photovoltaik oder Solarthermie), sofern es sich nicht um
dachintegrierte (auch ,Indach-*) Systeme handelt.

Reduktion von Lichtemissionen

Die Aul3enbeleuchtung ist auf das fur die Sicherheit notwendige Mindestmal3 zu reduzieren.
Fur die offentliche und private AuRRenbeleuchtung sind umwelt- und insektenschonende
Leuchtmittel (z.B. dimmbare, warmweifRe LED-Leuchten, Lichttemperatur unter 3000 K) in
nach unten strahlenden Lampentrdgern zu verwenden. Die Beleuchtung ist auf die
Baugrundstiicke zu begrenzen, eine Abstrahlung in Richtung umliegender Wiesen und
Hecken ist zum Schutz angrenzender Fledermaus-Jagdhabitate nicht zulassig.

Flachen fir Versorgungsanlagen

Kabelverteiler: Gemal Planeintrag wird im Bereich der Gehweghinterkante an der
Dellinger StralBe eine Flache fir einen Kabelverteilerschrank nach Vorgabe des
Netzbetreibers (Netze BW) ausgewiesen.

ERLAUTERUNG ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Aussere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachformen, Dacheindeckung, Dachaufbauten

Mit der Zulassigkeit von Satteldachern mit Dachneigung 25° bis 38° bei Hauptgebéauden,
bzw. der Zulassigkeit von Flachdachern, Sattel- und Pultdachformen bis 38° Dachneigung
bei Nebengebduden, Garagen und Carports, stellt der Bebauungsplan auf das projektierte
Vorhaben ab. Mit der Ubernahme der Vorgaben als Ortliche Bauvorschriften wird die
plangeméRe Umsetzung und das Einflugen der Neubebauung in die Eigenart und
Umgebung der alteren Ortsbebauung und der jiingeren Wohngebaude der Nachbarschaft
unterstutzt.

Uber Vorgaben zur Dacheindeckung soll verhindert werden, dass ortsfremde und untypi-
sche Materialien und Gestaltungsformen fir die das Orts- und Landschaftsbild pragenden
Déacher verwendet werden und einzelne Gebaude so zu Fremdkérpern im Geflige des
gewachsenen Orts- und Landschaftsbildes werden. Die zuldssigen Materialien orientieren
sich insofern an den ortstypischen Gestaltungsmerkmalen. Grellfarbene oder glanzende
und stark reflektierende Materialien (z.B. polierte Bleche, etc.) zur Oberflachengestaltung
der Gebaude sind zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes nicht zugelassen.

Um eine angemessene gestalterische Einbindung und Proportionierung mdglicher
Dachaufbauten zu unterstiitzen, werden Mindestanforderungen vorgegeben: Ab 30°
Dachneigung sind Dachaufbauten zulassig. Sie durfen die Firsthéhe nicht Uberschreiten.
Pro Dachseite ist nur eine Form von Gauben zugelassen. Die Summe der Lange aller
Dachaufbauten pro Dachseite darf 50 % der Dachlange nicht Gberschreiten. Der Abstand
der Dachaufbauten zum First muss, in der Schrage gemessen, mindestens 0,60 m und zum
Ortgang mindestens 1,5 m betragen.
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9.5

9.6

9.7

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen)
sollten sich dem Hauptbaukorper unterordnen und gestalterisch auf den Dachflachen nicht
UbermafRig in Erscheinung treten. Die Anlagen sind daher auf geneigten Dachflachen bis
zur Hohe des Dachfirstes zuldssig. Sie sind parallel zur jeweiligen Dachflache anzubringen,
sodass die Unterkonstruktion nicht in Erscheinung tritt. Auf flach geneigten Déachern bis 10°
Dachneigung sind auch aufgestellte Anlagen bis maximal 0,70 m tiber Dachflache zulassig.

Naturnahe Begriinung der privaten Grundsticksflachen

Zur Forderung der allgemeinen Durchgriinung und landschaftsgerechten Einbindung des
Baugebietes und nicht zuletzt unter Berlcksichtigung stadtklimatischer Aspekte, sind die
nicht iberbauten sowie unbefestigten Grundstuicksflachen als Griinflachen anzulegen oder
mit Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen. Fur die Begrinung und Bepflanzungen der
Grundstticke sind nur heimische, standortgerechte Pflanzen zulassig. Koniferen wie Thuja
oder Scheinzypresse sind ausgeschlossen. Die Anlage von monotonen, flachigen
Steingéarten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen
oder sonstigen Materialschittungen ist unzulassig.

Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter

Auf dem Grundstiick sind Standplatze fir Abfallbehalter nachzuweisen. Zum Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes sind diese, soweit sie nicht in Geb&duden untergebracht werden
durch Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche MaflRnahmen gegen Einsicht von der
offentlichen Stral3e abzuschirmen.

Einfriedungen, Stitzmauern

Um UbermaRige bauliche Uberhéhungen und Befestigungen (Steinmauern) der
Grundstucksfreiflichen zu vermeiden und eine offene Gestaltung gegeniber dem
offentlichen Raum zu fordern, werden entsprechende Bestimmungen zur Hohe und
Gestaltung von Einfriedungen und Stitzmauern getroffen.

Damit StraBen und Gehwege ungehindert genutzt werden kdnnen, ist mit jeglichen
Einfriedungen und Stitzmauern ein Mindestabstand vom 0,50 m zu 6ffentlichen Flachen
einzuhalten.

Stellplatznachweis

Ein erhéhter Stellplatznachweis wird festgesetzt, um dem zu erwartenden Pkw Aufkommen
durch ausreichend private Stellplatze auf den Grundstiicken gerecht zu werden und so den
Parkierungsdruck im o6ffentlichen Raum einzudammen.

Werbeanlagen

Um in Bezug auf die Gestaltung des Wohngebietes unangemessene Werbeanlagen
moglichst auszuschlieRen, sind diese generell nur am Ort der Leistung, in unbeleuchteter
Art und bis zu einer GroRe von 1,0 m? pro Betrieb zulassig. Sie dirfen ausschlieRlich am
Gebéaude auf Hohe des Erdgeschosses angebracht werden.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Um die Abwasseranlagen zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu reduzieren und
den Wasserhaushalt zu schonen, ist anfallendes Regen-, Dach- und Oberflachenwasser
der Baugrundstiicke, das unbehandelt abgeleitet werden kann, Uber geeignete
Retentionsanlagen zurtickzuhalten und gedrosselt dem Regenwasserkanal zuzufiihren
(z.B. Retentionszisterne mit zwangsentleertem Volumen mit Schwimmerdrossel 0.A.)

Die Notwendigkeit einer Rickhaltung und gedrosselten Einleitung ist im Rahmen der
konkreten Objektplanung (Entwéasserungsgesuch) mit der Gemeinde zu Kklaren.

Die Regenwasser-Riickhaltung kann mit einer Regenwasser-Nutzung kombiniert werden,
wenn das fur die Rickhaltung erforderliche zwangsentleerte Teilvolumen entsprechend
bereitgestellt wird.

R. Stehle, Dipl.-Ing. (FH) Freier Stadtplaner Seite 16 von 17



Gemeinde Aldingen Stand: 30.01.2023
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
2,DELLINGER STRASSE NORD*

BEGRUNDUNG

Eine solche Brauchwassernutzung ist ebenso wie die Zisterne (bzw. Retentionsanlage)
einschliel3lich Zulauf, Retentionsbereich und Auslauf in den Bauvorlagen darzustellen.

(auf die Ausfuihrungen in Kap. 5.1 wird ergdnzend verwiesen)

10 BEBAUUNGSPLANVERFAHREN / VERFAHRENSDATEN

Gemeinderat — Aufstellungsbeschluss 27.09.2022
sowie Entwurfs- u. Offenlagebeschluss
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 30.09.2022
Auslegungsbekanntmachung 30.09.2022
Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB vom 07.10.2022
bis 09.11.2022
Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB vom 07.10.2022
bis 09.11.2022
Gemeinderat - Abwagung und Satzungsbeschluss 14.02.2023
Offentliche Bekanntmachung - Inkrafttreten 17.02.2023
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Gemeinde

Aldingen

Satzungen

Uber

Bebauungsplan ,,Dellinger StraBe Nord*“
Ortliche Bauvorschriften ,,Dellinger StraBe Nord*

Der Gemeinderat der Gemeinde Aldingen hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.02.2023

1. den Bebauungsplan ,Dellinger Stralle Nord"

2. die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Dellinger Stra3e Nord"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI I S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). '

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098). '

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416)
- zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4). '

‘ "
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fur
1. den Bebauungsplan ,Dellinger Stral3e Nord"

2. die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Dellinger Stral’e Nord*

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom 30.01.2023.

§2
Bestandteile
1. Der Bebauungsplan besteht aus:

a) zeichnerischem Teil ' vom 30.01.2023
b) Planungsrechtliche Festsetzungen (textlicher Teil) vom 30.01.2023




2. Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) gemeinsamen zeichnerischem Tell vom 30.01.2023
b) . Ortliche Bauvorschriften (textlicher Teil) vom 30.01.2023

3. Beigefiugt sind:
a) gemeinsame Begriindung vom 30.01.2023
b) Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Dellinger Strafe Nord" vom 30.01.2023

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemafR § 75 LBO mit einer
GeldbuRe geahndet werden.

§4
In Kraft treten

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer
Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Ausfertigungsvermerk
Der Inhalt des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften in Plan und Text sind unter
Beachtung der gemaR Baugesetzbuch (BauGB) und Landesbauordnung (LBO) vorgeschriebenen
Verfahren zustande gekommen und stimmen mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates Uberein.

Aldingen, den 16.02.2023

Ralf Fahrlander, Burgermeister

Vermerk zur Rechtskraft
In Kraft getreten durch 6ffentliche Bekanntmachung am 17.02.2023
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