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Satzung iiber planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Rathaus und Umgebung” (§ 9 BauGB und BauNVO)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Neufassung v. 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. Neufassung v. 21.11.2017 (BGBL. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 das Gesetztes vom 14.06.2021 (BGBL.
I S. 1802).

- Die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

In Ergdnzung zum Lageplan M. 1: 500 wird Folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil
WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind gem. §1 (6) 1 BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundfldchenzahl (GRZ)
und durch die Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) 4 BauNVO.
Grundflachenzahi (§ 19 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 und 9 (1) 3 BauGB und § 16 und §
18 BauNVO)

Bezugshéhe (§ 18 (1) BauNVO)

Bezugshoéhe (§ 9 (3) BauGB u. § 18 BauNVO)

Die im Plan eingetragenen Hoéhen sind die Bezugshéhen Uber NHN fur die
festgesetzten max. Gebaudehéhen.

Die Erdgeschossfufbodenhdhe (EFH)  wird vom Bauherren im
Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

Geschéftsfiihrer: Christoph Traub
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2.2.2 Gebiudehdhen (GBH) (§ 9 (1) 1 und 9 (1) 2 BauGB und § 16 (2) 4 BauNVO)

TH=_ Traufhéhe
gemessen zwischen der Bezugshohe (s. oben) und dem Schnittpunkt von
AuRenwand und Dachhaut.

Die zulassige Traufhdhe ist auf 2/3 der Gebdudeldnge einzuhalten. Bei
Quergiebeln darf die Traufhéhe Uberschritten werden, sofern deren
»Unterordnung® (vgl. Ziff. 1.6.) erhalten bleibt.

Firsthéhe
gemessen zwischen der Bezugshohe (s. oben) und Oberkante Firstziegel.

FH

Ausnahmen: Technische Aufbauten, Kamine, etc.
Zulassige maximale Gebdudehdhen:

Traufhéhe: 6,30 m

Firsthdhe: 11,00 m

3.  Zuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte) sind max. zwei Wohneinheiten
zulassig.

4, Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
E/D = Einzel- und Doppelhduser zuldssig

o Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen (§ 9 (1) 1 und 9 (1) 3 BauGB und
§ 23 BauNVO i.V.m. § 16 (5) BauNVO)

Baugrenzen siehe zeichnerischer Teil.

6. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Haupffirstrichtung ist fur das Hauptgeb&aude
zwingend einzuhalten (nicht bei Garagen und Nebenanlagen).

Eine Abweichung davon um héchstens 5 Winkelgrade, nach jeder Seite, kann
zugelassen werden.

Neben dem Hauptfirst sind untergeordnete Nebenfirste im Winkel von 90°als
Zwerchgiebel oder Winkelbau zuldssig. Diese durfen max. die halbe Gebaudelange
einnehmen.

7. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebaude handelt, nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. In der Vorgartenfliche (nicht
Uberbaubare Grundsticksflache zwischen der &fentlichen Verkehrsfliche und
Hausgrundftache) sind Nebenanlagen in Form von Gebauden unzulassig.
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8. Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§§ 9 (1) 4 und 10 BauGB)
(vgl. auch Ziff. lll. 3. der 6rtl. Bauvorschriften)

Garagen und iberdachte Stellpl&dtze (Carports) sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflachen und den dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig.

9. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

9.1 Pflanzgebot (§ 9 (1) 25a BauGB)

1. An den im Plan dargestellten Standorten fir Einzelbdume sind heimische
Laubgehélze oder Obstbaume zu pflanzen. Von den eingetragenen Standorten
kann zur Anpassung an die &rtlichen Gegebenheiten geringfiigig abgewichen
werden - Pflanzliste siehe Abs. 2..

2. Es sind vorzugsweise Obstbdume sowie Bdume gemaf folgender Pflanzliste zu
pflanzen:

Baume im Bauplatzbereich

Feldahorn (Acer campestre) Apfeldorn (Crataegus carrierei)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Wildapfel (Malus silvestris)
Mehlbeere (Sorbus aria) Zierapfel (Malus- Sorten)
Vogelkirsche (Prunus avium) Obstbdume (Hochstamm)

Baume im Verkehrsbereich

Spitzahorn (Acer platanoides) Esche (Fraxinus excelsior)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Hainbuche (Carpinus betulus)
Winterlinde (Tilia cordata) Kastanie (Aeculus- Sorten)

Stieleiche (Quercus robur)

9.2 Pflanzbindung (§ 9 (1) 25b BauGB)

Die durch Planeintrag dargestellten vorhandenen Bdume und Gehdlze sind zu
erhalten und bei Abgang durch gleiche oder gleichartige Baume zu ersetzen. Die
B&aume sind bei Baumalinahmen zu schiitzen.

10. Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stral3en- bzw. Wegekérpers sind auf den Grundstilicken entlang
den 6ffentlichen Verkehrsflachen unterirdische Stiitzbauwerke in einer Breite von ca.
0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,4 m erforderlich. Diese unterirdischen Stiitzbauwerke
sowie die erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen (Bdschungen) sind vom
jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu dulden.

Dasselbe gilt gem. § 126 (1) BauGB fiir Masten der Strafenbeleuchtung und die
StraRenbeschilderung.
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11. Hohenlage des Geldndes (§ 9 (3) BauGB)
Im strafenseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstiicke ist das Geldnde des

jeweiligen Baugrundstiicks hinsichtlich seiner Hohe der unmittelbar vorgelagerten
offentlichen Verkehrsflache anzugleichen.

Mauern sind zur Béschungssicherung nur zur offentlichen Verkehrsfliche zulassig
und miissen einen Grenzabstand von mind. 0,5 m und einer H6he von max. 1, 0 m
einhalten.

Zu den Nachbargrundstiicken sind die Aufschittungen abzubéschen bzw. an die
Hoéhenlage des Nachbargrundstiicks anzugleichen.
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Il Hinweise

1. Bauvorlagen

Fir alle Bauvorhaben sollen Bauvorlagen folgende Darstellung zur
Freiflachengestaltung enthalten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Griinflichen
- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Bepflanzungsplan fiir die Griinflachen

- Zaune

- Mauern

2. Grundwasser, Geologie, Geotechnik
Grundwasser

Dem Landratsamt Esslingen liegen keine Daten zur Grundwassersituation in dem
Plangebiet vor. Bauliche Anlagen sind so zu planen beziehungsweise zu erstellen,
dass keine wasserrechtlichen Beeintrachtigungen entstehen.

Bei Bauwerken, die tiefer als die jetzige Bebauung reichen, wird empfohlen, vor
Baubeginn eine hydrogeologische Erkundung durchzufiihren. Dabei sind
Erdaufschlisse nach § 43 Wassergesetz fir Baden- Wirttemberg anzeigepflichtig.

Falls bei einer Neubebauung unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, sind
die Arbeiten, die zur ErschlieBung des Grundwassers gefiihrt haben, sofort
einzustellen und das Landratsamt Esslingen — Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodeschutz — unverziiglich zu benachrichtigen. Eine standige Ableitung oder
Absenkung des Grundwassers ist nicht zuldssig. Bei einer voriibergehenden
Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist ein Wasserrechtsverfahren
durchzufihren. Die Plédne mit Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen —
untere Wasserbehdrde — einzureichen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundiage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Ausstrichbereich der Psilonotenton- Formation und der Angulatensandstein-
Formation.

Mit lokalen Aufflillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragféigkeit des  Grindungshorizonts, zum  Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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3. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch ordnungsgemaRen Anschluss
an das ortliche Wasserversorgungsnetz.

Entwasserung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem mit ordnungsgemé&Rem
Anschluss des Schmutz- und Regenwassers an das 6&ffentliche Kanalnetz, wobei das
Dachflachenwasser in einer Regenwasseranlage zu sammeln und zu nutzen ist.

Stromversorgung

Die Versorgung erfolgt Uber das bestehende Netz der EnBW.

4. Denkmalschutz

Sollten bei der Durchflihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder
sonstige Bodenbefunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem
Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberthrt zu lassen,
wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt
(§ 20.1 DSchG).

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (ber Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich die Kulturdenkmale:
HauptstralBe 31, Backhaus (Kulturdenkmal nach § 2 DSchG)
Unverputzter Massivbau aus Haustein mit Walmdach, 19. Jahrhundert.

In Wirttemberg bestand nach einem Erlass von 1835 fir die Gemeinden die
Verpflichtung, aus Griinden der Holzersparnis und zur Verringerung der Feuergefahr
offentliche Backh&user zu bauen. Das heute noch funktionstiichtige Backhaus ist
somit ein typischer Vertreter jener kleinen Funktionsbauten, die im 19. Jahrhundert
far die offentliche Nutzung durch das Gemeinwesen entstanden. Es ist ein
aussagekraftiges Zeugnis der Kultur- und Technikgeschichte sowie der dorflichen
Arbeits- und Lebenswelt des 19. Jahrhunderts.

HauptstraBBe 34, Rathaus (Kulturdenkmal nach § 2 DSchG)

Zweigeschossiges verputztes Gebaude mitt Kriippelwalmdach und Uhrentlirmchen,
traufseitige ErschlieBung Uber Eingangstreppe, im Kern wohl 17./18. Jahrhundert,
1812 (a), in getreppter Konsole bezeichnet, 1843 (i) (erneuert 1966).

Der ortsbildpragende Bau ist ein typisches Beispiel eines landlichen Rathauses mit
der charakteristischen Kombination von Rat- und Schulhausfunktion. Die
architektonische Gestaltung mit traditionellen Wirdeformeln wie dem Dachreiter und
dem mittigen Eingang mit AufRentreppe heben das Gebaude im Gesamtbild des Ortes
deutlich hervor, wobei die Kubatur die Tradition von landlichen Amts- und
Verwaltungsbauten wie Pfarr- und Rathausern des 18. Jahrhunderts im Herzogtum
Wiirttemberg tradiert. Das Rat- und Schulhaus ist ein zentraler Bau des 6ffentlichen
Lebens und ein sprechendes Zeugnis der Bildungs- und Verwaltungsgeschichte von
Thomashardt.
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Der Geltungsbereich gehort ganzheitlich zur archéologischen Priiffallfliche:
Mittelalterlicher und friihneuzeitlicher Siedlungbereich Thomashardt

Der Ort wird 1324 erstmals als ,Dagemanshart’ erwahnt; er geht woh! auf eine
Rohsiedlung des jingeren Landesausbaus zur(ick.

Innerhalb des als Priiffall verzeichneten Bereichs sind grundsatzlich Bodenurkunden
zur mittelalterlichen und frilhneuzeitlichen Besiedlungsgeschichte und Sachkultur/
Kulturdenkmale geman § 2 DSchG zu erwarten. Innerhalb dieser Bereiche wird die
weitere Beteiligung an Neubau und Neugestaltungsvorhaben mit Bodeneingriffen
erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erkundung und Sicherung/ Dokumentation von
Kulturgilitern ggf. léngere Zeit in Anspruch nehmen kann, welche — abhangig von
geplanten Maflnahmen — vom Bauherrn oder Investor als Veranlasser zu finanzieren
ist.

5. Bodenschutz, Erdmassenausgleich

Bei erforderlichen Geldandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden
des Urgelandes nicht iberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fir Auffillungen ist ausschliellich Aushubmaterial zu verwenden. Erforderlicher
Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzufilhren. Ein weitgehender Massenausgleich im Baugebiet ist
anzustreben. Auf die allgemeinen Grundséatze fiir die technische Ausfiihrung von
Kulturbodenarbeiten (vgl. Umweltministerium BW 1991 und 1993) wird hingewiesen.

Flachen fir Baustelleneinrichtungen und Lagerpldtze sind auf das absolut
notwendige Mindestmall zu beschranken und sollen nicht in 6kologisch
empfindlichen Bereichen angeordnet werden.

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Baugebiet
Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden,
so ist dies unverziglich der unteren Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschrinken,
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, méglichst
durchldssig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Weiterhin sind folgende Hinweise zum Bodenschutz bei Bauvorhaben zu beachten:

1. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick ist - soweit baurechtlich
zuléssig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss,
sollte eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdrse) angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens miissen oberirdische Pflanzenteile entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden miissen
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

4. Decr Bodenaushub und der Einbau sollten nicht im nassen Zustand erfolgen.
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5. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill,
Abbruchmaterial, u.a.) und auf Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und
unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemaf zu
entsorgen.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen,
bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu
melden (§ 7 BodSchG).

7. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m
Héhe erfolgen. Auf Schutz vor Verndssung solite geachtet werden.

8. Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemaf zu entsorgen und diirfen nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben wu.a.) benutzt werden.
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling).

9. Furnicht Gberbaute Flachen sind wahrend der ganzen Baumafinahme Bodenver-
dichtungen, verursacht z.B. durch haufiges Befahren, auf das unabdingbare Maf}
zu  beschranken, ggf. sollten mechanische oder/lund pflanzliche
Lockerungsmalinahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Phacelia)
durchgefiihrt werden.

6. Altlasten

Soliten Altablagerungen aufgefunden werden, ist dies den zustandigen Behdrden
unverzlglich anzuzeigen. Maf3nahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung
missen bei Bedarf zugelassen werden.

7. Empfehlungen zu Regenwassernutzung

Es wird empfohlen, Regenwasser (Dachflachenwasser) in Zisternen zu sammeln und
fur Gartenzwecke zu verwenden.

Bei der Verwendung von Brauchwasser (Regenwasser von Dachflachen) aus
Regenwasserzisternen fir die Gartenbewasserung, die WC-Spiilung und den Betrieb
der Waschmaschine bzw. Waschanlagen ist fir das Brauchwasser ein von der
Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes Leitungssystem zu installieren. Die
Anlagen sind von einem Fachbetrieb zu installieren. Die Anlagen sind beim
Gesundheitsamt anzuzeigen.

Das Retentionsvolumen sollte 30 Liter je neu versiegeltem Quadratmeter betragen.
Zudem wird eine gedrosselte Einleitung in den Mischwasserkanal von 10 I/s*ha
festgesetzt.

8. Artenschutz

Im Rahmen kinftiger Neu-, Umbau- und Abrissvorhaben werden gegebenenfalls
objektbezogene Artenschutzpriifungen fiir die Artengruppen Végel und Flederméause
notwendig.
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9. Brandschutuz

Fir das Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung von 48 m*h (ber zwei Stunden
nach den Vorgaben der Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung
Februar 2008, Uber die dffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Loschwasserversorgung fir den ersten Léschangriff zur Brandbekapfung und zur
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang
des Grundsticks von der éffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Die Abstdnde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Loschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Ubersteigen.
GroRere Abstidnde von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere
geeignete Léschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt bendtigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300
m nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniiberwindbare Hindernisse
hinweg, die die tatsachliche Laufstrecke zu den Ldschwasserentnahmestellen
unverhaltnismé&nig verldngern.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der
Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Flachen fur die Feuerwehr

Flachen fur die Feuerwehr sind gemaf den Anforderungen der Verwaltungsvorschrift
(VWV) Feuerwehrflichen und § 2 der Allgemeinen Ausfiihrungsverordnung des
Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung vorzusehen.

Ausgefertigt:
, Nov. 2022

N .
Rentschler, Birgermeister
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M. Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) zum Bebauungsplan
"Rathaus und Umgebung"

Rechtsgrundlage dieser Satzung ist:

- § 74 LBO far Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt
S. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI.
2022 S. 1,4)

- Die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Fassadengestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Die Gebadude sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden. Holzh&user sind
zulassig.

Die Auflenwénde von Doppelhdusern missen eine einheitliche Gestaltung,
Oberflachenstruktur und Farbgebung aufweisen.

Glanzende und spiegelnde Oberflachenmaterialien sowie grelle Farben sind nicht
zulassig. Verglasungen werden durch diese Vorschrift nicht bertihrt.

2. Dachform und Dachgestaltung (§74 (1) 1 LBO)

2.1 Dachform
Siehe Planeinschrieb.
Bei Garagen, Carports und Nebengebdude sind auch extensiv begriinte Flachdacher
zulassig.

2.2 Dachneigung
Siehe Planeinschrieb.
Bei Doppelhdusern ist fir das Hauptdach eine einheitliche Dachneigung zu
verwenden.

2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind in einer Gesamtldnge bis maximal der Halfte der Gebaudeldnge
zulassig. Sie mussen allseits von Dachflache umschlossen sein. Folgende Absténde
sind einzuhalten:

- zum Ortgang und zum Nachbargebaude mind. 1,25 m
- zur Traufe mind. (Ansichtsmaf} gemessen) 0,80m
- zum First mind. (Ansichtsmal} gemessen) 0,80 m
- zwischen zwei Dachaufbauten mind. 1,00 m

Je Dachseite und Bauk&rper ist nur eine Gaubenart zul&ssig.
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2.4 Dacheinschnitte

Auf jeder Dachseite ist nur ein Dacheinschnitt zuldssig. Die Tiefe des
Dacheinschnittes darf hochstens die halbe Dachtiefe betragen. Dacheinschnitte sind
in einer Gesamtlange bis zur Hélfte der Gebaudelédnge zulassig.

2.5 Dachdeckung

Bei Dachdeckungselementen sind nicht glanzende und nicht reflektierende Farbtone
zulassig.

Ziegel und Dachsteine sind in den Farben rot bis rotbraun, grau und anthrazit
zulassig. AulRerdem sind begriinte Satteldadcher zulassig.

Bei Doppelhausern muss die Dachdeckung einheitlich sein.

Solaranlagen sind nur parallel zur Dachfliche zulassig. Der Abstand von
Solaranlagen zum First, Traufe und Ortgang muss mindestens die unter Nr. 2.3
festgesetzten Absténde fiir Dachaufbauten / Dacheinschnitte betragen. Dies gilt nicht
fur in die Dachflache integrierte Kollektoren (Indachmontage).

Verglasungen fir Wintergarten sind zulassig.

2.6 Nebenfirste

Neben dem vorgeschriebenen Haupffirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete
Nebenfirste als Zwerchgiebel oder Winkelbau zugelassen, wobei der senkrechte
Abstand zum First mind. 0,8 m betragen muss und die Breite des Zwerchgiebels oder
Winkelbaus max. 50 % der Gebaudeldnge des Hauptgebaudes betragen darf.
Abweichend von der Traufhdhenfestsetzung in Ziffer 1.2.2.2 sind bei Winkelbauten
bzw. Zwerchgiebeln hier Uberschreitungen zugelassen.

3.  Ausgestaltung der unbebauten Flidchen (§ 74 (1) 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflichen anzulegen
und gartnerisch zu unterhalten.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Material z.B. Rasengittersteinen,
Pflaster mit Rasenfugen oder in Schotterrasen herzustellen - vgl. Ziffer 1.8 der
planungsrechtlichen Festsetzungen.

4, Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Entlang o6ffentlicher Flachen sind tote Einfriedigungen nur als Holzlattenzdune oder
als beidseitig eingewachsene Knotengeflechte (Wildschutzzdune) bis max. 0,80 m
Hoéhe zulassig.

Lebende Einfriedungen sind zuldssig. Es gelten die Bestimmungen nach dem
Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg.

Holzsichtschutzzdunen sind nur im Bereich von Terrassen und nur in Verbindung mit
dem Hauptgebaude zulassig.

Der Abstand zu 6ttentlichen Fldchen muss mind. 0,50 m betragen.
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5. AuBenantennen (§ 74 (1) 4 LBO)

Je Gebdude ist nur eine Aufienantennenanlage (Fernseh-, Rundfunkantenne,
Parabolspiegel) zulassig.

6. Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind, gem. § 74
(1) 5 LBO, vorbehaltich der Regelung in § 68 (3) Satz 2 und 3
Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht zulassig. Sie sind erdverkabelt auszufiihren.

7.  Anzahl notwendiger Stellplatze (§ 74 (2) 2 LBO)
Abweichend von § 37 (1) LBO wird Folgendes festgesetzt:

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fir Wohnungen folgende
Stellplatzverpflichtung festgelegt:

- je Wohneinheit > 2,0 Stellplatze
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v. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 28.09.2021
2. Ortsibliche, éffentliche Bekanntmachung am 22.10.2021
3. Entwurfsbilligung und Beschluss der Offentlichen Auslegung  am 28.06.2022
4. Ortsibliche, éffentliche Bekanntmachung am 08.07.2022
5. Offentliche Auslegung vom 15.07.2022

bis 15.08.2022
6. Als Satzung beschlossen am 29.11.2022
7. Durch offentliche Bekanntmachung in Kraft getreten am 09.12.2022
Ausgefertigt:

Lichtenwald, de 29, Nov. 2022

v 0
Rentschler, Birgermeister

Planverfasser:

e
Wb
Christoph Traub
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