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Nutzungsschablone (Fullschema)

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
maximale Wohnungszahl

maximale maximale Traufhohe
Grundflachenzahl maximale Gebaudehohe
minimale
Bauweise Dachneigung
WA ART DER BAULICHEN NUTZUNG 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet

MAIR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB
z.B.0,4 maximale Grundflachenzahl

z.B. GBH max. 6,2 maximale Traufhéhe in Metern Uber EFH

z.B. GBH max. 8,6 maximale Gebaudehdhe in Metern tiber EFH

z.B. 2Wo maximale Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude
z.B. 1l maximale Zahl der Vollgeschosse
e andere Bezugspunkte fur Trauf- und Gebaudeh6he

Ortliche Bauvorschrift
z.B. DN min 10° Dachneigung mindestens 10°

z.B. SD, WD Satteldach, Walmdach und deren Sonderformen

BAUWEISE 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
(@) offene Bauweise

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenzen

VERKEHRSFLACHEN 8§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Gehweg

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722),

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artkel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBL.1S. 1548),

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S.58),
geéandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

4. die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010 Nr. 7 S. 358), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. 2010 S.416), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches fest (§ 9 Abs.
7 BauGB). Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs gelten die 6rtlichen Bauvor-
schriften (8 74 Abs. 6 LBO). Samtliche innerhalb des rAumlichen Geltungsbereichs bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie frihere
baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

Das git insbesondere fir die entsprechenden Teile des seit dem 26.11.1971 rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes ,Friedhofstrale®, dessen aulerhalb liegende Teile in
Kraft und unverandert bleiben und fur die entsprechenden Teile der am 07.05.1941 und
28.04.1936 genehmigten Baulinienplane entlang der Friedhofstrale sowie den seit dem
18.08.1972 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Friedhofstrafe 1. Anderung“ der
vollstandig aufgehoben wird.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erg&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG 8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Allgemeines Wohngebiet (WA) 8 4 BauNVO

Zuléassig sind die in § 4 Abs.2 Nr.1-3 BauNVO genannten Nutzungen:

Nr.1 Wohngebéaude,

Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften, sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

Nr.3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind die Nutzungen nach 8 4 Abs.3 Nr.1-4 BauNVO:

Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Nr.3 Anlagen fur Verwaltungen,

Nr.4 Gartenbaubetriebe,

GemaR 8 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zul&ssigen Tankstellen nach

§ 4 Abs.3 Nr.5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des

814 Abs.2 BauNVO sind zulassig.

GemaR 8 1 Abs. 10 BauNVO darf der vorhandene Handwerksbetrieb fir Fenster-

bau auf den Flst. 3170 und 3166/3 bei den bestehenden Anlagen weiterhin die

Larmwerte eines Mischgebiets an der Grundstiicksgrenze erreichen und die

Nachbarn haben diese zu dulden. Erweiterungen innerhalb der Baugrenzen sind

ebenfalls zulassig. Die von diesem Betrieb ausgehenden Emissionen sind im WA

hinzunehmen.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

15

MAI DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr.1in Verb. mit Abs.3 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze.

GemaR § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflache von baulichen Anlagen, die unterhalb der Gelandeoberflache
liegen und mindestens 0,3 m substratiiberdeckt und begrunt sind, bis zu einer
gesamten Grundflachenzahl von 0,8 Uiberschritten werden.

Ho6he baulicher Anlagen nach § 18 BauNVO in Verbindung mit § 74 Abs. 1
Nr. 1 LBO als Hochstgrenze

Die Traufhohen (TH) und die Gebaudehohen (GBH) gelten von der im Mittel
gemessenen Hohe der angrenzenden Verkehrsflache bis Oberkante Dach-
haut. Die Traufhohe wird jeweils am Schnittpunkt der Auflenwand mit der
Oberkante der Dachhaut (bei Flachdachern Oberkante Attika) gemessen.
Bautechnisch bedingte Aufbauten, z.B. Fahrstuhlschachte, sind bis zu einer
H6he von 2,0 m zusatzlich zulassig.

In den gekennzeichneten Bereichen gelten um 1,5 m hoéhere (Friedhofstralle)
bzw. 1,5 m niedere (Drosselweq) Trauf- und Geb&udehdhen.

Zahl der Vollgeschosse nach 8 20 Abs.1 BauNVO als Hochstgrenze.

BAUWEISE 8§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGBi.V. m. § 22 BauNVO
- nach Eintrag im Lageplan -

abweichende Bauweise nach 8 22 Abs.4 BauNVO: Es gelten die Bestimmungen
der offenen Bauweise gemafl § 22 Abs.2 BauNVO, jedoch darf die Lange der
Hausformen maximal 25 m betragen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
Die Uberbaubaren und die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Baugrenzen gemanR § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

Die Baugrenze darf bei bestehenden Geb&uden um bis zu 0,25 m fur
Warmedammungen Uberschritten werden.

Nebengebaude, wie Garagen Carports, Gartenhauser usw. sind nur auf der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig, Gebaude unterhalb der Grund-
stiucksoberflache (z.B. Tiefgaragen) sind auch auRerhalb zul&ssig. Eingeschossige
Wintergarten mit einer Grundflache von weniger als 25 m? kdnnen ebenfalls
auBerhalb zugelassen werden.

PFLANZGEBOT 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen. Die Erfullung der
Pflanzgebote ist bei der Schlussabnahme des Bauvorhabens oder einem
anderen von der Gemeinde nach 8 178 BauGB festzusetzenden Termin
nachzuweisen.

Je 1000 m? Grundstucksflache ist ein hochstammiger Baum zu pflanzen und zu
unterhalten, bestehende Baume werden angerechnet. Zur Durchliftung des
Bodens im Wurzelbereich des Baumes sind 5 m2 unbefestigte Flache vorzusehen.
Die Baume miussen landschaftsgerecht und heimisch sein.
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2.1

2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 Abs.7 LBO

ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER

ANLAGEN § 74 Abs.1 Nr.1 LBO
- nach Eintrag im Lageplan -

Dachneigung: mindestens 10° (Altgrad) Dachform: Sattel- und Walmdach und
deren Sonderformen wie z.B. versetztes Satteldach, Kruppelwalmdach .

Fassadengestaltung: AuBenwandflachen sind Uberwiegend in gedeckten Farb-
ténen, Weill oder Natursteinen auszufuhren. Zur Gliederung sind untergeordnete

Flachen aus anderem Material und in anderer Farbe zulassig. Stark glanzende,
grellfarbige oder reflektierende Materialien sind unzulassig. Wandbegriinungen

mit Kletterpflanzen oder bewachsenen Spalieren sind zulassig.

DACHAUFBAUTEN § 74 Abs.1 Nr.1 LBO

1. Dachaufbauten sind so zu wahlen und zu gestalten, dass sie mit der Art des
Gebaudes nach Form, MaRstab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der Bauweise
und der Bauteile miteinander tUibereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

2. Grundsatzlich sind giebelstandige Gauben mit Satteldach und/oder Schlepp-
gauben entsprechend der beigefligten Systemskizze grundsatzlich zulassig:

3. Allgemeine Bestimmungen: Die Gesamtlange von Einzelgauben darf 60 % der
Gebaudelange nicht Uberschreiten. Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von
2,00 m und zwischen den Gauben e in Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.
Die HOhe der Gauben vorn Anschluss mi t dem Hauptdach bis Schnittpunkt
Dachhaut/AuRenwand gemessen darf 1,50 m nicht tberschreiten. Der Abstand
zur Traufe muss mindestens 0,90 m betragen und ist in den Dachschragen zu
messen. Die Gauben sind in Material und Farbe dem Hauptdach anzupassen,
ebenso Wangen und Stirnflachen. Im Ubrigen wird auf die beiiegende
Systemskizze verwiesen.

4. Giebelstandige Gauben: Die giebelstandigen Gauben missen bei Dachern
bis 45° Dachneigung mindestens die Dachneigung des Hauptdaches aufwei-
sen. Die Firstlinie der giebelstandigen Gauben muss senkrecht gemessen min-
destens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

5. Schleppgauben: Die Einzellange von Schleppgauben darf 60 % der Geb&au-
delange nicht Uberschreiten. Der Anschnitt des Schleppgaubendaches mit
dem Hauptdach muss senkrecht gemessen mindestens 0,50 m unter dem
Hauptfirst liegen.

6. Sonderregelungen: In begriindeten Ausnahmefallen kann von den Vorgaben
dieser Bauvorschriften abgewichen werden.

7. Diese Bauvorschriften gelten nicht fur Dachaufbauten oder Dacheinschnitte
und Gebaudeteile an Kulturdenkmalen nach dem Denkmalschutzgesetz
(DSchG). Hier kbnnen weitergehende Auflagen gefordert werden. Dasselbe gilt
gemaR § 11 Abs.1 LBO und § 15 Abs.3 DSchG fur Anderungen an Dachern in der
Umgebung von Kulturdenkmalen.
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2.3

2.4

IIH' SYSTEMSKIZZEN EZUR GESTALTUNG WVON DACHAUFEAUTEN
/ i1
/ vom 02.Juli 1991
; zu § 2 Nr.2a =GiebelstEndige Gauben
== . =
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Regelguerschnitt zu § 2 Nr. 2.b
zu § 2 Nr. 2.b -Schleppgauken
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Mik, . FHIH.
2:00 max, 60% .00
der Gebiudelinge
Hinweis: MaBangaben Jjeweils in Meter
AUSSENANTENNEN § 74 Abs.1 Nr.4 LBO

Aullenantennen sind unzul&ssig, sofern der Anschluss an eine Gemeinschafts-
antennenanlage gewabhrleistet ist. Ist dies nicht der Fall, ist je Geb&ude maximal
eine Antenne zulassig. Dies gilt auch fur Parabolantennen.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG § 74 Abs.2 Nr.2 LBO

Pro Wohneinheit sind 2,0 Stellplatze herzustellen.
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3.1

3.2

3.3

3.4

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
8§ 9 Abs. 6 BauGB

ERSCHLIESSEN VON GRUNDWASSER UND -ABSENKUNG

Malknahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasser-
behdrde beim Landratsamt rechtzeitig vor Ausfilhrung anzuzeigen. Wird bei Bau-
arbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemanR § 37 Abs. 4 WG
der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen
einzustellen. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Dran- und
Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation oder ein Oberflachengewéasser
eingeleitet werden. Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, durfen nicht ins
Grundwasser gelangen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Klaranlage
zuzuleiten.

BODENDENKMALE

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindeverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist (8§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

BODENSCHUTZ, BAUGRUND UND ALTLASTEN

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG), insbesondere auf die § 4 und 7, wird hingewiesen. In die-
sem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum
Schutz des Bodens, der Fachbereich Umwelt beim Landratsamt Ludwigsburg
halt ein entsprechendes Merkblatt bereit.

Es sind keine Erkenntnisse vorhanden, die auf Altlasten im Plangebiet schlielen
lassen. Sollten andere Bodenbelastungen bekannt werden, ist der weitere
Handlungsbedarf zeitnah mit dem Landratsamt Ludwigsburg - Fachbereich
Umwelt - abzustimmen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

Auf die Vorschriften des Artenschutzes (88 39 ff BNatSchG, geschutzte Arten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie) wird hingewiesen. Soweit Gehdlze gerodet
oder Bausubstanz abgebrochen werden soll, ist rechtzeitig vorher zu priifen, ob
gebaude- oder hbhlenbewohnende Arten betroffen sind.

Zum besonderen Schutz von Kleintieren sind Keller-, Licht- und andere Schachte
mit feinmaschigem, rostfreien Drahtgeflecht gegen Hineinfallen abzusichern
(Maschenweite unter 0,5 cm).

Zum Schutz der nachtschwarmenden Insekten sind waagrecht angebrachte
Leuchten mit asymmetrischem Reflektor und Planen mit eingelassener
Abdeckung zu verwenden. Fur die AuBenbeleuchtung werden Natriumdampf-
lampen empfohlen.
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Verfahrensvermerke
Vorberatung im Gemeinderat
Gesprach mit Grundstiickseigentiimern

1. Aufstellungsbeschluss

2. Ortsubliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses
3. Unterrichtung des Gemeinderates
4. Ortsubliche Bekanntmachung
des Anderungsbeschlusses und der
Entwurfsauslegung
5. Offentliche Auslegung
des Entwurfes mit Begriindung

Frist bis 01.12.2015

6. Erneute offentliche Auslegung
des Entwurfes mit Begriindung

7. Satzungsbeschluss

am 22.12.2014
am 22.01.2015

geman § 2 Abs.1, 8 13 und §13a BauGB
nach 8 13a Abs.2, § 13 Abs.2 und 8§ 3 Abs.2
durch Gemeinderat am 25.03.2015

gemal § 13a Abs. 3 BauGB
geman 813a Abs.2 und 8§ 3 Abs.2 BauGB
Im Mitteilungsblatt am 02.04.2015

am 29.10.2015

geman § 13a Abs. 3 BauGB
gemal 813a Abs.2 und 8§ 3 Abs.2 BauGB
im Mitteilungsblatt am 05.11.2015

geman § 3 Abs. 2 BauGB

vom 16.11.2015 bis 16.12.2015
Information der Behdérden gemanR 84 Abs.2
BauGB durch Schreiben vom 03.11.2015

geman § 3 Abs. 2 BauGB
L7701 1 ¢ [ bis

geman § 10 Abs. 1 BauGB durch
Gemeinderat am

Ausgefertigt: Die textlichen und zeichnerischen Aussagen dieser Original Bebauungs-
plananderung stimmen mit dem Wilen des Gemeinderates, wie er im Beschluss vom

............................ zum Ausdruck kommt, Gberein.

Lochgau, den

Der Burgermeister

8. Ortsubliche Bekanntmachung

9. In Kraft getreten am

Zur Beurkundung:

Lochgau, den

Der Burgermeister

geman 8§ 10 Abs. 3 BauGB im Mitteilungsblatt
des Satzungsbeschlusses am
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BEGRUNDUNG Anlage 2

1. Lage im Raum
Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich des Siedlungsgebietes von Lochgau westlich
des Friedhofes und zwischen der Friedhofstralle und dem Meisenweg, dem Drosselweg und
dem Amselweg.

2. Ziel und Zweck der Planung

Anlass fur die Planung war die Umwandlung des Gebietes vom Mischgebiet zum allgemeinen
Wohngebiet. Der bestehende Handwerksbetrieb geniet Bestandsschutz. Die von ihm
ausgehenden Emissionen durfen wie bisher die Werte eines Mischgebietes —-MI- nicht
Uberschreiten. Im allgemeinen Wohngebiet -WA- sind die von diesem Betrieb ankommenden
Immissionen hinzunehmen.

Da es sich um eine Innenentwicklung handelt, ist das beschleunigte Verfahren anwendbar.
Besondere Biotope sind nicht vorhanden, die Gebaude werden vor dem Abbruch

artenschutzrechtlich bewertet. Eine Begutachtung des Bodens hinsichtlich belastender Stoffe
ist ebenfalls geplant.

3. Vorbereitende Bauleitplanung und benachbarte Festsetzungen:

In dem seit dem
18.07.2006 rechts-
wirksamen Flachen-
nutzungsplan ist die
Flache als Wohn-
bauflache ausge-
wiesen, Anderun-
gen sind nicht erfor-
derlich.

Benachbarte Bebauungsplane:

Das Plangebiet liegt inmitten des Bebauungsplans ,,FriedhofstraBe®, der seit dem 26.11.1971
rechtsverbindlich ist, er ersetze wohl altere Baulinienplane von 1936 und 1941. Die nérdlich
der FriedhofstraBe gelegene Wohnbebauung ist durch Baulinienplane von 1927, 1950 und
1964 erfasst.

Die Dachaufbautensatzung wurde unverandert Gbernommen und nur Schreibfehler
korrigiert.
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4. Festsetzungen

Die Festsetzungen wurden bewusst einfach gehalten, da schon im urspriinglichen Bebau-
ungsplan kaum gestalterische Vorgaben enthalten waren und moderne Bauformen ermog-
licht werden sollten. Die getroffenen Einschrankungen dienen dazu, die neuen Geb&ude fur
die Nachbarschaft vertraglich zu halten.

Die Festsetzungen wurden gegeniber den rechtsverbindlichen vereinheitlicht, denn die
Spezialbestimmungen fiur den gewerblichen Betrieb sind nicht mehr erforderlich bzw. sinnvoll.
AuBerdem wurden die Baugrenzen so erganzt, dass die bisherige Struktur erkennbar bleibt.
Dabei wurden sie im Ostlichen Teil im Inneren aufgeweitet, vor allem um den Innenblock frei
halten zu kdnnen, weil eine sehr dichte Bebauung entlang des Amselweges vorhanden bzw.

moglich ist.
Hoheniiberpriifunc
FH TH
Friedhofstr. 5 n.n. n.n.
7 n.n. n.n.
9 n.n. n.n.
11 7,20 6,20
13 n.n. n.n.
15 bis 17/1 9,00 6,00
19 11,00 6,20
21 7,80 3,20
23 8,00 3,70
Meisenweg 5 9,20 5,40
Drosselweg 10 7,00 4,10
Drosselweg 12 9,00 6,00
Amselweg 4 8,51 6,25
6 9,50 5,80
8 9,50 5,80
10 9,50 5,80
12 9,50 5,80

Die nebenstehende Tabelle zeigt die
unterschiedlichen im Gebiet vorhan-
denen Trauf und Gebaudehohen (FH)
jeweils wohl von der Erdgeschossful3-
bodenhdhe (EFH) gemessen aus den
vorhandenen Baugesuchen. Die
Tabelle bestatigt den ortlichen Ein-
druck, dass aus nahezu jedem Jahr-
zehnt Gebaude vorhanden sind und
diese dem jeweiligen Zeitgeschmack
entsprechend gebaut wurden. Die
jetzt getroffenen Festsetzungen
bertcksichtigen den gegenwartigen
Zeitgeschmack und haben daher
eine relativ hohe Traufhohe und eine
eher geringe Gebaudehdhe. Dabei
wurde bewusst in Kauf genommen,
dass manche der bereits
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vorhandenen Gebaude, so in Zukunft nicht mehr moéglich waren. Zusammen mit der relativ
groflRziigigen Baugrenze bestand die Gefahr, dass eine zu massive Bebauung entstehen
kbnnte, die dem noch lockeren Charakter des Gebietes widerspricht. Dies und die
Beschrankung der Wohnungszahl sollen erreichen, dass sich die Sozialstruktur des Gebietes
erhalten lasst und genugend Freiflachen verbleiben, die dann auch fir Familien mit Kindern
attraktiv sein kdnnten.

Die erh6hte Stellplatzzahl soll verhindern, dass die Parkplatze am Friedhof von Anwohnern
zugeparkt werden und dann nicht fur B eerdigungen zur Verfigung stehen.

5. ErschlieBung und Bodenordnung

Zusatzliche ErschlieBungsmalinahmen sind nicht erforderlich, zusatzliche ErschlieRungskosten,
auler Hausanschlussleitungen und die geringfugige Begradigung des Gehweges an der
FriedhofstralRe, fallen nicht an.

Bodenordnende MalRnahmen sind von der Gemeinde nicht vorgesehen.

6. Belange der Umwelt

Besondere Biotope sind nicht vorhanden. Die Flachen sind mit den Geb&auden und
Freiffachen der ehemaligen Schreinerei bestanden. Ob sich in den ehemaligen Holzlager-
statten Tiere (Saugetiere wie Katzen, Wiesel, Fledermause und Voégel) eingenistet haben,
muss vor Abbruch der Gebaude geklart werden, angesichts der Freiflachen des nahen
Friedhofes und der landwirtschaftlichen Flachen ist dies nicht ganz auszuschlieRen.

Da die Grundflachenzahl unverandert gelassen wurde, ist gegenuber dem rechtsver-
bindlichen Zustand nicht mit einer hoéheren Versiegelung zu rechnen. Nachteilige
Entwicklungen fur den Naturhaushalt sind daher nicht zu erwarten.

Die Flachen sind vom Larm der L 1107 nur am Rande betroffen.

Seite 12



Besonders geschutzte Bereiche des Naturschutzes sind im Plangebiet nicht vorhanden, die
Flachen liegen auch nicht in einer Hochwasserschutzzone.
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