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Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)

Die Ausnahmen in § 4a (3) Nr. 2 und 3 BauNVO sind gem&R § 1 (6) BauNVO nicht zuléssig.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Nicht zuléssig sind:

a) Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 6 (2) 5 BauNVO), Gartenbaubetriebe (§ 6 (2)6
BauNVO), Tankstellen (§ 6 (2) 7 BauNVO) und Vergnugungsstatten (§ 6 (2) 8
BauNVO) geman § 1 (5) BauNVO.

b) Vergniigungsstatten im Sinne von § 6 (3) BauNVO gemaR § 1 (6) BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, Trauf- und Geb&udehdhen als Hochstgrenzen
entsprechend Planeintrag in den Nutzungsschablonen im Lageplan.
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Textteil
Bezugsspunkt fur die Trauf- und Geb&udehdhen:
Rechtsgrundiagen Unterer Bezugspunkt ErdgeschossfulRbodenhéhe
Rechtsgrundiagen dieses Bebauungsplanes sind: Oberer Bezugspunkt Schnittpunkt zwischen der Aussenkante der Aussenwand
mit der Oberkante der Dachhaut fur die Traufh&hen.
- Baugesetzbuch — BauGB — in der Neufassung vom 27. August 1997 Oberste Hohe des Dachs fur die Gebaudehdéhen.
(BGBI.1 S.2141, ber. BGBI. 1998 | S 137), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
10. Euro EG vom 15.12.2001 (BGBI. S. 3762).
3.  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
- Baunutzungsverordnung — BauNVO - in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. S.132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung Die Stellung der Hauptbaukérper ist senkrecht bzw. parallel zu den festgesetzten Baugrenzen
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vorzunehmen.
vom 22. April 1993 (BGBI.I S.466)
4. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO0)
- Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90 — vom 18. Dezember 1990
(BGBI.1 1991, S.58) Entsprechend Planeintrag in den Nutzungsschablonen im Lageplan.
- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg — LBO — vom 8. August 1995 0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
(GBL.S.617); geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 760).
g geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO)
al abweichend von der offenen Bauweise ist Grenzbau an den bezeichneten Stellen zuléssig
Festsetzungen in Textform )
a2 zulassig ist die geschlossene Bauweise innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen.
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
5. Garagen, Stellplédtze und ihre Einfahrten (§ 9 (1) 4 BauGB)
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB und BauNVO) '
Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie aul}erhalb der
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und §§ 1-15 BauNVO) uberbaubaren Flachen entsprechend § 23 (5) BauNVO auf den im Lageplan mit GA
gekennzeichneten Flachen zuléssig.
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Tiefgargen und offene PKW- Stellplétze sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig.
Die Ausnahmen in § 4 (3) BauNVO sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.
6. Mit Rechten zu belastende Fldchen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die im Lageplan mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Flachen sind zu
Gunsten der angrenzenden Grundstticke zu belasten.

Das Anpflanzen, die Bindung und Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Dachbegriinung

Die Decken von Tiefgaragen sind mit mindestens 50 cm Erduberdeckung aufzufllien
und zu bepflanzen.

Flachdacher sind dauerhaft extensiv zu begrinen (Aufbauhéhe mindestens 10 cm).
Die Flachen muissen mit einer standortgerechten Gréser- Krautermischung angesat

werden.

Dachterrassen auf Flachdédchem sind zul&ssig und von dieser Festsetzung ausgenommen.
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Pflanzgebot fiir die éffentliche Griinfldche

Die im Lageplan festgesetzte éffentliche Grunflache ist als Gartenanlage
anzulegen und mit groRkronigen, hochst&mmigen Laubb&umen zu bepflanzen.

Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Pflanzgebot fur Einzelb&dume entsprechend Planeintrag im Lageplan.
Innerhalb der Pflanzgebote sind standortgerechte Laubgehdlze zu pflanzen,
dauernd zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Pflanzgebotsflachen

Die im Lageplan mit Pflanzgeboten festgesetzten Fl&chen sind mit Rasen, Stréauchern,
Stauden und dergleichen anzulegen und zu unterhalten.
Hauszugénge und Zufahrten innerhalb dieser Flachen sind zulassig.

Pflanzgebot fiir Hecken

Pflanzgebot fur Hecken entsprechend Planeintrag im Lageplan.
Auf den festgesetzten Flachen sind Hecken in heimischen Arten zu pflanzen.

Pflanzbindung

Pflanzbindung fur bestehende Baume entsprechend Planeintrag im Lageplan.
Die gekennzeichneten Baume sind zu erhalten, dauernd zu unterhalten und bei Verlust
Zu ersetzen.

Nebenanlagen (§ 14 und 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kénnen auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stlcksflachen zugelassen werden, wenn sie ein Volumen von max. 20 cbm nicht

Uberschreiten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Dachgestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

In den Allgemeinen Wohngebieten, Besonderen Wohngebieten und Mischgebieten
sind die Hauptgeb&ude mit Satteldachern mit einer Dachneigung von mindestens 45°
auszufthren.

Die Firstrichtung der Hauptdéacher ist entsprechend Eintrag im Lageplan anzuordnen.

Dachaufbauten und Quergiebel missen dem Hauptdach deutlich untergeordnet sein und
von den Giebelseiten mindestens 1,5 m Abstand halten. Ihre gesamte Lange je Dachseite
darf héchstens 1/3 der Gebaudelange betragen.

Die Dachdeckung hat mit Ziegeln oder Dachsteinen in roten Farbténen zu erfolgen.

Innerhalb der Gemeinbedarfsfldche sind mindestens 2/3 der Dachflachen der Hauptge-
baude mit geneigten Dachern (Pultdéchern) mit einer Dachneigung von 4° bis 7°
auszufuhren. Die Neigungsrichtung der Dacher ist entsprechend Eintrag im Lageplan
auszufuhren.

Die Dachflachen sind zu begrtunen (vgl. Ziffer B 17).

Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen sind zu begrinen (vgl. Ziffer B | 7).

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) 3 LBO)

Samtliche unbebauten Flachen der Baugrundsticke sind mit Ausnahme von Zufahrten,
Zugangen, Héfen und Terrassen zu begrinen und begrint zu unterhalten.

Grundstiickszufahrten und PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen
(Schotterrasen, Rasenpflaster, offenporige Pflasterbelage etc.) auszufuhren.

Der gesamte Aufbau muss wasserdurchlassig ausgebildet werden.

Mullbehalterstandorte sind durch Bepflanzen oder bauliche MaRnahmen gegen Einblick
abzuschirmen. In den Bauvorlagen ist die Lage der Mullbehalterstandorte anzugeben und
die Art der Abschirmung zu beschreiben.

Statzmauern sollen als Trockenmauern aus Naturstein hergestellt werden. Werden andere
Materialien verwendet, so sind die Mauern mit ausdauernden, einheimischen Kletterpflanzen
vollflachig zu begrinen.

Aussenantennen (§ 74 (1) 4 LBO)

Pro Gebaude ist jeweils nur eine terrestrische Antenne und ein Parabolspiegel
zulassig.

Abstandsfldchen (§ 74 (1) 6 LBO)

Die Tiefe der Abstandsflachen in der Gemeinbedarfsflache bemisst sich entsprechend
§5(7)Nr. 2LBO.

Gebdudehshe (§ 74 (1) 1 LBO)

In den im Lageplan mit GBH1 gekennzeichneten Bereichen sind nur Gebaude entsprechend
den Bestimmungen des § 2 (5) LBO zulassig (Gebaude geringer Hohe).

Auffangen und Sammeln von Regen- und Schmelzwassser (§ 74 (3) 2 LBO)

Um die Belastung der Kanalisation mit Oberflachenwasser zu minimieren, muR bei
Neubauten das Regen- und Schmelzwasser der Dachflachen aufgefangen und in

eine Zisteme zur Wiederverwertung eingespeist werden. Die MindestgréRe der Zisterne
betragt 3 cbm.

Das aufgefangene Wasser kann als Teichwasser, zur Gartenbewasserung oder als
Brauchwasser (Grauwasser) im hauslichen Bereich verwendet werden.

Hinsichtlich der Regenwasserzisternenaniage ist zu beachten:
- Die Regenwasserzisterne mu® dauerhaft dicht ausgefuhrt werden.

- Bei Herstellung des Regenwasserbehalters in Ortbetonbauweise mul der Beton der
DIN 1045 (wasserundurchléssiger Beton) entsprechen.

- Fur die Stahlbewehrung ist eine Betondeckung auf der Innenseite des Behalters nach
DIN 1045 i.d.R. VerlegemaR (NennmaR) 4,5 cm einzuhalten.

- Leitungsanschiusse sind dauerhaft dicht auszufihren.
- Der Zisternenuberlauf ist an die Ortskanalisation anzuschlieRen.
Die Zisterne iist so zu betreiben, dal Leitungen nicht eingestaut werden.

Sofern fiur die Regenwassernutzung ein Brauchwasserleitungssystem installiert wird
bzw. das Regenwasser im Haushalt genutzt wird, sind folgende Bedingungen einzuhalten:

- Eine Verbindiung zwischen der Trinkwasserinstallation und dem Regenwasserleitungs-
system darf micht hergestellt werden. Auf die Bestimmungen der DIN 1988 (Technische
Regeln fir Trinkwasserinstallationen) wird hingewiesen.

- Die Leitungem der Trinkwasserinstallationen und des Brauchwasserversorgungssystems
sind farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

- Entnahmestellen fur Nicht-Trinkwasser sind nach DIN 1988 mit den Worten "kein Trink-
wasser" schriiftlich und/oder bildlich zu kennzeichnen.

Hinweise
Aufgehobene Vorschriften

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

Stand der Planunteriagen

Die Flurstucke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen stimmen mit dem Liegenschaftska-
taster Gberein. Die dargestellten vorhandenen baulichen Anlagen und Stral3en entsprechen
dem ortlichen Zustand.

Bodenfunde

Die ausfihrenden Firmen sind vom Bauherm bzw. Planer auf die Meldepflicht von
Bodenfunden hinzuweisen (§ 20 DSchG)

Altlasten

Sollte bei ErdbaumaRnahmen auf auffélliges Erdmaterial gestoRen werden, ist umgehend
das Landratsamt Ludwigsburg (Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu verstandigen.

Bodenschuitz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes- Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf die §§ 4 und 7 wird hingewiesen.

In diesem Simne gelten fur jegliche Bauvorhaben die Regelungen zum Schutz des Bodens
des Amtes flir Wasser- und Bodenschutz im Landratsamt Ludwigsburg (s. Beiblatt).

Grundwasseer

Fur den Fall, da mit den neuen BaumaRnahmen Grundwasser tangiert wird (voribergehende

Grundwasseirabsenkung wahrend der Bauzeit, Grundwasserumleitung Gber die Standzeit,
Einbringen vion Stoffen in das Grundwasser durch Verbau-/Tiefergrindungskérper) ist ein
Wassermrechtisverfahren durchzufihren. Entsprechende Pléne mit Beschreibung sind beim
Landratsamt Ludwigsburg - Untere Wasserbehérde - frihzeitig einzureichen.

Zeichenerklarung
Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse max.

Grundfldchenzahl max.

Trauth6he max.

Bauweise

Dachform

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) vgl. Textteil B | 1
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) vgl. Textteil B 1 1

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) vgl. Textteil B 1 1

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 und §§ 16-21a BauNVO)

0,4

]
TH

GBH

GBH1

Grundflachenzahl als Héchstwert (§ 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Héchstwert (§ 20 BauNVO)

Traufhdhe als Héchstwert in Metem (§ 16 (2) 4 BauNVO) vgl. Textteil B 12

Gebaudehdhe als Hochstwert in Metem (§ 16 (2) 4 BauNVO)
vgl. Textteil B1 2

Gebaudehdhe entsprechend § 2 (5) LBO vgl. Textteil B 115

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB und 8§ 22 BauNVQ)

al/a2
o

>

besondere Bauweise vgl. Textteil B | 4

Offene Bauwsise
Geschlossene Bauweise

Grenzbau zulassig

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(8§ 9 (1) 2 BauGB und 8§ 23 BauNVQ)

=
Flachen fiir den Gemeinbedarf (8§ 9 (1) 5 BauGB)

—Baulinie (§ 23 (2) BauNVO)
— Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
— Uberbaubare Grundstlcksflachen

nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

aragen mif ihren Einfahrten

Garagen '!. cp |

Zu- und Ausfahrten von Tiefgaragen

Zu- und Ausfahrt Gemeinbedarfsflache

Verkehrsflac

Gemeinbedarfsflachen, Nutzung siehe Einschrieb

11 BauGB
Strassenbegrenzungslinie

Gehwegflachen <¢=> Zufahrt fur Anlieger zuléssig
Mischfunktionsflachen fur Fahren / Gehen

offentliche Flache fur das Parken
Grunflachen als Bestandteil der Verkehrsflachen

Parkierungsanlage ST  offene PKW Stellplatze
STU Uberdeckte PKW Stellplatze

Griinflachen (§ 8 (1) 15 BauGB)

private Grunfléche: Gartenland
offentliche Grunflache: Kinderspielplatz

offentliche Grunflache: Parkanlage

trduche

(89 (1) 25 BauGB)

O
()
©

Pflanzgebot fur mittelkronige Einzelbdume vgl. Textteil B17

Pflanzgebot fur groRkronige Einzelbdume vgl. Textteil B17

Pflanzbindung fur Einzelbaume vgl. Textteil B17

Pflanzgebotsflachen vgl. Texiteil B 1 7

Bei unvorhergesehenem ErschlieRen von Grundwasser mul? dies gemaR § 37 (4) WG dem

Landratsamt Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung

des Landratsamtes einzustelien.

Liegen dem IPlanungstréger Erkenntnisse vor, die Untergrundbelastungen vermuten lassen,
sind das Amtt fir Wasser- und Bodenschutz und das Gesundheitsamt einzuschalten.

Nist- und Brutmd&glichkeiten fiir Vogel- und Fledermausarten
Der Einbau von speziellen Niststeinen und das Anbringen von speziellen Nistkasten zur

Neuschaffung von Nist- und Brutméglichkeiten fur heimische Vogel- und Fledermausarten
wird empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt zum Naturschutz der Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wrttemberg

"Gebaude im Siedlungsbereich Lebensraum fir Vogel- und Fledermausarten” wird verwiesen.
Bauvoriagen

Far allle Bauvorhaben mussen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur Gestaltung
enthalten:

Aufteilung der Freiflachen in befestigte Fléchen (Zufahrten, Stellplatze, Wege) und
Pflanzflachen mit Bepflanzungsvorschlag, Mauern und Z&unen.

Den Baugesuchen sind von Sachverstandigen im Sinne des § 2 (4a) der Bauvorlagen-
éerggdréun gefertigte Gel&ndeprofile beizufigen (gemessen In der Mitte des geplanten |
ebdudes).

B Pflanzgebot fur Hecken vgl. Textteil B 17
Mit Rechten stende Fldchen (8§ 9 (1) 21 BauGB)
GR/FR

= mit Gehrecht fur die Aligemeinheit und Fahrrecht fur Anlieger zu belastende Fléchen
Héhenlage (§ 9 (2) BauGB)

EFH 339,8 Erdgeschossfussbodenhéhe der Hauptgebaude
als Hochstgrenze in m tber NN

@ 3379 Hohenlage der Verkehrsflachen in m Uber NN
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs d uungsplanes (8§ 9 (7) BauGB
B B Abgrenzung des Bebauungsplanes
Sonstige Festsetzungen und Darstellungen
SD Satteldach (§ 74 LBO) vgl. Textteil Bl 1
GD geneigtes Dach / Pultdach (§ 74 LBO) vgl. Textteil B 11 1
<«— Firstrichtung der Hauptdé&cher bei Satteldachern zwingend (§ 74 LBO))

Neigungsrichtung der Pultdacher (§ 74 LBO)
Hochpunit

Firstrichtung der Hauptdacher bei Satteldachern wahlweise (§ 74 LBO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(Firstrichtung)

vorhandene Grundstucksgrenzen
geplante Grundstlcksgrenzen

vorhandene Gebdude

bestehende Ortsmauer

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(nachrichtliche Ubernahme geman § 9 (6) BauGB)

M Mullbehélterstandplatze fir den Abtransport (hinweislicher Eintrag)

Bestandteile des Bebauungsplans sind:
® Die Planzeichnung M 1:500 (Lageplan)
® Die textlichen Festsetzungen (Textteil)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlu®

durch den Gemeinderat (§ 2(1) BauGB) am 24.01.2002

ortstibliche Bekanntmachung (§ 2(1) BauGB) am 31.01.2001

fruhzeitige Blurgerbeteiligung (§ 3(1) BauGB) am 14.03.2002

frihzeitige Beteiligung

der Trager offentlicher Belange (§4 (1) BauGB) vom 05.04.2002
bis  06.05.2002

Entwurfs- und AuslegungsbeschiuR (§3(2)BauGB) am 13.06.2002

ortsiibliche Bekanntmachumg

der Auslegung (§ 3(3) BauGB) am 20.06.2002

offentliche Auslegung (§3(2)BauGB) vom 28.06.2002
bis  29.07.2002

als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB) am 15.08.2002

durch Bekanntmachung

in Kraft getreten (§ 12(3) BauGB) am  29.08.2002

Ausfertigungsvermerk:
Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplanes - zeichnerischer und schriftiicher Teil -

mit dem vom Gemeinderat beschiossenen Bebauungsplan wird bestatigt.
Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlicherj Bestimmungen durchgefiihrt.
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