A.1 Planungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 BauGB und BauNVO

Garagen, liberdachte Stellpldatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind auf der Uiberbaubaubaren Grundstiicksflache
sowie auf den besonders ausgewiesenen Flachen (Ga) zulassig. Zudem kénnen Garagen, iiberdach-
te Stellplatze und Nebenanlagen auch auBerhalb dieser Flachen zugelassen werden.

A.2 Ortliche Bauvorschriften gemat § 74 LBO

AuBere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Garagen und uUberdachte Stellplatze, die nicht in das Hauptgeb&ude integriert sind, sind mit extensiv
begriinten Flachdachern auszufiihren.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Dachflachen, die als Terrassen genutzt werden.

A3 Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Nach bestehendem Planungsrecht sind Garagen, tUberdachte Stellplatze und Nebenanlagen lediglich
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie auf den besonders ausgewiesenen Flachen
zulassig.

Derzeit liegen mehrere Anfragen vor, Garagen und Nebenanlagen, in Form von Terrasseniberdach-
ungen, auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zu errichten. Da aus stadtebaulicher
Sicht nichts gegen diese Vorhaben spricht, soll durch die Bebauungsplanénderung die planungsrecht-
liche Grundlage hierfiir geschaffen werden.

Demnach kénnen zukiinftig Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden. Hierdurch wird den Grundstiickseigentiimern
eine héhere Flexibilitat und eine bessere Ausnutzung der Baugrundstiicke erméglicht.

A.4 Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, da durch
die Anderung bzw. Ergénzung des Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Der Bebauungsplan kniipft an die Planungsleitlinie in § 1 Abs.6 Nr. 4 BauGB an, da es sich um eine
MaRnahme zur Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile handelt. Somit wird der Be-
bauungsplan fur eine Manahme der Innenentwicklung aufgestellt.

Gem. Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG ist auf Grundlage des § 3c UVPG fiir sonstige Gebiete in denen ein
Bebauungsplan aufgestelit wird, mit einer zulassigen Grundflache von 20.000 bis 100.000 m? eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls und mit 100.000 m? oder mehr eine Umweltvertraglichkeitsprii-
fung durchzufiihren. Da es sich bei der vorgesehenen Planung um eine deutlich geringere Grundfla-
che als 20.000 m? handelt, begriindet die Planung keine UVP-pflichtigen Vorhaben.

Ebenfalls bestehen keine Hinweise auf ,Storfallbetriebe” und es liegen keine Anhaltspunkte fiir die
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten (Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete) vor.

Aulerdem bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzes zu beachten sind.
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In dem ,vereinfachten Verfahren" kann somit von der Umweltpriifung und vom Umweltbericht sowie
einer Eingriffs-/Ausgleichs-Regelung abgesehen werden.

A.5 Hinweise

Lose Material- und Steinschittungen zur Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (sogenannte
Schottergarten) sind unzuldssig.
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