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ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets entspricht dem Bebauungsplan ,Er-

weiterung TalstralBe - Ost”, in Kraft getreten am 04.12.1991

ALLGEMEINES

Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine Abwertung des Ortskerns von Sersheim durch
nicht erwinschte Nutzungen verhindert werden.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Derzeit besteht innerhalb des Plangebiets der qualifizierte Bebauungsplan ,Erweiterung Talstra-
Re Ost — 1. Anderung"

Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans soll nach dem vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB
erfolgen.

Die Voraussetzungen flr die Anwendung des vereinfachten Verfahrens sind gegeben:

- Durch die Anderung des bestehenden Bebauungsplans werden die Grundzlge der Pla-
nung nicht berahrt.

— Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet oder begrundet.

— Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr 7 b BauGB
genannten Schutzguter.

Das Bebauungsplanverfahren kann somit im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt werden.

STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstucke befinden sich in 6ffentlichem und privatem Eigentum.

Vorhandene Nutzung

In den Erdgeschossen Uberwiegen Einzelhandelsnutzungen, wahrend in den oberen Geschos-
sen Wohnen und Buronutzungen vorherrschen.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Das Plangebiet ist bereits auf Grund der bestehenden Nutzung erschiossen.
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ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung und Anbindung des Gebiets erfolgt Uber die Talstrafle und die
Bahnhofstralle.

PLANINHALT

Art der baulichen Nutzung
Es soll verhindert werden, dass im Ortskern die bestehende Situation aus gemischten Nutzungen
durch die Ansiedlung insbesondere von Spielhallen, aber auch von Nachtbars oder Striptease-

Lokalen, nachteilig verandert wird. Entsprechende Umnutzungen kénnen zu einer Abwertung des
Quartiers und zu , Trading-down-Effekten" fihren.

Es werden dementsprechend Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Die sonstigen zulassigen
Nutzungen werden nicht verandert.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zu GRZ und Gebaudehéhen bleiben unverdndert, da die Bebauungsdichte
nicht erhdht werden soll, um ein Verfahren nach § 13 BauGB zu erméglichen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache und zur Bauweise der baulichen Anla-
gen bleiben unverandert, da der Bebauungsplan nur das Ziel hat Vergnugungsstétten auszu-
schliefien.

VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche Anbindung bleibt unverandert

Natur- und Umweltschutz

Aufgrund der Verfahrensdurchfihrung nach § 13 BauGB kann auf eine Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB bzw. auf einen Umweltbericht nach § 2 a BauGB verzichtet werden.

Die Anderung der Art der baulichen Nutzung ergibt keine Auswirkungen auf das Maf der Bebau-
ung oder auf sonstige den Artenschutz betreffende Gesichtspunkte. Somit ergeben sich nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Beeintrachtigungen artenschutzrechtlicher Belange.

FLACHENBILANZ

Geltungsbereich ca. 0,90 ha 100,0 %
MASSNAHMEN ZUR BODENORDNUNG

Durch die Planung werden keine Maflnahmen zur Bodenordnung bzw. Grundsticksneubildung
und Grundstucksneuaufteilung erforderlich.
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7. PLANVERWIRKLICHUNG

Es ist vorgesehen, das Bebauungsplanverfahren im Jahr 2011 durchzuflihren und abzuschlie-
flen.
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