Landkreis Esslingen

Gemeinde Deizisau

Bebauungsplan ,,GoethestraRe — 3. Anderung*
und ortliche Bauvorschriften

Textteil

Der Bebauungsplan ,Goethestrale — 3. Anderung*“ hat folgende Anlagen, die Bestandteile der
Satzung sind:

1. Planzeichnung M 1 : 500

2. Textliche Festsetzungen
3. Ortliche Bauvorschriften

Dem Bebauungsplan sind beigefiigt:

1. Begrindung zum Bebauungsplan
2. Umweltbericht

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d. Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S
416)

- die Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
In Ergénzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen 8§ 9 Abs. 1 BauGB
Entsprechend den Einschrieben im Plan

1. Art der baulichen Nutzung WA - Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Ausnahmen im Sinne von 8§ 4 Abs. 3
BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (8§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO)
und daher nicht zulassig

2. Malf3 der baulichen Nutzung

8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
88 16 — 21a BauNVvO
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2.1 Grundflachenzahl
8§ 19 BauNVvO

2.2 Uberbaubare Grundstiucksflachen
8§ 9 Abs. 3 BauGB
8 23 Abs. 3 BauNVO

2.3 Hohenlage der baulichen Anlagen
8§ 9 Abs. 2 BauGB

2.4 Gebaudehohen
8§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

3. Bauweise

8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 BauNVO

4, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

5. Flachen fur Garagen und Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
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Grundflachenzahl (GRZ) — Hochstgrenze (8 16
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 21 BauNVO).
Entsprechend den Einschrieben im Plan.

Die zulassige bauliche Grundflache darf durch
die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von
max. 0,8 Uberschritten werden.

Baugrenze flr oberirdische Anlagen.
Entsprechend den Festsetzungen im Plan.

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) darf
unter Berucksichtigung der Entwasserung von
der im Plan festgesetzten Bezugsh6he um

+ 25 cm abweichen.

Die festgesetzten Gebaude- bzw. First- und
Traufhdhen sind auf die im Plan angegebenen
Bezugshohen bezogen.

Die Gebaudefestsetzungen werden mit
Hohenbeschrankung (mHB) als Hochstmalf3
Uber der festgelegten Bezugshohe getroffen.

TH=6,00m FH=10,00m
Die maximal zulassigen Trauf- und Firsth6hen
durfen um max. 1,5 m unterschritten werden.

Traufhdhe (TH)

gemessen zwischen der im Plan festgelegten
Bezugshdhe und dem Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut.

Firsthéhe (FH)
gemessen zwischen der im Plan festgelegten
Bezugshdhe und der Oberkante First

offene Bauweise

Im Sinne der offenen Bauweise § 22
Abs. 2 BauNVO sind Einzelhauser (E),
und Doppelhauser (DH) entsprechend
Planeinschrieb zulassig.

o=

Hauptgebauderichtung (Firstrichtung)
entsprechend dem Planeintrag.

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und
Stellplatze (St) sind nur innerhalb der
Uiberbaubaren Grundstticksflachen und auf den
hierfir ausgewiesenen Flachen zulassig.



8.1

Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 14 Abs. 1 BauNVO

Geh- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
§ 9 Abs. 25a und 25 b BauGB

Pflanzgebot fir Einzelbaume
§ 9 Abs. 25 a BauGB

Flachen fur die Herstellung des
StralRenkorpers
8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

B. Hinweise

1.

Boden

Bodenfunde

Altlasten

Geologische Verhaltnisse

Wasserwirtschaft und
Grundwasserschutz
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Nebenanlagen im Sinne des 8§82 (2) LBO
kdnnen auch auflerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden. Sie
dirfen eine GrofRe von 15 cbm umbauter Raum
nicht Uberschreiten. Pro Grundstiick kann nur 1
Nebenanlage zugelassen werden

GR + LR + FR = mit Geh-/Leitungs-/Fahrrecht
zugunsten der Angrenzer zu belastende
Flachen.

Leitungsrecht zur Fihrung und Unterhaltung
von Ver- und Entsorgungsleitungen.

An den in der Planzeichnung bezeichneten
Standorten sind die durch Pflanzgebot
festgesetzten Einzelbdume als grof3kronige,
standortgerechte, hochstammige Laubb&dume —
Stammumfang mindestens 18-20 cm — zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zur Herstellung und Unterhaltung des Stral3en-
bzw. Wegekoérpers sind auf den privaten
Grundstucken entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen Abgrabungen, Aufschit-
tungen, Béschungen und Stitzmauern vom
jeweiligen Grundstiickseigentimer zu dulden.

Zum Schutz des Bodens ist das Bundes-
Bodenschutzgesetz und das Gesetz zum
Schutz des Bodens Baden-Wurttemberg zu
beachten

Sofern bei Bauarbeiten Hinweise auf
archaologische Funde zu Tage treten, ist das
Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg gem.
8 20 Denkmalschutzgesetz zu benachrichtigen.

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Beim
Auffinden von Verunreinigungen des
Untergrundes ist die zustandige Behorde (Amt
fur Bodenschutz) beim Landratsamt Esslingen
einzubeziehen und ggf. Erkundungs- bzw.
Sanierungsmafinahmen durchzufiihren.

Aufgrund der Untergrundverhaltnisse wird die
Anfertigung eines ingenieurgeologischen
Gutachtens empfohlen.

Jegliche MalRnahmen, die das Grundwasser
berthren kdnnten, bedirfen einer wasser-



6.

10.

11.

Niederschlagswasser

Regenerative Energienutzung

Fluglarm

Hobhensystem

Bauvorlagen

Pflanzen und Tiere
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rechtlichen Genehmigung.

Bauliche Anlagen sind so zu planen bzw. zu
erstellen, dass keine wasserwirtschaftlichen
Beeintrachtigungen entstehen. Sofern bei
BaumafRnahmen Grundwasser erschlossen
wird, ist ein Wasserrechtsverfahren nach 8§ 2,
3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
durzufuhren.

Eine standige Grundwasserabsenkung ist nicht
zulassig. Vorlibergehende Grundwasser-
absenkungen sind genehmigungspflichtig und
beim Landratsamt Esslingen anzuzeigen.

Die Nutzung und das Auffangen bzw. das
Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen
ist erwlinscht und wird zur Entlastung der
offentlichen Entwasserungsanlagen empfohlen.
Gemal § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung
2001 (TrinkwV) ist eine solche Anlage bei
Inbetriebnahme beim Gesundheitsamt
anzuzeigen.

Das Wasser besitzt keine Trinkwasserqualitat.
Es besteht das Erfordernis der strikten
Trennung und Kennzeichnung einer
Nichttrinkwasser-Versorgungsanlage von der
Trinkwasser-Hausinstallation bzw. vom
Trinkwassernetz.

Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B.
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie etc.)
sind ausdricklich erwiinscht.

Im Rahmen der Festsetzungen sind diese
Anlagen zulassig.

Der Geltungsbereich unterliegt Larmein-
wirkungen des Flughafen Stuttgart mit einem
fluglarmbedingten aquivalenten Dauerschall-
pegel von 55 - 60 dB (A)

Die Hohenangaben beziehen sich auf das
"neue System" (N-System)

Fur alle Bauvorhaben miissen die Bauvorlagen
einen Freiflachengestaltungsplan enthalten mit
Angaben Uber befestigte Flachen (Zufahrten,
Zugange, Stellplatze), Pflanzflachen mit
Pflanzvorschlagen und Einfriedigungen.

Fur alle Bauvorhaben ist an geeigneter Stelle
der Bausubstanz mindestens eine
Nistmoglichkeit fur den Haussperling fest
einzubauen. Hierflr gibt es zahlreiche
Mdglichkeiten bei Herstellern von Nistgeraten,
z.B. Fa. Schwegler, Schorndorf
(www.schwegler-natur.de): Nischenbriterhohle



http://www.schwegler/

C. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Aufgestellt:
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Metzger GmbH, 18.02.2011

1IN (Baum- und Fassadenaufhdngung),
Sperlingskoloniehaus 1SP (Fassadenauf-
hangung und Einbau), Fassadeneinbau-kasten
fur Nischenbriter 1HE, Einbaustein Typ 24.

Mit In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplans wird
der rechtskraftige Bebauungsplan
"GoethestralRe — 2. Anderung" vom 28.11.2008
im Rahmen der Aufhebung mit allen Vor-
schriften innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereichs aufgehoben.



Landkreis Esslingen
Gemeinde Deizisau

Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Goethestrale — 3. Anderung*

D. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO
1. Gestaltung der Gebaude
8§74 Abs. 1 LBO

1.1 Dachform und Dachneigung
8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
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Die Dachformen, Firstrichtungen und
Dachneigungen sind entsprechend dem
jeweiligen Planeinschrieb auszufihren.

Die Dacher der Doppelhauser sind in Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung einheitlich zu
gestalten.

Hauptgebaude:
Es sind nur Satteldacher (SD) mit einer
Dachneigung von 32 — 38 ° zulassig.

Garagen:
Es sind Sattel- und Flachdacher zul&ssig.
Flachdacher sind zu begrinen.

Carports:
Es sind nur begrinte Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten sind nur als Schleppdachgauben
und Flachdachgauben mit folgenden
Einschrankungen zulassig.

- Je Einheit darf nur eine einheitliche
Gaubenform erstellt werden.

- Dachgauben durfen nur in einer Reihe und
nicht Gbereinander angeordnet werden.

- Die Gesamtlange der Dachgauben darf max.
50 % der dazugehdrigen Trauflange
betragen.

- Zwischen einzelnen Gauben muss ein
Mindestabstand von 1,00 m eingehalten
werden.

- Der Abstand der Gaube zum Ortgang muss
mindestens 1,50 m betragen.

- Die Oberkante der Dachgaube muss
mindestens 0,60 m (vertikal gemessen)
unterhalb des Firstes liegen.



1.3 Dachdeckung
8§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.4 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
874 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.5 Gestaltung der Carports und
Uberdachten Stellplatze
8§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
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Querbauten und Nebenfirste sind nicht zulassig.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (z.B.
Solaranlagen, Kollektoren, etc.) sind zulassig.

Satteldach:

Beim Satteldach sind Ziegel- bzw. Dachstein-
eindeckungen in den Farbtonen rot oder
rotbraun zu verwenden.

Dachaufbauten:

Fur die Dachdeckung der Schleppgauben sind
die Materialien des Hauptdaches in Art und
Farbe zu verwenden.

Bei Flachdachgauben bzw. flachgeneigten
Schleppgauben ist eine Metalleindeckung
zulassig.

Flachd&cher:
Flachdéacher sind zu begrunen.

Die AuRBenwénde (Fassaden) sind zu verputzen.
Holzverkleidungen sind zulassig. Bei unterge-
ordneten Anbauten sind Metallverkleidungen
zulassig.

Unzuléssig sind Verkleidungen aus reflektie-
renden Materialien sowie glanzende und
glasierte Oberflachen. Tiefdunkle oder grelle und
grell-weiRe Farbtone und Leuchtfarben sind
nicht zugelassen.

Die AuRenwénde der Doppelhduser sind in
Bezug auf Gestaltung, Oberflachen und
Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Carports (Cp) sind als Holz- oder
Stahlskelettkonstruktion auszufiihren. Zulassig
fur die Umfassungswande sind Holzlatten (max.
20 cm breit) mit dazwischen liegenden offenen
Fugen. Die Fugenbreite muss mind. ¥4 der
Lattenbreite betragen. Die Hohe der Um-
fassungswande darf 1,75 m ab FuZbodenhdhe
des Carports nicht Gberschreiten.

Tore sind als Kipp-, Schiebe- oder Schwenktore
mit Holzverkleidung mit offenen Fugen (siehe
oben) herzustellen. Die Hohe darf 1,75 m nicht
Uberschreiten.



2. Werbeanlagen
8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

3. AulRenantennen
874 Abs. 1 Nr. 4 LBO

4. Gestaltung der Stellplatze und Zufahrten
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

5. Standorte fur Mullbehaélter
8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

6. Einfriedigungen
8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

7. Gestaltung der unbebauten Flachen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO
und Abs. 3Nr. 1LBO
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Abstell-, Gerate- und Nebenrdume bis max.
15,0 m3 Rauminhalt sind in den Carports
zulassig. Die Ausfihrung der Umfassungs- bzw.
Zwischenwande ist mit Holzlatten mit
dazwischen liegenden offenen Fugen (s. oben)
herzustellen. Die Hohe darf 1,75 m nicht
Uberschreiten.

Die Hohe der Carports darf ab FulBbodenhéhe
max. 3,00 m betragen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung bis zu einer Gr63e von 1,5 m? zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem
Licht sowie flr Anschlage bestimmte
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Fur jedes Gebaude ist nur eine Antennenanlage
zulassig.

Die Befestigung der privaten Stellplatzflachen,
Zufahrten und Staurdume vor Garagen und
Carports ist nur in wasserdurchlassiger Form
(z.B. offenporige Pflaster- und Plattenbelége,
Pflaster mit Rasenfugen, Schotterrasen, etc.)
zulassig.

Ausnahmen fur Behindertenparkplatze kénnen
zugelassen werden.

Platze fur bewegliche Abfall- und Mullbehalter
sind baulich oder durch Bepflanzungen gegen
Einsicht von 6ffentlichen Anlagen und
Verkehrsflachen abzuschirmen.

Einfriedigungen sind nur als Drahtgeflechtzaune
ohne Sockelmauern bis zu einer Hohe von 1,0 m
zugelassen. Sie sind mit kletternden oder ran-
kenden Pflanzen zu begriinen (eingewachsener
Zaun).

Ausgenommen von der Hohenbeschrankung
sind Rankgeriiste und —Zaune aus Holz, Metall
und Drahtgitter als Sichtschutz bis zu einer Hohe
von 2,0 m und einer Lange von 3,0 m.

Im Planbereich sind geringfugige
Veranderungen und Modellierungen der
natlrlichen Gelandeoberflache durch
Aufschittungen bzw. Wiedereinbau von
Erdaushub bis zu einer H6he von max. 1,50 m
zulassig.



E. Ordnungswidrigkeiten
8§ 75 Abs. 3Nr. 2LBO

F.  Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Aufgestellt: Metzger GmbH, 14.10.2010
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Befestigte Grundstiucksflachen wie Zugange,
Terrassen, Wege und sonstige Funktionsflachen
sind aus wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
Dranpflaster, offenporige Platten- und
Pflasterbelage, Pflaster mit Rasenfugen, etc.)
auszufuhren.

Nicht bebaute bzw. nicht befestigte Freiflachen
sind als Grunflachen gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

Bei einer Bepflanzung mit Baumen, Stauchern
und Stauden sind einheimische, standort-
gerechte B&aume und Geholze zu verwenden.

Bei Zuwiderhandlungen gegen die Ortlichen
Bauvorschriften gelten die Bestimmungen des
8§ 75 LBO.

Mit In-Kraft-Treten der ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan werden alle bisher im
raumlichen Geltungsbereich gultigen bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen zum
rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Goethestralie —
2. Anderung“ vom 28.11.2008 im Rahmen der
Aufhebung aul3er Kraft gesetzt.
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