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AufstellungsbeschluB § 2 Abs. 1 BauGB am 31.10.2000
Bekanntmachung der Aufstellung § 2 Abs.1 BauGB am 27.10.2000

Beteiligung der Burger § 3 Abs.1 BauGB vom 09.07.2001 bis 10.08.2001
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange § 4 Abs.1 BauGB vom 09.07.2001 bis 10.08.2001
Dem Entwurf hat der Gemeinderat zugestimmt am 30.10.2001

Offentliche Auslegung § 3 Abs.2 BauGB vom 19.11.2001 bis 21.12.2001
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange § 3 Abs.2 BauGB ~ vom 19.11.2001  bis 21.12.2001
SatzungsbeschluR gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am 05.02.2002

Bekanntmachung des Inkrafttretens gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 08.02.2002
AUSFERTIGUNGSVERMERKE
Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplanes - zeichnerischer und schriftlicher Teil - mit dem vom

Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt.
Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt.

DEIZISAU, den 95 Faby 2002

o A. 84 /Birgermeister




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan gHofstraBe / Holderstralle “mit drtlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung vom 27.08.1897 (BGBI. | 5. 2141
ber. BGBI. 1998 | S. 137) zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom

27.07.2001 (BGBI. 1 S. 1950)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Fassung vom 23.01.1990 (BGBI . | S. 132)
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- die Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) i. d. Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 617) zuletzt gesndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 761)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58)

In Eraanzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs.1 BauGB

1.

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Bauweise
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Flachen fur Garagen /Carports
offene Stellplatze, Tiefgaragen
mit ihren Einfahrten

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Geh, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB

Entsprechend den Einschrieben im Plan

MI = Mischgebiet mit Einschrankungen (§ 6 BauNVO)

Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungstatten ( § 6 Abs.2 Ziff. 6-8 und Abs.3 BauNVO)
nicht zulassig. (§1 Abs. 5 u. 6 Ziff. 1 und Abs. 9 BauNVO .

Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO

Entsprechend den Einschrieben im Plan

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der

in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
einer Grundflachenzahl von maximal 0.8 Giberschritten werden
(§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

Entsprechend den Einschrieben im Plan.
o = offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

Die im Plan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher
Anlagen (Firstrichtung) ist fur den Hauptbaukérper malige-
bend.

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen (Ga),
/ Carports (Cp) sowie offene Stellplatze (St) nur zuldssig:
- in der tberbaubaren Flache

- in den eigens dafir festgelegten Flachen

offene Stellplatze sind auBerdem zulédssig:

- auf den mit Ga und Cp ausgewiesenen Flachen

- vor den Garagen

Tiefgaragen (Tiga) mit inren Einfahrten sind zuléssig:

- in der tiberbaubaren Flache

- in den eigens dafiir festgelegten Flachen.

Die im Plan mit gr, fr, Ir gekennzeichnete Flache ist mit einem e
Geh, Fahr oder Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger,
Gemeinde oder Versorgungstréger belastet.
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10.

Pflanzgebot, Pflanzbindung
§ 9 Abs.1 Nr.25a + b BauGB

Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs.2 BauGB

Gebdudehdhen
§ 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO

Flachen fur die Herstellung des
Stralenkorpers
§ 9 Abs. 1 Nr.26 BauGB

1. Pfg  Pflanzgebot Einzelbdume (Hochstammbaum)
An den gekennzeichneten Standorten sind hoch-
stammige, groBkronige, heimische Laubbaume /
Obstbaume zu pflanzen, dauernd zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Der Standort kann gering-
fugig von dem im Lageplan dargestellten Standort
abweichen.

2. Pfb  Pflanzbindung Einzelbidume (Hochstammbaum)
An den gekennzeichneten Standorten sind die
Hochstammbaume (Laubbaume / Obstbaume) dau-
ernd zu erhalten. Natlirliche Abgange sind gleich-
wertig zu ersetzen.

Die im Plan eingetragenen Hohen tiber NN sind die Bezugs-
hohen fur die unter Ziffer 9 festgesetzten Gebaudehohen. Die
ErdgeschoBfulbodenhthe (EFH / Rohdecke) darf unter
Beriicksichtigung der Entwasserung von der im Plan eingetra-
genen Bezugshohe um +/- 50 cm abweichen.

Entsprechend den Einschrieben im Plan.

Folgende Gebaudehohenfestsetzungen m.HB. (= mit Hohen-
beschrankung) werden als Hochstmal tiber der festgelegten
Bezugshdhe getroffen. Die maximal zulassigen Trauf- und
Firsthohen dirfen um max. 1.00 m unterschritten werden.

Die Trauf- u. Firsthéhen sowie geplante Erdgeschoffulibo-
denhdhen (EFH) missen im festgesetzten Bezugshdhenbe-
reich durchgehend die gleiche Hohe haben. Abséatze sind
nicht zulassig.

Traufhdhe (TH)

gemessen zwischen der festgelegten Bezugshéhe s. Ziffer 8
und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
m.HB TH=max. 6.8 m

Firsthohe (FH)

gemessen zwischen der im Plan festgelegten Bezugshohe s,
Ziffer 8 und der Oberkante Firstziegel.

m.HB FH=max. 122 m

Zur Herstellung des Stralken- bzw. Wegekdérpers sind auf den
Grundstiicken entlang der 6ffentl. Verkehrsflache unterirdi-
sche Stutzbauwerke erforderlich. Diese unterirdischen Stitz-
bauwerke sowie die zur Herstellung des Strallenbaukdrpers
erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen sind vom je-
weiligen Grundstickseigentimer zu dulden.




Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

Dachform und Dachneigung
§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachdeckung
§ 74 Abs.1 Nr.1LBO

AuRere Gestaltung
§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Werbeanlagen
§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO

Aulenantennen
§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO

Ordnungswidrigkeiten
§ 75 Abs.3 Nr.2 LBO

Entsprechend den Einschrieben im Plan.

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher auszu-
fihren. Dachneigung 40° - 45 °.

Garagen und Carports sind nur in Flachdachausfiihrung be-
grunt zulassig.

Tiefgaragendacher sind mit einer mind. 0.5 m hohen be-
pflanzbaren Erdiiberdeckung zu versehen.

Dachaufbauten sind nur als Schleppgauben im 1. Dachge-
schof} zuléssig.
Vom Giebel ist ein Abstand von 1.50 m einzuhalten.

Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf max. 1/3 der Ge-
baudeldange betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Aufbauten zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig, so-
fern ihre Neigung in der Richtung der Dachflache angeordnet
ist.

Dachdeckung in Ziegeln oder Betondachsteinen in rot-
brauner Farbe.
Glasierte Ziegel sind unzulassig.

Freiflachen sind mit Ausnahme von Zugéngen, Zufahrten,
Stellplatzen und sonstigen befestigten Flachen gartnerisch
anzulegen. Landschaftsfremde und nicht heimische Nadelge-
hdlze sind nicht zuldssig. Befestigte Flachen sind mit einer
wasserdurchldssigen Oberflache zu versehen (z.B. Platten-
oder Pflasterbeldge im Sandbett, Rasenfugensteine).

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.
Sie sind auf die der Stralle zugewandten Seite, sowie auf die
ErdgeschoRzone beschrankt.

Unzuléssig sind:

a) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht.

b) Werbung mit Kastenkorpern.

Pro Gebaude ist jeweils nur eine terrestrische Antenne und
ein Parabolspiegel zulassig.

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs.3 LBO handelt, wer
den ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.




Hinweise

Das Gebaude MarktstraRe 4/1 ist nach § 2 DSchG Kulturdenkmal.
Baugesuche sind dem LDA zur Stellungnahme vorzulegen.

Im Planbereich ist § 20 Denkmalschutzgesetz (Meldepflicht von Bodenfunden) zu beachten . Eine
entsprechende Auflage istim Baugenehmigungsbescheid aufzunehmen.

Mit Inkrafitreten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden Bebauungspléane innerhalb
dessen raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches eingetragenen Flursticksgrenzen und -nummern
stimmen mit den Festsetzungen des Liegenschaftskatasters berein.

Samtliche Hohen beziehen sich auf das Neue System. (N-System)

Das Plangebiet ist groBtenteils tberbaut. Bei Baumalnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen
Grindungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durchzufihren. Sofern von neuen Baumalnah-
men Grundwasser erschlossen wird, ist zusatzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasser-
rechtsver fahren durchzufthren.

Gegen eine voriibergehende Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit werden keine grundsatz-
lichen Bedenken erhoben. Es ist jedoch ein Wasserrechtsverfahren durchzufuhren. Die Plane mit
Beschreibung sind beim Landratsamt - untere Wasserrechtsbehorde - einzureichen.

Fluglarm
Im Plangebiet ist gem&R den ,Hinweisen des Wirtschaftsministeriums und des Verkehrsministerium

iiber die Beriicksichtigung des Fluglarmschutzes bei der Bauleitplanung im Bereich des Flughafens
Stuttgart* (Az.: VI-2120 / 385 vom 6.09.1993) ein fluglarmbedingter Dauerschallpegel im Bereich
zwischen 55 und 60 dB(A) zu erwarten.




ZEICHENERKLARUNG

Mi Mischgebiet § 6 BauNVO
zB. 04 Grundfachenzahl § 19 BauNVO
m.HB Gebaudehshen mit Hohenbeschrénkung s. Ziff. 1.9 § 16 Abs.3 BauNVO
¥ aaa |
| v 25(},0_]| Bezugshohe in m U.NN § 9 Abs.2 BauNVO
KKK H—H—H Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen - Bezugshéhen -

§ 16 Abs. 5 BauNVO

o] offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO

.1L
v

Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB -Haupffirstrichtung-

SD 40°- 45° Satteldach mit der Dachneigung 40°- 45° § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
re=—="8)l—— uberbaubare Grundstiicksflache
b eeeneee.d | — Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
—— nicht GUberbaubare Grundsticksflache
r.'--““-
i Ga/Cp, St | Flachen fur Garagen / Carports, offene Stellplatze
| _Tiga NA_J Tiefgaragen mit ihren Zufahrten. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Verkehrsflache
Fahrbahn
ﬁ Parken
Gehweg / Verbindungsweg
Verkehrsgriin
O Versorgungsflache — Elektrizitit § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
D Denkmalgeschitztes Gebdude § 9 Abs. 6 BauGB
11 11
gr, fr, Ir, Geh-, Fahr- oder Leitungsrechte § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB
1.1

Pflanzgebot - § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB
Einzelbaum geplant

Ji
@ Pflanzbindung § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB
il I

Einzelbaum vorhanden

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
& 9 Abs.7 BauGB




