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Landkreis Esslingen

Gemeinde Deizisau

Bebauungsplan ,,GoethestraBe - 2. Anderung”
und ortliche Bauvorschriften

Textteil

Der Bebauungsplan ,Goethestrale - 2. Anderung* hat folgende Anlagen, die Bestandteile der
Satzung sind:

1. Planzeichnung M 1 : 500
2. Textliche Festsetzungen
3. ortliche Bauvorschriften

Dem Bebauungsplan sind beigefiigt:

1. Begriindung zum Bebauungsplan

2. Umweltbericht

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:
das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. IS. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 ( BGBI. | S.
1818)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466)

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wilrttemberg (LBO) i.d. Fassung vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBL. S. 884, 895)

- die Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
In Erganzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB
Entsprechend den Einschrieben im Plan

1. Art der baulichen Nutzung WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3
BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO)
und daher nicht zulassig



2.1

2.2

2.3

2.4

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 — 21a BauNVvO

Grundflachenzahl
§ 19 BauNVvO

Uberbaubare Grundstiicksfizichen
§ 9 Abs. 3 BauGB
§ 23 Abs. 3 BauNVvO

Hdhenlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 2 BauGB

Gebaudehdhen
§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 BauNVvO

Grundfldchenzahl (GRZ) - Héchstgrenze (§ 16
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 21 BauNVO),
Entsprechend den Einschrieben im Plan.

Bei Hausgruppen (Reihenhéusern) ist fiir ein-
zelne Grundstiicke (Mittelgrundstiicke) eine
Uberschreitung der GRZ ausnahmsweise
zulassig (§ 17 Abs. 2 BauNVO), wenn die
Uberbaubare Grundflache auf dem
Gesamtgrundstiick der Hausgruppe (Reihen-
hausbebauung) eine GRZ von 0,4 nicht
Uberschreitet.

Die zuldssige bauliche Grundflache darf durch
die Grundfldchen derin § 19 Abs. 4 (1)
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
GRZ von max. 0,8 liberschritten werden.

Baugrenze fiir oberirdische Anlagen.
Entsprechend den Festsetzungen im Plan.

Die Erdgeschossfuflbodenhéhe (EFH) darf
unter Beriicksichtigung der Entwésserung von
der im Plan festgesetzten Bezugshthe um

* 25 cm abweichen.

Die festgesetzten Gebdude- bzw. First- und
Traufhdhen sind auf die im Plan angegebenen
Bezugshohen bezogen.

Die Geb&udefestsetzungen werden mit
Hohenbeschrénkung (mHB) als Hochstmaf
Uber der festgelegten Bezugshshe getroffen.

TH=6,00m FH=11,00m
Die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen
dirfen um max. 1,5 m unterschritten werden.

Traufhdhe (TH)

gemessen zwischen der im Plan festgelegten
Bezugshdhe und dem Schnittpunkt der
Aufenwand mit der Dachhaut.

Firsththe (FH)
gemessen zwischen der im Plan festgelegten
Bezugshohe und der Oberkante First

o = offene Bauweise
Im Sinne der offenen Bauweise § 22
Abs. 2 BauNVO sind Einzelhduser (E),
Doppelhéauser (DH) und Hausgruppen (H)
zulassig



4, Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

5. Flachen fur Garagen, Tiefgaragen und
Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

6. Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 14 Abs. 1 BauNVO

7. Geh- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

8. Pflanzgebote und Pflanzbindungen
§ 9 Abs. 25a und 25 b BauGB

8.1 Pflanzgebot fiir Einzelbdume
§ 9 Abs. 25 a BauGB

9, Flachen fiir die Herstellung des
Straf’enkorpers
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

B Hinweise
1. Boden
2. Bodenfunde

Hauptgeb&uderichtung (Firstrichtung)
entsprechend dem Planeintrag.

Tiefgaragen, Garagen (Ga), Carports (Carp.),
Uberdachte Stellplatze (iSt) und Stellplatze (St)
sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und auf den hierfiir
ausgewiesenen Flachen zuldssig.
Tiefgaragen kénnen ausnahmsweise auch
aufderhalb der hierfiir ausgewiesenen Flachen
zugelassen werden, soweit sie nicht als
Terrassen genutzt werden und sie eine fir
Bepflanzungen ausreichende Uberdeckung
erhalten.

Nebenanlagen als Gebaude nach § 14
BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren
Grundsticksflachen unzuldssig.

GR + LR = mit Geh- und Leitungsrecht
zugunsten der Angrenzer zu belastende
Flachen.

Leitungsrecht zur Fithrung und Unterhaltung
von Ver- und Entsorgungsleitungen.

An den in der Planzeichnung bezeichneten
Standorten sind die durch Pflanzgebot
festgesetzten Einzelbdume als groRkronige,
standortgerechte, hochstdmmige Laubbidume —
Stammumfang mindestens 18-20 cm — zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zur Herstellung und Unterhaitung des StraRken-
bzw. Wegekérpers sind auf den privaten
Grundstiicken entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen Abgrabungen, Aufschiit-
tungen, Béschungen und Stlitzmauern vom
jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu dulden.

Zum Schutz des Bodens ist das Bundes-
Bodenschutzgesetz und das Gesetz zum
Schutz des Bodens Baden-Wiirttemberg zu
beachten

Sofern bei Bauarbeiten Hinweise auf
archaologische Funde zu Tage treten, ist das
Landesdenkmalamt Baden-Wiurttemberg gem.
§ 20 Denkmalschutzgesetz zu benachrichtigen.
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Altlasten

Geologische Verhiltnisse

Wasserwirtschaft und
Grundwasserschutz

Niederschlagswasser

Regenerative Energienutzung

Flugiarm

Héhensystem

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Beim
Auffinden von Verunreinigungen des
Untergrundes ist die zustéindige Behérde (Amt
fUr Bodenschutz) beim Landratsamt Esslingen
einzubeziehen und ggf. Erkundungs- bzw.
Sanierungsmafinahmen durchzufiihren.

Aufgrund der Untergrundverhiltnisse wird die
Anfertigung eines ingenieurgeologischen
Gutachtens empfohlen.

Jegliche MaRnahmen, die das Grundwasser
berlGhren kdnnten, bediirfen einer wasser-
rechtlichen Genehmigung.

Bauliche Anlagen sind so zu planen bzw. zu
erstellen, dass keine wasserwirtschaftlichen
Beeintréchtigungen entstehen. Sofern bei
BaumaRnahmen Grundwasser erschlossen
wird, ist ein Wasserrechtsverfahren nach §§ 2,
3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
durzufiihren.

Eine stdndige Grundwasserabsenkung ist nicht
zuldssig. Voriibergehende Grundwasser-
absenkungen sind genehmigungspfiichtig und
beim Landratsamt Esslingen anzuzeigen.

Die Nutzung und das Auffangen bzw. das
Sammeln des Dachflichenwassers in Zisternen
ist erwnscht und wird zur Entlastung der
offentlichen Entwésserungsanlagen empfohlen.
Gemaf § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung
2001 (TrinkwV) ist eine soiche Anlage bei
Inbetriebnahme beim Gesundheitsamt
anzuzeigen.

Das Wasser besitzt keine Trinkwasserqualitat.
Es besteht das Erfordernis der strikten
Trennung und Kennzeichnung einer
Nichttrinkwasser-Versorgungsaniage von der
Trinkwasser-Hausinstallation bzw. vom
Trinkwassernetz.

Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B.
Aniagen zur Nutzung von Solarenergie etc.)
sind ausdriicklich erwiinscht.

Im Rahmen der Festsetzungen sind diese
Anlagen zuldssig.

Der Geltungsbereich unterliegt Larmein-
wirkungen des Flughafen Stuttgart mit einem
flugldrmbedingten dquivalenten Dauerschail-
pegel von 55 - 60 dB (A)

Die Héhenangaben beziehen sich auf das
"neue System" (N-System)



10.  Bauvorlagen

C. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Aufgestelit:

Fur alle Bauvorhaben missen die Bauvorlagen
einen Freifldichengestaltungsplan enthaiten mit
Angaben iiber befestigte Flachen (Zufahrten,
Zugange, Stellplatze), Pflanzflachen mit
Pflanzvorschlagen und Einfriedigungen.

Mit In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplans wird
der rechtskraftige Bebauungsplan
"Goethestralle — 1. Anderung" vom 20.11.1992
im Rahmen der (Teil-)Aufhebung mit allen Vor-
schriften innerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereichs aufgehoben.

Verbandsbauamt Plochingen 01.09.2006 / 16.01.2007 / 02.11.2007



