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Bebauungsplan ,,Schulstrale, BrunnenstraBe, KirchstraRe*
Gemeinde Deizisau

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Textteil

Als Rechtsgrundlagen kommen zur Anwendung:

Gesetze:
Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Rechtsverordnungen:
Planzeichenverordnung (PlanzZV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBLI. | S. 1057)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

1.1. WA 1-3 - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5-6) BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuléssig sind:

- Wohngebéude (§ 4 (2) Nr.1 BauNVO)

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§4 (2) Nr.2 BauNVO)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke (§ 4 (2) Nr.3 BauNVO)

- Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 (3) Nr. 3 BauNVO)

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 (3) Nr.1 BauNVO)
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 (3) Nr.2 BauNVO)
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GemaiR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzu-
lassig sind:

- Gartenbaubetriebe (§ 4 (3) Nr.4 BauNVO)
- Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 23 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzah! (GRZ) und
die Héhe baulicher Anlagen.

MaRgeblich sind die festgelegten Héchstwerte
- Grundflachenzahl (GRZ)
- Maximale Traufhéhe (TH)
- Maximale Firsthdhe (FH)
2.1. Zuldssige Grundflache (GRZ, § 19 BauNVO)

a. Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

b. Die festgesetzte GRZ darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50
% Uberschritten werden, jedoch hdchstens bis zu 0,9.

2.2. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
a. Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung (Nutzungsschablone).

b. Die HGhe der baulichen Anlage wird definiert durch die Traufhthe und die Firstho-
he. Sie gelten als Héchstgrenzen und dirfen nicht iberschritten werden.

c. Traufhéhe: Gemessen zwischen der Bezugshéhe und dem Schnittpunkt von Au-
Renwand und Dachhaut. Die Traufhdhe ist auf mindestens 2/3 der jeweiligen
Traufldnge einzuhalten. Sie darf auf 1/3 der jeweiligen Traufldnge um max. 2,0 m
Uiberschritten werden.

Hinweis:
Griinde fiir Uberschreitungen auf bis zu 1/3 der Gebaudelange kénnen Riick-
spriinge, Quergiebel oder Dachgauben sein.

d. Firsthdhe: Gemessen zwischen der Bezugshdhe und Oberkante Firstziegel.

2.3 Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO).

a. Die Bezugshohe ist durch Planeinschriebe festgelegt. Von dieser kann um +/- 0,5
m abgewichen werden.
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b. Ist keine Bezugsh&he angegeben, ist flir die Angabe der maximalen Trauf- und
FirsthGhen die StraRenachse in der Gebaudemitte (Abb. 1) malkgebend.

c. Ist ein Gebdude von mehreren Strallen aus erschlossen, so ist die héher gelege-
ne Strafle malgebend.

Abb. 1

Bezugspunkt

|

d

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

a. Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil und der Nutzungsschab-
lone.

o = offene Bauweise
a = abweichende Bauweise

b. Abweichende Bauweise:
Die abweichende Bauweise entspricht den Regelungen der offenen Bauweise
nach § 22 (1) BauNVO) mit folgender Abweichung:
- Solange Gebdude und Garagen innerhalb der Baugrenze liegen, diirfen die
Abstandsflachen unterschritten werden.
- Sofern an einer seitlichen Grenze vom Nachbarn bereits angebaut worden
ist, muss an diese Seitengrenze angebaut werden.
- Eine Befensterung ist auch bei Grenzbau zuldssig, so lange ein Abstand
von 5 m von Geb&dudewand zu Gebaudewand eingehalten wird.

4.  Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

a. Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptffirstrichtung ist fiir die Hauptgeb&u-
de zwingend einzuhalten. (Nicht bei Garagen und Nebenanlagen).

b. Eine Abweichung davon um héchstens 10 Winkelgrade, nach jeder Seite, kann
zugelassen werden. Bei Gebauden, die an die Grenze gebaut werden, ist die

Firstrichtung anzupassen, sofern die vorhandene Bebauung nicht eine andere
Bauweise erfordert.
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Neben dem vorgeschriebenen Hauptffirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete
Nebenfirste als Zwerchgiebel oder Winkelbau zugelassen. Der Nebenfirst muss
mindestens 80 cm (in der Dachschrdge gemessen) unterhalb des Haupffirstes lie-
gen.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

a.

MaRgebend fiir die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen sind die im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzten Baugrenzen.

6. Fliachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 (1) und (2) BauNVO, § 23 (5) BauNVO)

6.1 Nebenanlagen

a.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind generell zuldssig.

Mehr als eine Nebenanlage in Form eines Gebaudes (Nebengebdude) auf einem
Baugrundstiick ist unzulassig. Garagen werden hierauf nicht angerechnet.

Nebenanlagen in Form eines Geb&udes (Nebengebédude) sind in den Vorgarten-
flachen (Flache zwischen StralRenbegrenzungslinie bzw. Hinterkante Gehweg und
Baugrenze) nicht zulassig. Ansonsten sind Nebengeb&ude sowohl in den tber-
baubaren als auch in den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Nicht zuldssig sind Nebengebaude mit Aufenthaltsrdumen.

Nebengebaude diirfen eine GréRe von 15 cbm umbauten Raumes nicht Gber-
schreiten.

6.2 Garagen und Stellplitze

a.

Tiefgaragen sind im gesamten Planbereich zuldssig. Sie mussen eine Erdiiberde-
ckung von 50 cm aufweisen. Im Bereich von Terrassen ist diese Erdiiberdeckung
ausnahmsweise nicht erforderlich.

Oberirdische Garagen, offene Stellplatze, liberdachte Stellplatze und Carports
sind zuldssig auf den Giberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie den vorgesehenen
Flachen fiir Garagen / Carports.

Offene Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (mind. 30 % Versicke-
rungsfahigkeit) auszufthren.
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8.1

8.2

8.3

9.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ( § 9 (1) 20 BauGB)

a. Wasserdurchlassige Belage
Zufahrten und Stellplatzbereiche sind mit wasserdurchlassigen Materialien gem.

der Festsetzung in den Ortlichen Bauvorschriften Ziff. 3 herzustellen.

b.  Artenschutz
Rodungen von Gehdlzen sind lediglich im Zeitraum zwischen 1. Oktober —

28./29. Februar auferhalb der Brutzeiten zuldssig.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzgebot fiir Biume 6ffentlicher Raum (Pfg 1)

a. Anden im Plan gekennzeichneten Stellen sind einheimische und standortgerech-
te, hochstdmmige Baume (Pflanzliste 8.3, Stammumfang mind. 20/25) zu pfian-
zen, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Abwei-
chungen zu den eingezeichneten Standorten sind zugelassen.

Pflanzbindung (Pfb 1)

a. Dieim Plan gekennzeichneten, bestehenden Einzelbdume sind dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen. Abgangige Baume sind mit standortgerechten, hochstadm-
migen Laubb&umen (Pflanzliste 8.3) zu ersetzen.

Pflanzliste
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus rbour Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Fléchen fiir Fahrrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

a. FR = unterirdisches Fahrrecht zur ErschlieBung der Tiefgarage zugunsten des je-
weiligen Nachbargebédudes (siehe Planeinschrieb)
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10. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

a. Die genaue Abgrenzung der zweckbestimmten Fldchen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist von der Verbindlichkeit ausgenommen, ebenso die genauen
Standorte der Baume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

11. Fléchen fiir die Herstellung des StraRenkdrpers (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

a. Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie Béschungsflachen sind, soweit sie zur
Herstellung des StralRenkdérpers erforderlich sind, auf den angrenzenden privaten
Grundstticken zu dulden.
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Bebauungsplan ,,SchulstraBe, Brunnenstrafe, KirchstraBe*
Gemeinde Deizisau

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen — Ortliche Bauvorschriften

Als Rechtsgrundlage kommt zur Anwendung:

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 GBI. S. 358, ber. S. 416, zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

Der Geltungsbereich ist der zugehérigen Planzeichnung zu entnehmen.

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1LBO)

1.1. Dachgestaltung, Dachform, Dachneigung

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.

a.

Die Hauptgebéude sind als Sattelddcher auszufiihren. Der Anteil von Flachda-
chern (0°-10°) und Dachterrassen sind auf maximal 25 % der Grundflache des
Geb&udes beschrankt.

Garagen, Carports und iiberdachte Stellplatze sind mit einem begriinten Flach-
dach zu versehen.

Reflektierende und gldnzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

Uberdachte Stellplatze und Garagen, die nicht in Geb&ude integriert sind, sind mit
Satteldach oder Flachdach zuldssig.

Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 10° sind zu be-
grinen.

1.2. Dachaufbauten

a.

Dachaufbauten sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:
- Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten und Dachgauben einer Dach-
flache darf héchstens 'z der dazugehdrenden Dachlange betragen.
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1.3.

- Der Abstand der Dachgaube von der Giebelseite (Ortgang) muss mindes-
tens 1,5 m betragen.

- Die Oberkante der Dachgaube muss vertikal gemessen mindestens 1,0 m
unterhalb des Haupffirstes liegen.

- Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

b. Der Einbau von Solaranlagen und Anlagen zur Warmwasseraufbereitung ist zu-
lassig.

Fassadengestaltung

a. Die Gebaude sind zu verputzen oder mit Holzverschalungen zu versehen. Unzu-
lassig sind auffdllige Fassadenfarben (Leuchtfarben und intensive Farbwerte mit
Remissionswerten von 1 - 15 und 80 - 100).

Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO

a. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in einer max. Grée von 1,00
gm zulassig.

b. Unzuldssig sind Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht und Wer-
beanlagen in Kastenk&rpern.

c. Werbeanlagen sind auf die der Strallen zugwandten Seite sowie auf die Erdge-
schossebene zu beschranken.

Gestaltung der nicht liberbauten Flachen, Stellplatze, Zufahrten und Wege (§ 74
Abs. 1 Nr. 3 LBO)

a. Die nicht bebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Garagenvorplatze, Stellplatzfla-
chen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden.

b. Nicht zuldssig sind:
- Beldge aus wassergebundener Decke
- Pflasterungen ohne Abstandshalter
- Kunststoffelemente

Stiitzmauern und Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

a. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Stlitzmauern nur ausnahms-
weise, aufgrund der topografischen Verhéltnisse, zugelassen werden.

b.  Einfriedungen sind entlang der offentlichen StralRe unzulassig.
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c. Im sonstigen Plangebiet sind Einfriedungen nur mit Hecken und Zaunen bei
beidseitigem Bewuchs zuléssig. Niedere Sockelmauern bis 0,30 m kdnnen zuge-
lassen werden. Die Gesamthéhe ist auf 1,50 m beschrankt.

d.  Nicht-heimische Heckensorten sind unzulassig.

5. Aufschiittungen (§ 74 (1) Nr. 3 und § 74 (3) Nr. 1 LBO)

a. Aufschiittungen sind zuldssig, soweit die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen
nicht tiberschritten werden.

7.  Satellitenempfangsanlagen und Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 (1) Nr.4 LBO)

a.  Soweit der Anschluss an eine Sammelantenne oder an das Breitbandkabel mdg-
lich ist, ist je Gebaude nicht mehr als eine Au3enantenne zulassig.

b.  Antennen, die auf dem Dach angebracht werden, diirffen die Oberkante des Firs-
tes nicht tiberschreiten.

C. Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuléssig.

8. Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (3) 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) 2 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt.

C. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

Das Geb&ude Schulstralle 1 ist ein Kulturdenkmal nach § 2 DSchG.

D. AuBerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans und den értlichen Bauvorschriften treten alle
bisher im Geltungsbereich glltigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.15 ,Erwei-
terung Schulstrafle®, rechtskraftig seit 08.05.1964, auRer Kraft. Der Bebauungsplan
Nr. 58 ,Martinstrafie/Breite StralRe” wird im éstlichen Planbereich liberplant, rechtskraf-
tig seit 07.04.2009.

citiplan GmbH
Seite 10 von 15



Gemeinde Deizisau

Entwurf 24.07.2019

Bebauungsplan ,Schulstralle, Brunnenstralle, Kirchstrale® Textteil und 6rtliche Bauvorschriften

E.

1.

Hinweise und Empfehlungen

Archdologische Denkmalpflege

Es wird vorsorglich auf die §§ 20 und 27 DSchG hingewiesen. Sollten wahrend der
Bauausfiihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und bei Arbeiten im Bereich von Keller,
Grindung und Fundamenten Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) und Befun-
de (z.B. Mauer, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart Ref. 84.2 — Denkmalkunde unver-
ziiglich zu benachrichtigen. Funde und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begut-
achtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im
Boden zu belassen. Die Moéglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundber-
gung ist einzurdumen.

Geplante Malinahmen zu Gebaudeabbriichen und -neubauten sollten friihzeitig zur
Abstimmung bei der Archaologischen Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stutt-
gart, vertreten durch Frau Dr. Dorothee Brenner (dorothee.brenner@rps.bwl.de) vorge-
legt werden.

Vor der Aufnahme jeglicher Abbruchtatigkeit kann die Begutachtung der vorhandenen
Gewdlbekeller in Absprache mit dem Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungs-
prasidium Stuttgart notwendig werden. Die bauhistorische Untersuchung ist durch ei-
nen freien Bauarchdologen/-forscher durchzufiihren und durch die Bauherrschaft in
Auftrag zu geben und zu finanzieren. Ein Exemplar der anzufertigenden Dokumentati-
on erhélt das Regierungspréasidium Stuttgart - Archéologische Denkmalpflege kosten-
frei zu Archivierungszwecken. Erst nach Eingang der Dokumentation an die oben be-
nannte Adresse kann der Abbruch bis auf Erdgleiche erfolgen.

Fr beabsichtigte Neubauplanungen kann im Einzelfall eine abschlieRende Stellung-
nahme erst anhand ergédnzender Materialien erfolgen, aus denen neben relevanten
Daten zum Planvorhaben die vorhandenen Stérungsflachen und archdologischen
Fehlstellen (z.B. bestehende Keller und Grubenanlagen, Kanal- und Leitungstrassen)
in einem Plan, oder mittels Vorlage historischer Bauakten ersichtlich werden. Im Wei-
teren sollen evtl. vorliegende Ergebnisse/BOhrprotokolle der Baustellenerkundung als
sachdienliche Information und zur fachlichen Bewertung auch der Arch&ologischen
Denkmalpflege zugénglich gemacht werden. Vorsorglich wird bereits jetzt darauf hin-
gewiesen, dass mit bauseits zu finanzierenden und zu beauftragenden arché&ologi-
schen Prospektionen und Rettungsmalnahmen gerechnet werden muss.

Bodenschutz

Die Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG und LBodSchAG) sind zu
beachten.
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Durch planerische MaRnahmen ist der Bodenaushub zu minimieren. Uberschissiger,
unbelasteter Bodenaushub ist entsprechend, nach seiner Eignung getrennt, einer
mdglichst hochwertigen Verwertung zuzufithren.

Beim Umgang mit humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden sind beziiglich
Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenaushub® und die DIN 18315 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bo-
denarbeiten” zu beachten.

Humoser Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben, in profilierten Mieten verdich-
tungsfrei zu lagern und z.B. im Bereich von Griinflachen nach erfolgter Bodenlocke-
rung wieder aufzutragen.

Béden in kinftigen Grinflachen und Flachen flir Regenwasserrfickhaltung sind wah-
rend des Baubetriebes vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Eingetretene Verdichtun-
gen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Bauende zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintradge bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

Wird bei Bauarbeiten organoleptisch (geruchlich oder optisch) auffalliges Bodenmate-
rial angetroffen, so ist unverziiglich das Landratsamt Esslingen — Amt fiir Wasserwirt-
schaft — (Tel. 0711 3902-42081, Wasserwirtschaft@Ira-es.de) zu benachrichtigen.

3. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Ldsslehm mit im Detail nicht bekannter Mé&chtigkeit.

Darunter werden die Gesteine der Trossingen-Formation (Knollenmergel) erwartet.
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit
lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Die Gesteine der Trossingen-Formation sind generell rutschungsanfallig. Dies sollte in
Hanglage oder bei der Anlage von breiten oder tiefen Baugruben berticksichtigt wer-
den.

In der ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wirttemberg ist in
ahnlicher Hanglage eine Hinweisflache flr Rutschungsgebiete ca. 500 m westlich des
Plangebietes eingetragen. Die Gefahrenhinweiskarte kann, nach vorheriger - fiir
Kommunen und alle tibrigen Trager Offentlicher Belange gebiihrenfreier — Registrie-
rung, unter http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verweisen und im
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Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutach-
tens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaf-
ten sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte,
Sickerbecken, Mulden—Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen wer-
den.

4, Grundwasserschutz

Bauliche Anlagen sind so zu planen beziehungsweise zu erstellen, dass keine wasser-
rechtlichen Beeintrachtigungen entstehen. Es wird empfohlen, vor Baubeginn ein hyd-
rogeologisches Gutachten erstellen zu lassen. Fiir Erdaufschliisse (zum Beispiel Boh-
rungen zur Baugrunderkundung oder fiir Tiefgrindungen) ist eine Bohranzeige nach §
43 Wassergesetz fir Baden-Wurttemberg erforderlich.

Bei unvorhergesehenem Erschlielen von Grundwasser sind die Bauarbeiten, die zum
Grundwasseraufschluss gefiihrt haben, sofort einzustellen und das Landratsamt Ess-
lingen — Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — umgehend zu informieren, um
das weitere Vorgehen abzustimmen. Eine stdndige Grundwasserabsenkung ist nicht
zuldssig. Bei einer voriibergehenden Grundwasserabsenkung wéhrend der Bauzeit ist
jedoch die Durchfiihrung eines Wasserrechtsgesuches erforderlich. Die Pléane mit Be-
schreibung sind dem Landratsamt — untere Wasserrechtsbehérde — einzureichen.

5. Abwasserleitung, Regenwasserbehandlung, Abwasserbeseitigung

Nach §§ 55 Absatz 2 WHG ist unverschmutztes Niederschlagswasser vorrangig de-
zentral zu entsorgen. Oberflichenwasser ist in der Flache, in der es entsteht zuriick-
zuhalten oder soweit moglich zu versickern. Es ist ein Retentionsvolumen von 30 I/m?
neu befestigter Flache zu schaffen, Dachbegriinungen kénnen auf dieses Volumen
angerechnet werden. AuRerdem sind offene, nicht Uiberdachte Stellplatze mit einem
wasserdurchlassigen Belag zu versehen.

6. Habitatpotenzialanalyse

Die Habitatpotenzialanalyse ergab folgendes:

Es kann bei einem Teil der artenschutzrechtlich relevanten Tierarten(gruppen) ein
Vorkommen im Planungsgebiet bzw. ein Eintritt von Verbotstatbestdnden nach § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ohne weitere Untersuchungen ausgeschlossen wer-
den. Bei Freibriitern unter den Brutvégeln kénnen Individuenverluste (Tétungsverbot
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) durch eine Durchfiihrung von evtl. notwendigen
Geholzrodungen aulRerhalb der Brutzeit zwischen Oktober und Februar vermieden
werden. Evtl. betroffene Nistkdsten sind an erhalten bleibende Bdume im Umfeld um-
zuhangen.

Durch im Rahmen des Bebauungsplanvorhabens durchgefiihrte Gebdudeabbriiche
kann sich eine Betroffenheit von gebdudebewohnenden Fledermaus- und Vogelarten
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ergeben. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass dabei Tiere dieser beiden Ar-
tengruppen getétet sowie Ruhe- und Fortpflanzungsstatten zerstért werden.

Zur Erfassung von Brutplatzen von Geb&udebriitern ist eine Brutvogelkartierung erfor-
derlich. Diese sollte vier Durchgénge zwischen April und Mitte Juni umfassen.

Entsprechende Untersuchungen sind an den Gebauden mit konkret bestehender Bau-
absicht durchzufiihren. Eine mégliche Betroffenheit von Fledermausquartieren kann
evtl. bereits im Rahmen einer eingehenden Untersuchung der relevanten Gebaude
abgeklart werden. Bei Vorhandensein von unzugénglichen Bereichen (z.B. hinter der
Fassade) kénnen auch abendliche Ausflugkontrollen bzw. morgendliche Schwarmkon-
trollen erforderlich werden. Diese umfassen in der Regel drei Durchgange wahrend der
Hauptreproduktionsphase im Juni und Juli. Kénnen Winterquartiere nicht ausgeschlos-
sen werden, sind zudem noch zwei Begehungen im September und Oktober durchzu-
fihren. Um mdégliche Verzégerungen im Bauablauf zu vermeiden, sollten die Gebéu-
dekontrollen rechtzeitig, vor Beginn der Reproduktionsphase, vorgenommen werden.

7.  Pflichten des Eigentiimers

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen flir Beleuch-
tungskorper der StralRenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungsk&rper und des
Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieRungsanlagen auf sei-
nem Grundsttick zu dulden (§ 126 Abs. 1 BauGB).

Zur Vermeidung der Anlockung nachtaktiver Insekten sollen in den AuRenanlagen nur
Lampen eingesetzt werden, die sowohl lediglich nach unten abstrahlen als auch insek-
tendicht gestaltet sind. Der Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtungsmittel mit dimm-
baren und warmweif3en LED-Lampen (max. 3.000 Kelvin Farbtemperatur) wird emp-
fohlen.

8., ~“Nutzung der Solarenergie

Um den Anforderungen der angestrebten nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (§
1 Abs. 5 Satz 1 BauGB) gerecht zu werden und dem Grundsatz des Einsatzes von er-
neuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB) zu entsprechen, wird allgemein die
Nutzung von Solarmodulen auf den Dachflachen empfohlen. Um Insektenpopulationen
zu schitzen, sollen die Photovoltaikmodule einen Reflexionsgrad von polarisiertem
Licht von 6 % (je Solarglasseite ca. 3 %)

haben. Es sind entspiegelte Module zu verwenden.

9. DIN-Normer}

r',an X !ﬁ-

Pr !

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden technischen Regelwerke (DIN-
Normen) sind bei der Gemeinde Deizisau, Abteilung Bauen, Infrastruktur und Bau-
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technik, Am Marktplatz 1, 73779 Deizisau, wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten
einzusehen. Die genannten DIN-Vorschriften sind auch beim Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin, erhaltlich.

F Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss § 2 (1) i.V.m. § 13a BauGB
1. Vorberatung des Ausschusses fiir Technik und Umwelt 23.04.2018
2. Aufstellungsbeschluss geman § 2 Abs. 1 BauGB des Gemein- 24.04.2018
derates
3. Bekanntmachung 04.05.2018
Auslegungsbeschluss §§ 3 und 4 BauGB i.V.m. § 13a BauGB
4. Vorberatung des Ausschusses fiir Technik und Umwelt 08.04.2019
5. Auslegungsbeschluss des Gemeinderats 09.04.2019
6. Bekanntmachung der Auslegung 18.04.2019
7 Beteiligung der Offentlichkeit 29.04.2019-
31.05.2019
8. Beteiligung der Behdrden und T6B 29.05.2019-
05.07.2019
Satzungsbeschluss § 10 BauGB
9. Satzungsbeschluss des Gemeinderats 17.09.2019
10. | Ortstibliche Bekanntmachung der Satzung und damit Eintritt der
Rechtskraft (OFeS.2c24
Thoma's Matrdt

Blrgermeister
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