Bebauungsplan "Kleintierzuchtanlage" - Begriindung

2.

Lage und Beschreibung des Plangebiets

Der Kleintierziichterverein der Gemeinde Deizisau beabsichtigt fiir seine aktiven Ver-
einsmitglieder eine Kleintierzuchtanlage zu erstellen. Die Anlage ist in unmittelbarer N&-
he des verhandenen Vereinsheimes, dstlich von Deizisau, im Bereich der Schénhittien
geplant.Der Bereich des Bebauungsplanes umfalt ca. 1,2 ha und liegt in einer nach
Norden gerichteten Hanglage. Er wird begrenzt:

- Im Norden durch die sldliche Grenze des Flst. Nr. 1245
- Im Slden durch den Feldweg Fist. Nr. 1289

- Im Osten durch den Feldweg Fist. Nr. 1254

- Im Westen durch den Feldweg Fist. Nr. 1286

Planung

2.1 Erfordemis der Planung

Zur Zeit steht dem Kleintierzuchtverein keine gemeinschaftliche Flache zur Verfigung.
Die Tiere werden auf den Privatgrundstiicken der Vereinsmitglieder gehalten, wobei
sich Stbérungen der Nachbarschaft nicht ausschlieRen lassen konnten und eine
artgerechte Tierhaltung aufgrund der engen Grundstlicksverhaltnisse nicht optimal
durchgefiihrt werden konnte.

Die Vereine spielen eine wichtige Rolle im Gemeinschaftsleben der Gemeinde Deizisau.
Um die Arbeit des Kleintierzuchtvereins zu unterstiitzen und weiterhin zu ermdglichen,
hat der Gemeinderat beschlossen, die Gemeindegrundstiicke im Bereich der Schénhiit-
tlen dem Kleintierzuchtverein zur Verfligung zu stelien.

2.2 Erschliefung

Grundgedanrke der Planung ist das Gelénde durch einen Rundweg zu erschiieRen, an
den einheitliche Kleintierzuchtgebdude angebunden sind. Der Rundweg, mit seinen bei-
den Stichwegen, soll vor jedem Gebzude aufgeweitet werden. Somit werden kleine
Platzflachen fur Be- und Entladen geschaffen. Der Weg ist als wassergebundene
Decke mit Pflasterbekantung vorgesehen. Die vorgenannten Aufweitungen sind als
Pflasterflachen mit Rasenfugen geplant. Eine Entwésserung der Wege ist nicht vorge-
sehen.

2.3 Gestaltung der Kleintierezuchtgebdude

Das Gelénde kénnte in ca. 27 Nutzungseinheiten aufgeteilt werden, wo pro Nutzungs-
einheit ein Gebdude mit einer GréRe von max. 45 m? zuléssig ist. FUr jedes Zuchtge-
baude ist ein Wasser-, Abwasser- sowie ein StromanschluR erforderlich und vorgese-
hen. Anfallendes Dachfl&chenwasser wird in Wasserbeh&itern gesammelt und weiter
als Brauchwasser genutzt. (Es darf nicht als Trinkwasser fir Menschen oder Tiere
benutzt werden). Das Uberschissige Wasser kann dann durch einen Uberlauf
breitflachig Gber die Grasnarbe versickern. Das Dachflachenwasser darf nicht an die
Abwasserleitung angeschlossen werden.

3. Nutzung, Begriinungs- und Ausgleichsmalnahme

3.1 Die Gesamtflache des Bebauungsplanes wird gegenwdrtig landwirtschaftlich genutzt

und ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Die 2.
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wurde gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt und die Trager offentlicher Belange
wurden gem. § 4 (1) BauGB an diesem Verfahren beteiligt. Im Rahmen dieses
Verfahrens wurden beziiglich der Kleintierzuchtanlage Deizisau keine Bedenken
vorgebracht.

3.2 Eine intensive Rahmenpflanzung, aus standortgerechten Gehélzen, mit einem entspre-
chenden Krautsaum, schlieRt die Anlage zur freien Landschaft ab. Im stdlichen Bereich
wird ein ca. 15 m breiter, mit Bdumen und Strauchern bepflanzter Griinsaum vorgese-
hen, der hier eine Ubergangszone zum Wald des Plochinger Kopfes bildet. Dadurch
entsteht eine weitere begrinte Flache, die einen zusatzlichen Lebensraum fur Kleinle-
bewesen schafft.

Die Rahmenpflanzung wird stark in den inneren Bereich gezogen und gliedert somit die
Gesamtanlage. Jede Nutzungseinheit erhalt dadurch einen eigenen pflanzlichen Rah-
men, in der die Zaunanlage eingeflihrt ist. Strauch-, Baumpflanzungen und Krautschich-
ten sind von jeder Nutzung freizuhalten und auf Dauer zu unterhalten.

Fur die Zuchtgeb&ude ist eine Dachbegriinung als Alternative vorgesehen.

Mit diesem groRziigigen Durchgriinungssystem sowie dem Ausschlu@ von
Nebenanlagen und Stelplatze werden die durch bauliche- und ErschlieRungsanlage
entstehende Versiegelungsfldchen ausgeglichen.

4. Besonders zu begriindende Festsetzungen

Im Planbereich der Kleintierzuchtanlage sind nach Ziff. 1.1 der textlichen Festsetzungen
nur Gebdude, die ausschlieBlich der artgerechten Tierhaltung dienen, zugelassen.
Diese durfen aus stadtebauchlichen Grinden nur eine genau definierte GroRe haben,
die unter Ziff. I. 2. festgesetzt wurde.

Nebenaniagen im Sinne vom § 14 (1) BauNVO sind nach Ziff. I. 4. unzuldssig.
Ausnahmsweise kdnnen solche Anlagen, die fir die artgerechte Tierhaltung notwendig
sind, zugelassen werden: ‘

Dies sind in der erster Linie Volieren, die den Lebensraum der Tiere vergréRern und
einen entsprechenden Auslauf gewdéhrieisten sollen und zum zweiten dann eine
Gemeinschaftskotgrube, die in einer gut erreichbaren Lage im Geldnde vorgesehen ist.
Diese darf nicht an die Kanalisation angeschlossen werden. Die Entsorgung des
angefallenen Mistes wird von den Vereinsmitgliedern auf eigenen privat genutzten
landwirtschaftlichen Fldchen erfolgen. Zur Sicherung dieses Vorgangs wird ein

privatrechtlicher Vertrag zwischen den Vereinsmitgliedemn abgeschlossen. Eine genaue
Festlegung dieser Fi&dchen wird im Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Fiar die Durchgrinung der Kleintierzuchtanlage wurden nach Ziff. I. 5. einheimische
Pflanzen, vor allem Obstbdume und Obst-Beerenstraucher vorgesehen, die dann einen
neuen Lebensraum fir weitere Tierarten darstellen und die Kleintierzuchtanlage in die
bestehende landschaftliche Umgebung im Bereich des Plochinger Kopfes einbezichen
sollen. Um das zu erreichen, wurden unter Ziff. Il. 2. u. 3. Festsetzungen zur Gestaltung
der Freiflachen und Einfriedungen getroffen. Unter Ziff. Il. 1. wurden dann
Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude getroffen. Mit diesem gestaiterischen
Grundrahmen, der sich auf Dachform, Dachneigung, Firstrichtung, Dachdeckung,
Fassadenmaterial und Farbe bezieht, wird eine einheitliche Struktur erreicht, die fir die
stadtebauliche Einbindung der einzelnen Gebdude untereinander sowie fir die
Einfigung in die Landschaft erforderiich ist.
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