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Kreis: Esslingen Gemeinde: Deizisau

BEBAUUNGSPLAN
»GRUND- UND HAUPTSCHULE*

Vorgénge: Bebauungsplan ,Hermannstraie" genehmigt 27.01.1958
Bebauungsplan ,Hermannstrale 20 genehmigt 27.01.1958 Nr. VI-1-3005-Er/Ju

Der Bebauungsplan "Grund- und Hauptschule" hat folgende Anlagen, die Bestandteile der
Satzung sind:

1. Planzeichnung M 1:500
2. Textliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan sind beigefiigt:

1. Begriindung zum Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

~ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. 08. 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am
16.01.1998 (Bundesgesetzblatt I, S. 137) und zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
15.12.1997 (Bundesgesetzblatt |, S. 1902)

- die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Neufassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617).

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23. 01. 1990
(BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch den Artikel 3: Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI |, S.466).

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58).

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluf® gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 27.04.1999

2. Bekanntmachung der Aufstellung gemanl § 2 Abs. 1 BauGB 30.04.1999

3. Beteiligung der Biirger gemal § 3 Abs. 1 BauGB 16.08. - 17.09.1999
4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 16.08. - 17.09.1999
5. dffentliche Auslegung geménR § 3 Abs. 2 BauGB 06.03. - 07.04.2000
6. erneute dffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 3 BauGB 13.06. - 27.06.2000
7. Satzungsbeschluf gemal § 10 Abs.1 BauGB 18.07.2000

Deizisau, den 18.07.2000

Birgermeister
8. Inkrafttreten gemaRl § 10 Abs. 3 Bau GB 21.07.2000

9. offentlich ausgelegt beim Biirgermeisteramt Deizisau ab 21.07.2000




In Ergénzung der Planzeichnung werden nachfolgende textliche Festsetzungen getroffen:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
FGB Flache fiir den Gemeinbedarf - Schulen, Kindergarten, Turnhalle, Schulsport
(§ 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB)

MI  Mischgebiet mit Einschrénkungen (§ 6 BauNVO)
Im Mischgebiet sind Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergniigungsstétten (§ 6 Abs. 2 Ziff. 3, 6 - 8 und Abs. 3 BauNVO) nicht zuldssig (§
1 Abs. 5 u. 6 Ziff. 1 und Abs. 9 BauNVO). Sonstige Gewerbebetriebe i. S. von § 6 Abs. 2
Ziff. 4 BauNVO sind nur ausnahmsweise zuléssig (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)
Die Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl, Baumassenzahl und Geschossflichenzahl

entspricht dem jeweiligen Planeinschrieb.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)
o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)
Die im Plan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung) ist fir den
Hauptbaukérper maRgebend.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhdhen sind als maximale Héhen
einzuhalten. Sie durfen bis auf die Hohe der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen un-
terschritten werden. Die Oberkante der Tiefgaragendecke darf max. 0,5 m unterhalb der an
das Grundstick angrenzenden Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Gebaudehohe (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Im MI-Bereich betrégt die Firsthdhe -FH (Hohe zwischen der festgelegten Erdgeschossfulibo-
denh&he und Oberkante des Firstziegels) héchstens 11,50 m, die Traufhthe - TH (Hohe zwi-
schen der festgelegten ErdgeschossfuRbodenhdéhe und dem Schnittpunkt zwischen AulRen-
wand und Dachhaut) héchstens 6,25 m.

Im FGB-Bereich betrégt die Dachhéhe - DH (Hohe zwischen der festgelegten Erdgeschoss-
fuRbodenhohe und der Dachoberkante) héchstens 15,50 m.

Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Im FGB-Bereich ist freie Dachgestaltung zuldssig. Im Mi-Bereich sind Sattel- und Walmda-
cher mit einer Dachneigung von 45 - 55° zuldssig. Bei Garagen und Nebenanlagen im Sinne
der §§ 12 u. 14 BauNVO sind auch Flachdécher zuldssig.
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Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Beim Sattel- und Walmdach ist nur Ziegel- bzw. Dachsteindeckung in rotem bis braunem
Farbton zulassig. Der Dachiiberstand am Ortgang bzw. an der Traufe betragt héchstens

0,5 m. Flachdéacher sind intensiv zu begriinen. Tiefgaragendécher sind mit einer mind. 0,5 m
hohen bepflanzbaren Erdiiberdeckung zu versehen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Bei Sattel- und Walmdécher dirfen Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur in der unteren
Hélfte des Daches in einer Reihe ausgefiihrt werden. Gesamtlange der Dachaufbauten und
Dacheinschnitte darf 1/3 der zugehorigen Traufldnge nicht Gberschreiten.

Gestaltung der unbebauten Grundstlicksfldchen (§ 74 Abs. 1. Ziff. 3 LBO)

Freiflachen sind mit Ausnahme von Zugéngen, Zufahrten, Stellpl&tzen und sonstigen befe-
stigten Flachen gartnerisch anzulegen. Befestigte Flachen sind mit einer wasserdurchlassigen
Oberflache zu versehen (z.B. Platten- oder Pflasterbelége im Sandbett, Rasenfugensteine).

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1. Ziff. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung in Form von Einzelbuchstaben oder Wer-
betafeln, die direkt am Geb&ude oder als Aushingeschild bis zu einer Héhe von max. 4,0 m
Uber der festgesetzten ErdgeschoffuBbodenhdhe angebracht sind, zuléssig. Werbeanlagen
dirfen nicht selbstleuchtend sein, sie dirfen jedoch angestrahlt werden. Rotierende Werbe-
anlagen sowie Anstrahlung mit beweglichem Licht sind unzulissig.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3. Ziff. 2 LBO)
Ordnungswidrig handelt, wer aufgrund der Landesbauordnung getroffenen értlichen Bauvor-
schriften dieses Bebauungsplanes vorsatzlich oder fahri4ssig zuwider handelt.

Hinweise

Bodenfunde
Bodenfunde sind dem Landesdenkmalamt unverziiglich zu melden.

Flugldrm
Es wird darauf hingewiesen, dass das Bebauungsplangebiet innerhalb der berechneten Linie

der Fluggerauschbelastung mit gleichen &quivalenten Dauerschallpegel von 55 dB(A) liegt.

Grundwasserschutz

Bei BaumaRnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Griindungen, ist eine hydrogeologi-
sche Erkundung erforderlich. Sofern von neuen BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen
wird, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Eine sténdige Grundwasserabsenkung ist

nicht zuldssig.

Immissionen
Es wird darauf hingewiesen, dass Immissionen, die durch den Schul- bzw. Kindergartenbetrieb

entstehen oder verursacht werden, hinzunehmen bzw. zu dulden sind.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle zuvor giiltigen
Bebauungsplidne und Bauvorschriften aufier Kraft!




K

‘i

Zeichenerklédrung:

B BN B0 B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

ETesse———r—— Daugrenze § 23 Abs. 3 BauNVvO

Bauland § 23 BauNVO
— Uberbaubare Grundstiicksflache
gﬂ nicht Gberbaubare Grundstlcksflache
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl ~ GeschofRfldchenzahl oder Baumassenzahl Nutzungschablone
Bauweise Dachgestaltung

': ' .F(.EB. * :. Fl&che fiir den Gemeinbedarf (Schulen, Turnhallen, § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
' o o s s o o' Kindergarten, Schulsport)

2_ 0 8 9 8 &

Mi Mischgebiet mit Einschrénkungen (vgl. Ziff. 1.1 des § 6 BauNVO

Textteils)
- Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
+1.D Ein zusatzliches Vollgeschoss im Dachgeschoss  § 16 Abs. 2 u. 5 BauNVO
zuldssig
+1.U Ein zusatzliches Vollgeschoss im Untergeschoss ~ § 16 Abs. 2 u. 5 BauNVO
zulassig
0,6 Grundflachenzahl § 19 BauNvVO
1,2 Gescholflachenzahl § 20 Abs. 2 BauNvVO
[7.0] Baumassenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
o Offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
SD,WD 45- 55° Satteldach oder Walmdach- Dachneigung 45- 565° § 74 Abs. 1 LBO

o ;s s Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 4,11 BauGB

EFH 250,50 (mu. nN)  Erdgeschofifubodenhthe

-] Stellung der baulichen Anlagen

o—0-0-0-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
und Festsetzungen

§ 74 Abs. 1 LBO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Pflanzbindung fiir Einzelbdume § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Hinweise:
©r © bestehende Grundstlicksgrenze
% bestehendes Gebdude
+249,12 bestehende Geldndehthen

Alle Hohen im Neuen System !

Gefertigt:
Fortgeschrieben:

Verbandsbauamt Plochingen
Verbandsbauamt Plochingen
Verbandsbauamt Plochingen
Ky

Plochingen, den 09.07.1999
Plochingen, den 28.01.2000
Plochingen, den 05.05.2000




