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Begriindung

1.) Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Das Plangebiet liegt in slidéstlicher Richtung zur Ortsmitte.
Der Geltungebereich umfaBt eine Fliche von ca. 3,0 ha. und

ist umgrenzt:
' Im Norden von der n&rdlichen Grenze der OlgastraRe,
im Osten von der 8stlichen Grenze der HermannstraBRe,
im Siiden von der siidlichen Grenze der JahnstraBe,
im Westen von der 6stlichen Grenze der GartenstraBe.
Das Planungsgebiet hat ein geringes Gefdlle von Stidost nach
Nordwest.

2.) Beschreibung des Bestandes

Im Geltungsbereich sind liberwiegend zweigeschossige Wohn-
und einzelne Geschiftshiduser vorhanden.

Das Gebiet ist im wesentlichen tiberbaut und voll erschlossen.
Die Bebauung erfolgte nach dem Baulinienplan von 1958 und der
dort gliltigen Ortsbausatzung.

Eine natiirliche Bepflanzung mit zum groBen Teil heimischen
Bdumen und Striuchern ist auf der nicht {iberbaubaren Grund-
stlicksflidche durchgefihrt.

Zur Erhaltung des Klimas ist diese Bepflanzung zu belassen,
sie wird im Bebauungsplan festgeschrieben.

Durch die vorhandene gewerbliche Nutzung wird das Wohnen im
‘gesamten Bereich nicht wesentlich gestért.

3.) Erforderlichkeit der Planaufstellung
Um planungsrechtliche Grundlagen flir vorgesehene Wohn- bzy.

Geschdftshauserweiterungen zu schaffen ist es erforderlich,
diesen qualifizierten Bebauungsplan aufzustellen.

Der Charakter der bestehenden Wohn- und Geschd#ftsnutzung
soll nicht verdndert werden.

Im wesentlichen wird der Bestand nutzungsmissig abgedeckt.
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4.) Grundzlige der Planung sowie Art und MaB der baulichen Nutzung
Der Bereich zwischen Olga-, Bismarck-, Wilhelm- und GartenstraSe
sowie die ndrdliche H&lfte entlang der OlgastraBe zwischen Bis-
marck- und HermannstraBe wird als Mischgebiet ausgewiesen und
dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich st&ren.

Spielhallen sind in dem Mischgebiet nicht zugelassen.
Die unmittelbare Ndhe der Grund- und Hauptschule, Flst.
OlgastraBe 37, rechtfertigt es, Spielhallen im Mischge-
biet nicht zuzulassen, da diese unter Umstdnden negative

. Auswirkungen auf Schulkinder hétten.

Es wird eine zweigeschossige Bebauung mit einer GrundflZchen-
zahl von 0,4 und einer GeschoBflidchenzahl von 0,8 ausgewiesen.
Fiir das allgemeine Wohngebiet ist bis auf einen eingeschossigen
Streifen an der JahnstraBe eine zweigeschossige Bebauung mit
den selben Nutzungsziffern wie im Mischgebiet ausgewiesen.

Im gesamten Geltungsbereich werden Sattelddcher mit der wie

im Plan eingetragenen Firstrichtung und Dachneigung festgesetzt.
Garagen sind nur auf der Uiberbaubaren Grundstticksfliche zuge-
lassen; Stellpldtze hingegen sind im gesamten Geltungsbereich
méglich.

Der Charakter des Baugebietes sonll durch diese bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen erhalten und gesichert werden.

Diese gestalterischen Festéetzungen wie Dachform und Dachgestaltung,
Dachdeckung, Firstrichtung, GebdudehBhen, First- und Traufhiihen ent-
sprechen der bestehenden Bebauung und sind daraus abgeleitet.

Regelungen Uber die Gestaltung der unbebauten Grundsticksfléchen wurden
. ebenso in den Plan aufgenommen, sie entsprechen dem Bestand.

Die Einfriedigungen der Grundstiicke sind weitgehend in verschiedenen
Ausfiihrungen hergestellt.

Zur Vermeidung von zus#8tzlicher Versiegelung offener Bodenfl&ichen, soll-
ten Garagen und Stellpldtze miglichst nahe der Verkehrsfl&chen angelegt
werden. Wasserdurchléssige Beldge o.8. sind zu verwenden. § 3 Abs.2 GaVO0
Stauraum fir Garagen bleibt davnq‘ﬁnberﬁhrt.

Uasserwirtschaftliche Belange atéhan diesen geringfiigigen Erweiterungen

nicht entgegen.
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5.) Begrilinung und Bepflanzung
Die im Plan ausgewiesenen Pflanzbindungen sind zu erhalten.

Die unbebauten Grundstlicksfldchen sind gartenmdBig sowie
auch als Rasenfldchen mit BH#umen und Str#uchern anzulegen.
Die Begrlinung und Bepflanzung ist notwendig und ein unver-
zichtbarer Ausgleich filir die Belastungen durch die gewerb-

liche Nutzung

6.) Einflgung in die Bauleitplanung und bestehenden Rechtsverhiltnisse
) Der Bebauungsplan ist aus dem am 20.12.1985 genehmigten und
am 17.01.1986 wirksam gewordenen Flédchennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbandes Plochingen-Altbach-Deizisau

entwickelt,

Fir den Geltungsbereich gilt bisher der Baulinienplan "Hermann-
straBe'", genehmigt am 27.01.1958.

Eine Umarbeitung und Uberplanung der bestehenden Baulinienpléne
auf das neue Recht ist im gesamten Gemeindebereich vorgesehen.
Qualifizierte Bebauungspldne aus den Jahren 1975 bis 1981
grenzen - wie aus dem Plan ersichtlich - im Westen, Siiden

und Osten an den Planungsbereich,

7.) Versorgung und Verkehr
Die Versorgung des Geltungsbereiches mit Wasser und
Elektrizitdt sowie die ABwasserbeseitigung sind durch das

vorhandene Leitungsnetz gesichert.
Die Verkehrsanlagen sind ausgebaut und ausreichend.

8.) Kosten
Kosten entstehen der Gemeinde nur fir die Bebauungsplan-

gebiihren.

Plochingen, den 13. Mai 1988/22. August 1988/ 7 Mov. 71988
zai-tho



