‘Kreis Esslingen { j?f?

Gemeinde Deizisau
Gemarkung Deizisau

Begrindung zum Bebauungsplan "Wert V"

1. Notwendigkeit der Planaufstellung

Das Plangebiet liegt am sidlichen Siedlungsrand der Gemeinde &n der
GemeindeverbindungsstraBe nach Kéngen. Es hat eine GréBe von ca. 4 ha
und wird durch die Hohenstaufen-, Kbongener-, AchalmstraBe und den
Romersteinweg begrenzt. Das Gebiet liegt ca. 70 m Uber dem Ortszentrum
auf der Hochfléache.

Die angrenzenden Baugebiete des "Wert” sind bereits Uberbaut, so daB
der Gemeinderat beschlossen hat, als Erweiterung den Bebauungsplan
"Wert V" aufzustellen. Das Wohnbaugebiet "Wert"™ ist somit entsprech-
end dem Bedarf an Baugrundsticken nach und nach geplant und er-

schlossen worden.

2. Einbindung in die kommunale Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem "Flachennutzungsplan des Gemeindever-
waltungsverbands Plochingen-Altbach-Deizisau" entwickelt, der am

'20.12.1985 vom Lendratsamt Esslingen genehmigt wurde.

Im Westen grenzen die Bebasuungsplane "Wert I 2. Anderung” und "4.Ande-
rung” von 1974 bzw. 1877 an und im Norden "Wert I 3. Anderung” von
1976, die sllesamt Wohngebiete enthalten.

Sodlich der AchalmstraBe schlieBt sich die freie Feldlage mit land-

wirtschaftlicher Nutzung an.
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3. brundzige der Planung

3.1

3.2

3.3

Bebauung

Die Planung sieht eine bauliche Nutzung els ellgemeines Wohngebiet
vor und schlieBt damit eine bauliche Licke zwischen der bereits be-
stehenden Bebauung im Westen und der Kongener StraBe.

Die Festsetzungen beziglich der Art und des MaBes der baulichen
Nutzung entsprechen dabei der angrenzenden Ortsrandbebauung.
Erschlieflung

Das Planungsgebiet wird durch den ReuBenstein- und den Breitenstein-
weg erschlossen, der in die bereits ausgebaute Rechberg- und Hohen-

staufenstraBe einmindet.

Im Siden ist die Verlangerung der AchalmstraBe vorgesehen, deren
Ausbau als UmgehungsstraBe jedoch noch nicht feststeht. Die im
Sudosten liegenden Verkehrsgrunflachen sollen spdter einen An-
schluB von der Kongener StraBe her ermoglichen.

Grunordnung

Im Nordosten des Gebiets ist neben einer Verkehrsgrinfléache, die
einen bestehenden Baumbestand erhalten soll, ein Kleinkinderspiel-

platz geplant.

Die Parkplatze sm ReuBensteinweg werden eingegriunt, um eine Ab-
schirmung gegeniber der dahinterliegenden Wohnbebauung zu er-

reichen,
Mit der Anlage der Verkehrsgrunfléchen im SUdosten wird mogliche

kunftige Verkehrsflache bereitgehalten.

Mit der Gestaltung dieser Grunflachen ist ein Landschaftsarchitekt

beauftragt.



4. Ver- und Entsorgung

Die notwendige Ver- und Entsorgung des Plengebiets wird sichergestellt
und die erforderlichen Leitungen iber die offentlichen Verkehrsfléchen
gefihrt.

5. MaBnahmen zur Verwirklichung

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind die geplanter Verkehrs-
und Brinfléchen suszubauen bzw. arzulegen und die ErschlieBung der
Baugrundsticke vorzunehmen. Die Umformerststion an der Hohenstaufen-

stralBe ist bereits vorhanden.

6. Kosten

(Kosten der geplanten ErschlieBungsanlagen)

StraBlenbau 1.350.000.-- DM
Beleuchtung 100.000.-- DM
Kenal 600.000.-- DM
Wasserleitung 350.000.-- DM
Gesamt: ca. 2.400.000.-- DM

7. Finanzierung

Die Kosten fir die ErschlieBung des Plangebiets sind durch Beitréage

der Grundstickseigentimer Uberwiegend abgedeckt.
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FlzZchenbilanz

Die Fldchenanteile der verschiedenen Bodennutzungsarten innerhalb des

Plenungsgebiets stellen sich wie folgt dar:

Fliche (m°) Anteile (%)
(fferntlicre Verkehrsflichen 1 21 0% 30
Uffentliche Verkehrsgriinflichen 1C 95 3
(auBerhalb der Strafen- und Gehwegflichen)
Cffentliche GriinflZchen & 89 2
Versorgungsfldchen 41 ¢ (0,1
Bzuflé&chen 2 64 07 65
Insgesamt: L 03 37 100

8. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans ist eine gesetzliche Bauland-

unlegung eingeleitet.
Deizisau, den 14. Januar 1986
BUrgermeisteramt

“chrid
Burgermeister



