KREIS : ESSLINGEN
GEMEINDE : DEIZISAU

BEBAUUNGSPLAN
WERT1”

4. ANDERUNG

VORGANGE : WERT I 3. ANDERUNG GENEHM., 3.9 1976
WERT I 2. ANDERUNG GENEHM. 23.10. 1974
WERT I 1. ANDERUNG GENEHM. 13.12. 1973
WERT I GENEHM.DURCH DAS LANDRATSAMT
ESSLINGEN AM 2. JUNI 1971

; ZEICHENERKLARUNG U. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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4 i .-- Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 (5) BBauG
B
| Bauland
e Uberbaubare Grundsticksfléche § 23 Bautivo

Night Oberbaubare Grundstilcksfliche

Baugrenzeo § 23 (3) GaulvD
Verkchrsfliiche § 9 (1) 3 BBauG
Fahrbahn

Gehweq :

Grinfliichen als Oeatandteil von Verkehrsanlagen § 127 (3) BBaulG
Von der Bebauung freizuhaltende Grundsticksfliche § 95 (1) 2 BBauB

Sichtfeld-Anpflanzung max. 0,80 m hoch
Aufschittung bzw. Abgrabung (spAter StraBenbbschung) § 9 (1) 9 BBauG

¥/ RN LT,

Fldchen fir Garagen & 9 (1) 1e BBauG
| Zu- und Auafshrtsverbot § 9 (1) & DBauG
T
"_J Stellung der beulichen Anlsgen § 9 (1) 1b 8BauG
/

/ EG Hihe verbindlicher Eintrag
#‘_ e s geplante Grundatiicksgrenze
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- Ga ! unwerbindlicher Eintrag
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| ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
-~ _4 WA Allgemeines Wohngebiet § 4 Baulvo
_ __‘ I 2ehl der Vollgeschosse § 18 BaulvD

K

' 04 GRZ = Grundfléchenzahl § 19 BauhVO

@_ GFZ = GeschoBfléchonzashl § 20 Baulvo

r-"'t: 0 offene Bauwwelse § 22 BaulvD
/% 1 2\ 5-28° geneigte Dachflichen 25 - 287 Satteldicher § 111 (1) 1 LBO




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (1) BBauG und BaulVD

1.1

1.1.2

1413

1. 1.4

1.1.5

1.1.6

1.2

Uberbaubsre Grundstilcksfliche:

Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 1b BBauG

Fir die Stellung der baulichen Anlagen gilt die Einzeichnung im Lageplan
Die Gebdude sind parallel zu den Richtungspfeilen zu stellen.

Bei Sattelddchern gilt die eingetragene Firstrichtumg verbindlich

Garagen sind nur asuf der dberbsubaren Grundstlcksfliiche oder auf der hierflir
festgesetzten GrundstiicksflEche zulflsslg. Auf Grundstiicken ohne besondere
Festsetzung von Garagenflichen sind Garagen in den berbaubaren FlHchen
unterzubringen.

Die Geragen kOnnen freistehend oder in die Bauk@rper einbezogen errichtet
werden. Die Einzeichnung dient als Richtlinie.

Die Abstinde der Garageneinfahrten von den Bffentlichen Verkehrsflichen
missen mindestens 5,50 m betragen.

Je Wohnung ist 1 Garage zwingend vorgeschrieben, dies gilt nicht fir
Einliegerwohnungen.

Uber die Ausbildung der Garagendicher wird auf Ziffer 2.1.2 der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen hingewiesen.

Auf die Grundstiickefl8che im Sinne des § 19 (3) BauNVO sind auch
Fldchenanteile auBerhalb des Grundstiicke wie Garagen und Weganteile
anzurechnan.

Nicht Oberbaubare Grundstiicksfléche:
§ 23 BaullVO

GebBude im Sinne des § 23 (5) BaulV0 sind auf den nicht iberbaubaren
Grundstlicksfl8chen nicht zugelassen.




1.3

14

1.5

1.6

1.7

Bauweise ( § 22 Baulv0):
Die Gebdude sind in der offenen Bauweise zu erstellen.

HBhenlage der baulichen Anlegen:
§ 9 ¢1) 1d BBauG

Oie im Lageplan eingetragenen ErdgeschoBfuBbodenhihen sind verbindlich.

Verkehrefldchen:
§ 9 (1) 3 BBaub

Die Aufteilung der Verkehrsflichen sowle die der Grimnflédchen als
Bestandtell der Verkehrafllchen ist unverbindlich.

Bei der Errichtung von Garagen ist nach § 7 (3) LBO Grenzbau zullssig.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Grundstilicksgrenzen sind nicht Bestand-
tell des Bebauungsplans und somit nicht rechtsverbindlich.




2.1

2¢1.2

2.1.3

2.2

2.3

2.4

2«5

24541

Buuurdnungnranhtliche Fentaet;ungan

(Festeetzungen Uber die Sussere Gestaltung der baulichen
Anlagen - § 111 LBO)

Dachform (§ 111 (1) 1 LBO):
Nach Planeinschrieb zwingend

Auf Grundstlcken mit fnatgaaatztam'Satteldach kinnen Garsgen in den
BaukUrger und die zulBesige Dachneigung einbezogen oder freistehend
bis 20" Dachneigung errichtet werden.

Dechaufbauten sind beil den Gebfuden mit Satteldach nicht zugelassen.

Rundfurk- und Fernsehantennen:
Fir die GebHude werden Gemeinachaftsantennen empfohlen.

Erdverkabelung:

Freileltungen sind nicht zugelessen. SH#mtliche Starkstrom-, Licht-,
Fernaprech- und Antennenleitungen eind zu verkasbeln.

Farbgebung am Auseeren:
Die Bebauung ist in der Farbgebung euf einander abzustimmen,

Gestaltung der unbsbauten FlHchen der bebauten Grundsticke
sowie der Einfriedigungen (§ 111 (1) & LBD)

Wo Meuern vom Gellinde her erforderlich werden, sind sie einheitlich
in unverputztem Betonmaterial herzuetellen. Die Msuercherksnten missen
waageracht verlaufen. Die Mauern sind miglichst niedrig zu halten,




2.6

Grundstlcke, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung,

(§ 9 (1) 2 und 15 BBsuBG)

Sichtfllchen sind von jeglichen Sichtbehinderungen der Nutzung oder
Einfriedung freizuhalten. Eine Bepflenzung ist bls zu 80 cm HBhe

zuldseig.

Gefertigt:

Plochingen, den 22, 11. 1976
GEMEINDEVERWAL TUNGSVERBAND

Pfitzer
Der Leiter

Gene ungsvermerk
Als Entwurf 1t, Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.

tffentl. suspelegt vom bis
Ale Satzung vom Gemeinderat beschlossen am
Genehmigt mit Erlses Nr. vom
In ¥raft getreten am

Lt. Bekannmmchung im Amtsblatt Nr. vom

Offentlich susgelegt beim Blrgermelsteramt

MIT INKRAFTTRETEN DIESES BEBAUUNGSPLANES TRETEN IM

GENEHMIGTEN BEBAUUNGSPLANE AUSSER KRAFT

vom

Zaiser
Sachbearbeliter

§ 2 (6) BBauG

§ 10 BBauG
§ 11 8BauG

§ 12 BBauG

GELTUNGSBEREICH ALLE




