Landkreis Esslingen
Gemeinde Deizisau

Bebauungsplan »Kepler-/Olgastrafe*
und oOrtliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan »Kepler-/Olgastraie*

Textteil

Der Bebauungsplan »Kepler-/Olgastralie" hat folgende Anlagen, die Bestandteile der Satzung sind:

1. Planzeichnung M 1 : 500
2. Textliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan sind beigefugt:

1. Begriindung zum Bebauungsplan

2. Umweltbericht

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) sowie
durch Art. 1, 2 und 3 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt
geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) i.d. Fassung vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617) zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 884, 895)
- die Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

In Ergénzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung Entsprechend den Einschrieben in der Planzeich-
§ 9 Abs. 1 BauGB nung
§§ 1-15 BauNVvO GE = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

GEE = Eingeschrénktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 und 9
BauNVO)

GeméaR § 1 Abs. 4 BauNVO sind nur
nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe und Anlagen zulssig.



w

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 — 21a BauNVvVO

Hbéhe der baulichen Anlagen
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankten
Gewerbegebiet (GEE) sind unzuldssig:

1 Zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe
(§ 1 Abs. 5 und Abs.9 BauNVO)
mit den zentrenrelevanten Sortimenten:
- Nahrungs- und Genussmittel
- Reformwaren
-  Papier- und Schreibwaren, Zeitschriften
und Blcher
- Spielwaren und Bastelartikel
- Drogeriewaren, Apothekenwaren
- Schnittblumen
- Bekleidung
- Schuhe
- Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik
- Uhren, Schmuck
- Fotowaren

2 Anlagen fur sportliche Zwecke sowie ge-
werblich betriebene Anlagen fiir sportliche
Zwecke im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 4
BauNVO (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

3. Anlagen fur kirchliche, soziale und gesund-
heitliche Zwecke im Sinne von § 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

4, Vergniigungsstatten im Sinne von § 8 Abs.
3 Nr. 3 BauNVO (§ 1 Abs. 5 und Abs. 6
BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird begrenzt:
- durch die zuldssige Grundfliche

Grundflachenzahl — GRZ (§ 19 BauNVO)
Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,

§ 21 BauNVvO)

entsprechend den Einschrieben in der Planzeich-
nung

- durch die zuléssige Gebiudehshe entsprechend
Ziffer 3

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grund-
flachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO bezeich-
neten Anlagen héchstens bis zu einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,9 tiberschritten werden.

Héhe der baulichen Anlagen mit Héhenbeschran-
kung (mHB) entsprechend den Einschrieben in der
Planzeichnung.

Sie wird gemessen von der Erdgeschossfulbo-
denhéhe (EFH) bis zur Oberkante Dachkonstrukti-
on.



8.1

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR
§ 22 Abs. 4 BauNvO

Uberbaubare und nicht tiberbaubare

Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 3 BauGB
§ 23 Abs. 3 BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Flachen fur Stellplatze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V. mit § 12 BauNVO

MaRnahmen zur Vermeidung und

Zzum Ausgleich von Eingriffen

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

§ 9 Abs. 25 a und 25 b BauGB
i. V. mit § 9 Abs. 1 a BauGB

Pflanzgebot fiir Einzelbdume
§ 9 Abs. 25 a BauGB

- oberer Gebaudeabschluss
(Oberkante Attika o. Briistung)
Gebaude Oberkante (Oberer
Abschluss Shedkonstruktion).
- Oberkante Dachkonstruktion
(First).

bei Flachdach
bei Sheddach

bei flachgeneig-
tem Dach

Die max. Gebaudehshen (GH max) sind in Metern
Uber NN (Normalnull) festgesetzt.

Die Hohen sind bezogen auf die Oberkante der
Dachkonstruktion.
bei Flachdach - oberer Gebaudeabschluss
(Oberkante Attika o. Briistung)
Geb&ude Oberkante (Oberer
Abschluss Shedkonstruktion).
- Oberkante Dachkonstruktion

(First).

bei Sheddach

bei flachgeneig-
tem Dach

a = abweichende Bauweise

es gelten die Regelungen der offenen Bauweise,
jedoch sind Geb&ude ohne Langenbegrenzung
Zuldssig.

Abweichend von der offenen Bauweise diirfen im
Bereich der nérdlichen, éstlichen und westlichen
Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke Flst.Nr.
1610/3 und Flst.Nr. 1610/4 Gebzude und bauliche
Anlagen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet
werden.

Baugrenze fiir oberirdische Anlagen

Hauptgeb&uderichtung entsprechend den Ein-
schrieben in der Planzeichnung.

Die Hauptgebauderichtung bzw. Hauptfirstrichtung
ist einzuhalten.

Die Anlage von Stellplatzen und Garagen ist nur
auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulés-
sig.

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO kénnen offene
Stellplatze ausnahmsweise auRerhalb der Bau-
fenster zugelassen werden, sofern keine sonstigen
Festsetzungen verletzt werden.

An den durch Pflanzgebot festgesetzten Standor-
ten sind Einzelbdume als groRkronige, standort-
gerechte, heimische, hochstdmmige Laubbdume —
Stammumfang mindestens 18-20 cm —zu pflanzen
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8.2 Pflanzgebot fiir nicht ilberbaute
Grundstiicksflachen
§ O abs. 25 a BauGB

8.3 Pflanzgebot fiir Dachflachen
§ 9 Abs. 25 a BauGB

8.4  Pflanzbindungen fiir Einzelbdume
§ 9 Abs. 25 b BauGB

9. Aufschuttungen,Abgrabungen,
Stutzmauern zur Herstellung des
StralRenkorpers
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

B. Hinweise

1. Boden

2. Bodenfunde

3.  Altlasten

und dauerhaft zu unterhalten.

Im Bereich von Stellpldtzen entlang der StraRen
ist je angefangene 4 Stellplatze 1 Baum zu pflan-
zen.

Von den eingetragenen Standorten kann zur An-
passung an die értlichen Gegebenheiten geringfi-
gig abgewichen werden.

Soweit Baumstandorte in versiegelten Flachen
liegen, sind Pflanzbeete von mindestens 8 m2 bzw.
entsprechende Baumscheiben anzulegen und zu
unterhalten.

Die nicht bebauten Flachen der bebauten Grund-
sticke sind mit Ausnahme der erforderlichen Zu-
gange, Zufahrten und Stellplatze und soweit sie
nicht far andere zuldssige Nutzungen erforderlich
sind, naturnah flachenhaft zu begriinen.
Notwendige Zufahrten zu den Grundstiicken sind
bis zu einer Breite von max. 10 m zulassig.

Flachdécher sind mit einer Extensivbegriinung zu
versehen, die dauerhaft zu unterhalten ist.

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbaume
sind dauerhaft zu unterhalten.

Abgéngige Baume sind in den entsprechenden
Arten nachzupflanzen.

Die zur Herstellung des StraRen bzw.- Wegekor-
pers entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen auf
den Grundstiicken erforderlichen unterirdischen
Statzbauwerke, Abgrabungen, Aufschittungen,
Béschungen und Stitzmauern sind vom Grund-
stiickseigentimer zu dulden.

Die Nutzung dieser Einrichtungen bleibt im Rah-
men der Festsetzungen des Bebauungsplans dem
Eigentiimer vorbehalten.

Zum Schutz des Bodens ist das Bundes-
Bodenschutzgesetz und das Gesetz zum Schutz
des Bodens Baden-Wiirttemberg zu beachten

Sofern bei Bauarbeiten Hinweise auf archaologi-
sche Funde zu Tage treten bzw. bei Funden, von
denen anzunehmen ist, dass an lhrer Erkundung
aus wissenschaftlichen oder heimatgeschichtli-
chen Grunden ein 6ffentliches Interesse besteht,
ist das Landesdenkmalamt Baden-Wiurttemberg
gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu benachrichti-
gen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
keine Belastungen des Bodens bekannt.

Wenn bei BaumaRnahmen Verunreinigungen des
Untergrundes bzw. entsorgungsrelevante Belas-
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10.

Geologische Verhltnisse

Grundwasser

Fluglarm

Feuerwehr

Regenerative Energienutzung

Hbhensystem

tungen des Bodens festgestellt werden, ist die
zustandige Fachbehérde — Amt fur Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz — beim Landratsamt Ess-
lingen einzubeziehen.

Im Hinblick auf die vorhandenen Untergrundver-
héltnisse wird eine objektbezogene Baugrundun-
tersuchung — Anfertigung eines ingenieurgeologi-
schen Gutachtens — empfohlen.

Bauliche Anlagen sind so zu planen bzw. zu
erstellen, dass keine wasserwirtschaftlichen Be-
eintréchtigungen entstehen. Sofern bei Baumag-
nahmen Grundwasser erschlossen wird, ist ein
Wasserrechtsverfahren nach §§ 2, 3 und 7 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) durchzufihren.
Vortibergehende Grundwasserabsenkungen sind
genehmigungspflichtig und beim Landratsamt
Esslingen anzuzeigen. Eine standige Grundwas-
serabsenkung ist nicht zuldssig.

Es wird empfohlen die Grundwassersituation ori-
entierend zu klaren.

Das Plangebiet unterliegt Larmeinwirkungen des
Flughafens Stuttgart mit einem fluglarmbedingten
équivalenten Dauerschallpegel von ca. 60 db(A)
nach Magabe der DIN 45643.

Notwendige Flachen fiir die Feuerwehr sind nach
der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums
(VWV — Feuerwehrflichen — vom 11.08.1988)
und nach DIN 14090 auszufiihren und mit den
Baueingabeplénen darzulegen.

Bei der Planung von Bau- bzw. PflanzmaRnah-
men im Bereich der Telekommunikationslinien
darf keine Gefahrdung auf vorhandene Telekom-
munikationsanlagen ausgehen. Auf das Merkblatt
Uber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen*” wird hingewiesen.

Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B.
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie etc) ist
erwinscht.

Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anla-
gen zulassig.

Die Hohenangaben beziehen sich auf das "neue
System" (N-System)



C. Aufhebung bisheriger Festsetzungen Mit In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplans wird

Aufgestellt:

Verbandsbauamt Plochingen

der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Plochin-
ger Strae — 4. Anderung " vom 02.05.1986 im
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
aufgehoben. Alle bisherigen Vorschriften werden
auller Kraft gesetzt.

24.07.2006 / 15.10.2007 / 22.01.2008



Landkreis Esslingen
Gemeinde Deizisau

Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Kepler-/OlgastraBe

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

§ 74 LBO

Rechtsgrundlagen der 6rtlichen Bauvorschriften sind:

1.0

1.1

1.2

1.3

2.0

die Landesbauordnung fr Baden-Wirttemberg (LBO) i.d. Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S.
617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 884, 895)

die Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990" (BGBL. 1991 1 S. 58)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Fassadengestaltung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachform
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachdeckung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Werbeanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Fassaden sind in blendfreien Materialien und in
gedeckten Farben auszufiihren. Tiefdunkle oder
grelle Farbténe und Leuchtfarben sind unzu-
lassig.

Fassaden deren Wandflichen von je 200 m
keine Offnungen aufweisen, sind mit
standortgerechten Pflanzenarten (Rankwerk,
Kletterpflanzen) zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten.

Zulgssig sind Flachdacher, flach geneigte
Décher bis zu einer Dachneigung von 12 °,
sowie Sheddacher.

Flachdé&cher sind extensiv zu begriinen.
Flachgeneigte Dacher und Sheddzcher sind in
blendfreien Materialien herzustellen.

Werbeanlagen sind an der Stétte der Leistung
und des Vertriebs, sowie als Hinweisschilder
zugelassen.

Sie sind am Gebaude oder als freistehende
Werbetafel zu erstellen.

Die max. Gebaudehéhen durfen durch frei-
stehende bzw. auf das Dach aufgestanderte
Werbeanlagen nicht tiberschritten werden.

Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem
Licht und grellen Farben sind nicht zulassig.



3.0 Gestaltung der unbebauten Flachen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

4.0 Einfriedungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

5.0 Standorte fur Abfallbehalter
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

E. Ordnungswidrigkeiten
§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO

F. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Gefertigt: Verbandsbauamt Plochingen

Die unbebauten Flachen der bebauten
Grundsticke sowie die Oberflachen
unterirdischer Anlagen sind, mit Ausnahme der
erforderlichen Zugange, Zufahrten und
Stellplatze und soweit sie nicht als Arbeits- und
Lagerflachen fir eine andere zuldssige Nutzung
erforderlich sind, als Grunflachen oder gértne-
risch anzulegen.

PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem,
offenporigem Belag (Pflaster mit Rasenfugen,
Rasengittersteinen, Schotterrasen 0.3.)
anzulegen, zu begriinen und dauerhaft zu
unterhalten.

Ausnahmen flr Behindertenparkplétze kénnen
zugelassen werden.

Zufahrten, Hofflachen und Stellplatze unter
LKW-Befahrung und Ladevorgéngen sind zu
befestigen.

Stiitzmauern sind als Hangsicherung zuldssig,
sofern diese begriint werden.

Einfriedungen sind als offene Einfriedungen —
z.B. Maschendraht-/Stahlgitterzdune,
Drahtgeflecht — bis zu einer Héhe von max.

2,0 m zulassig.

Von o&ffentlichen Verkehrsflachen sind die
Einfriedungen mindestens 0,5 m von der Grenze
zurlckzusetzen.

Platze fur bewegliche Abfallbehalter sind baulich
oder durch Bepflanzung gegen Einsicht von
offentlichen Anlagen und Verkehrsflachen
abzuschirmen.

Bei Zuwiderhandlungen gegen die értlichen
Bauvorschriften gelten die Bestimmungen des
§ 75 LBO

Mit In-Kraft-Treten der 6rtlichen Bauvorschriften
werden im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans alle bisher guiltigen Festset-
zungen des Bebauungsplans ,Plochinger Strafie
— 4. Anderung" vom 02.05.1986 aufgehoben.

24.07.2007 / 15.10.2007 / 22.01.2008



Landkreis Esslingen
Gemeinde Deizisau

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
sKepler - / OlgastraBe*

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss vom 10.07.2007
§ 2 Abs. 1 BauGB

2. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 06.08.2007
§ 3 Abs. 1 BauGB bis 10.09.2007

3. Unterrichtung der Behérden und vom 06.08.2007
der Trager offentlicher Belange bis 10.09.2007
§ 4 Abs. 1 BauGB

4. Offentliche Auslegung vom 22.10.2007
§ 3 Abs. 2 BauGB bis 23.11.2007

5. Satzungsbeschiuss Gemeinderat am 22.01.2008

§ 10 Abs. 1 BauGB

6. In-Kraft-Treten durch Bekanntmachung am 25.01.2008
§ 10 Abs. 3 BauGB

Ausfertigungsvermerke:

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt.
Mit In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplans treten im Geltungsbereich alle bisherigen

Vorschriften des Bebauungsplans ,Plochinger Strale — 4. Anderung* vom 02.05.1986
aufler Kraft.

en ..2..3...‘13“. 2008

Deizisau,

chmid
Burgermeister
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Zeichenerkldrung

LTI

N BN BN BN N Grenze des rdumlichen § 9 Abs. 7 BauGB
Geltungsbereichs - '
il e AT Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
S = . Bauland §23 BauNVO
i l tberbaubare Grundstiicksflache
S | Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
Baugebiet Hoéhenbeschrankung
Grundflachenzahl Nutzungschablone
Bauweise Dachform/Neigung
GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO
GEE Eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNVO
0,8 Grundflachenzahl § 19 BauNVvVO
GH max. = 279,21 Gebaudehdhe (Héchstgrenze) § 18 BauNVvVO
a Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
FD Flachdach (begriint) § 9 Abs. 4 BauGB
FGD Flachgeneigtes Dach (DN max. 12°) in Verb. mit § 74 LBO
SHD Sheddach
- B Gebaudehauptrichtung § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
mit Angaben fiir die Aufteilung in Verb. mit § 125 BauGB
Fahrbahn -
Gehweg
Offentliche Steliplatze und Zufahrien
[V] Verkehrsgriin
o000 OOO_OODOOO
0 s Flichenhaftes Pflanzgebot § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
20000000

Pflanzbindung fiir Einzelbdume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Pflanzgebot fiir Einzelbdume § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher § 16 Abs. 5 BauNVO
Nutzungen
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Pflanzbindung fiir Einzelbdume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Pflanzgebot fir Einzelbdume § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher § 16 Abs. 5 BauNVO
Nutzungen

Abgrenzung unterschiedlicher
Geb&udehdhen

Abgrenzung unterschiedlicher
Bauweise

Bestehendes Gebaude

Bestehende Grundstiicksgrenze

Neu geplante Grundstiicksgrenze

. Flurstticksnummer

Gelandehdhen

Besteh. Béschung

Gefertigt: Verbandsbauamt Plochingen
20.07.2007 / 04.10.2007 / 15.10.2007 / 22.01.2008




