2 | 7

Bebauungsplan %"WilhelmstraBe IV

Deizisau

zwischen Olga- und Jahn- sowie Garten- und HofstraBe

Begrindung
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Der Bebauungsplanentwurf liegt im Zentrum der Ortslage Deizisau.
Er wird umgrenzt: . .
Im Norden durch die nirdliche Grenze der OlgastraBe,

im Osten ~ durch die westliche Grenze der GartenstraBe,
im Stiden durch die n8irdliche Grenze der JahnstreBe,
im Westen durch die 8stliche Grenze der HofstraBe.

Die Fl&che des Planbereiches. betrigt ca. 2,20 haj
das Gel&nde ist gering geneigt und f411t mit ca. 3 - & % von
Sdden nach Norden.

Der Bebauungsplanentwurf ist aus dem rechtskriftigen Fl&chennutzungs-
plan der Gemeinde Deizisau entwickelt und entspricht auch den Ziel-
setzungen des zur Zeit in Bearbeltung befindlichen gemeingsamen Fl&chen-
nutzungsplaneﬁtuurfsa des Gemeindeverwaltungsverbandes Plochimgen -
Altbach - Deizisau.

Da der’'zum Flichennutzungsplan gehBrende Landschaftsplan zur Zeit/
ebenfalls noch in Arbeit 1st, erfordern ES,EEEEEEEFE Grinde var mﬁldkg1

Genehmigung des Fl&chennutzungsplanes den Beba"Lngsn;an aufzusuellﬂr

Fiir die gesamte slte Ortslage der Gemeinde sind Baulinienpl&ne nach
altem Recht vorhanden. | )

So such fiir das vorgesehene Planungebiet. Hier sind alte Baulinien
aus den Jahren 1900, 1911 und 1934 vorhanden.



Eine Umarbeitung und.Uberplanung der bestehenden Baulinienpl&ne
nach dem Bundesbaugesetz auf das neue Recht ist im gesamten Ge-
meindegebiet von Fall zu Fall vorgesehen.

Das gesamte Planungsgehiet ist weitgehend mit kleineren Einzel-
gebduden und einer zum Teil sehr alten Baumasse itiberbaut. Durch’
diese Planung>ébil die Mdglichkeit geschaffen werden, den Orts-
kern zu einem leistungsfihigen Wohn-, Geschifts- und Dienst-

leistungszentrum ausbauen zu kénnen.

Flir den Bereich zwischen der WilhelmstraBe und OlgastraBe wird
ein Mischgebiet mit einer Bebauung bis zu drei Stnckwerken‘fest-
gelegt.

In diesem dreigeschossigen Bereich wird keine Dachform bzw. Dach-
gestaltung festgelegt; dies erfolgt zu gegebener Zeit bei den
einzelnen BaumaBnahmen.

Hier sind schon'Handmerksbetriebe, Sparkasse, Einkaufsmiglich-
keiten u. 8. vorhanden.

Fiir dieses dreigeschossige Quartier wird empfohlen, die Parkierung

unter der Gel@ndeaberfl&che zu legen.

FUr den Bereich zwischen der wilhelmstraﬁé und Jahnstrale ist ent-
lang der HofstraBe ein weiteres Mischgebiet ausgewiesen, dort ist

eine Bebauung bis zu zwei Stockwerken vorgesehen,

Der restliche Bereich ist als Allgemeines Wohngebiet mit einer Be-
bauung bis zu zwei Stockwerken ausgewiesen und soll dem Wohnen und
gewerblichen Zwecken im Rahmen der Nutzungsmdglichkeit zur Verflgung

stehen.

Die notwendigen Stellnlatz- bzu. Garagenflichen =ind im gesamten

Geltungsbereich auf den einzelren Bauorundstiicken unterzubringen.
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Die vorhandenen StraBen sind ausgebaut und z_sreichend; die Auf-
teilung der Verkehrsflichen ist im Plan eirgeczeichnet.
Grunderwerb durch die Zuriicklegung des Gehwsges entlang der Olga-

und HofstraBe ist notwendig; dies erfolgt im Zuge der BaumaBnahms.

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Einrichtungen zur Ver- und Ent;

sorgung ist gesichert. Ver- und Entsorgungsanlagen sind ausreiche-g,

Zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Klimas wird eine Begriinung urnz
Bepflanzung auf den nicht Oiberbauten Grundstiicksflichen und entlz-g

der Olga- und HofstraBe im Bebauungsplan festcelegt. Diese ist

dauerhaft zu unterhalten.

Bodenordnende MaBnahmen sind keine erforderlich, ausgenommen Strzlsn-

platzabtretungen.

Kosten entstehen der Gemeinde:

1.) StraBsnbau DM 250.087, -~
2.) Verkehrsgriin, Biume DM 8.400, -~
3.) Gebiihren fiir den

Bebauungsplan DM 5.000,--

Plochingen, den.6. Juni 1980
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