Kreis: Esslingen Gemeinde: Deizisau

Bebauungsplan
,KLEINGARTENANLAGE"

Der Bebauungsplan "Kleingartenanlage” hat folgende Anlagen, die Bestandteile der
Satzung sind:

1. Planzeichnung M 1:500
2. Textliche Festsetzungen
Dem Bebauungsplan sind beigefiigt:

1. Begrundung zum Bebauungsplan

Rechtsgrundiagen dieses Bebauungsplanes sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. 08. 1997 (BGBI. | S. 2141).

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Neufassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617).

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23. 01. 1990
(BGBI. 1, S. 132 ff), zuletzt gedndert durch den Artikel 3: Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI |, 5.466).

- das Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28.Febr. 1983 (BGBI. | S. 210),geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Bundeskleingartengesetzes
(BKleingAndG) vom 8. April 1994 (BGBi. | S. 766), zuletzt gedndert durch Art. 5 des
Schuldrechtsdnderungsgesetzesvom 21. Sept. 1994 (BGBI. |- S. 2538).

~ die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58).

Gefertigt: Verbandsbauamt Plochingen 02.10.1997
Fortgeschrieben: Verbandsbauamt Plochingen 03.04.1998

Verfahrensvermerke:




Verfahrensvermerke:

1.

9.

Aufsteliungsbeschlufl des Cemeindeials

Bekanntmachung der Aufstellung

Birgerbeteiligung

Beteiligung  der Trager offentlicher
Belange

Als Entwurf  laut Bekanntmachung

im Amtsblatt Nr. .20, vom
15.05.1998

offentlich ausgelegt

Als Satzung vom Gémeinderat
beschlossen

------------------------

laut Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 29..............
gemaR § 10 (3) BauGB

gemaib 5§ 2 (1) BauGB
gemafl § 2 (1) BauGB

gemal § 3 (1) BauGB

gemal § 4 (1) BauGB

gemaR § 3 (2) BauGB

gemal § 10 (1) BauGB

17.12.1996

19.01.- 20.02.1998

19.01.- 20.02.1998




In Erganzung der Planzeichnung werden nachfolgende textliche Festsetzungen getroffen:
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2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung Kleingartenaniage (§ 9 (1) 15 BauGB)

Zulassig sind Gartenlauben in einfacher Ausfiihrung, die nach ihrer Ausstattung und Einrichtung
nicht zum dauernden Wohnen geeignet sind. Abbort-Anlagen sind nur innerhalb der Gemein-
schaftseinrichtungen zuléssig. Im Bereich der Gemeinschaftsanlagen ist ein Vereinshaus und
weitere Anlagen, die fir die Pflege und Unterhaltung der Kieingartenanlage erforderlich sind,
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 (2) 1 u. 4 BauNVO in Verb. mit

§ 3 (2) BKleingG)

Im Bereich der Kleingartenlauben sind Lauben mit héchstens 24 m? Grundflache einschlieBlich
tiberdachtem Freisitz zulassig. Das Verhéltnis zwischen der Grundfiéche einer Gartenlaube und
der Fliche des Einzelgartens darf das Flachenverhaltnis von 1:10 nicht unterschreiten (§ 16 (2)
1 BauNVO i.V.m. § 3 BKieingG). Die Traufhéhe der Gartenlaube und des Freisitzes (Hohe zwi-
schen natiirlichem Gelande und dem Schnittpunkt zwischen Auenwand und Dachhaut) betragt
hochstens 2.50 m (§ 16 (2) 4 BauNVO).

Das Verhdltnis zwischen der Grundflache der Gemeinschaftseinrichtungen und der Grund-
stiicksfache des Bereiches fiir Gemeinschaftsanlagen darf das Flachenverhdltnis von 1:5 nicht
unterschreiten (§ 16 (2) 1 BauNVO). Bei Gemeinschaftsgebaude darf die Traufhdhe beim Sat-
teldach (H6he zwischen natiirlichem Gelénde und dem Schnittpunkt zwischen Auenwand und
Dachhaut) 2,50 m bzw. die Attikahdhe beim Flachdach 4.00 m nicht iberschreiten (§ 16 (2) 4
BauNVO).

Zahl der Voligeschosse: 1-geschossig entspricht dem jeweiligen Planeinschrieb (§ 16 (2) 3
BauNVO).

Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und {iberdachte Stellplétze sind unzuldssig. Parkplatze (offene Stellplatze) und dazu-
geharige ErschlieBungswege sind nur auf den hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

Pflanzbindungen (§ 9 (1) 25/B)

Die im Plan eingetragenen Einzelbdume, die Baumgruppen und Straucher (Heckensaum ent-
lang der Grenze der Kleingartenaniage) sind zu unterhalten und bei Abgang neu zu pflanzen.

Je 200 m? jeder Nutzungseinheit (Parzelle) ist ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Das
Anpflanzen von landschaftsfremden Nadelbaumen wird untersagt.

Hohenlage des Geldndes (§ 9 (2) BauGB)

Die Hohe des natiirlichen Geldndes darf nicht verandert werden.

Versicherungsmalnahmen (§ 9 (1) 20 BauGB)

Das iiberschiissige Dachflachenwasser aus den Sammelbehaitern der Kleingarteniauben (vgl.
Ziffer 11.3 des Textteils) kann durch einen Uberlauf breitflachig Gber die Grasnarbe versickern.
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3.2

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Gestaltung der Gebaude (§ 74 (1) LBO)

Bei Gartenlauben sind Satteldacher von 20° - 30° Dachneigung zuldssig. Fur die Dachdeckung
sind Pfannen aus Ziegel oder Beton in den Farben rot bis braun oder eine Dachbegrunung zu
verwenden. Die Aussenwéande der Gartenlauben sind mit Holz zu verschalen und in einem
braunem Nzturholzton zu sireichen.

Bei Gemeinschaftsanlagen sind Flachdacher oder Satteldacher mit 25°- 35° Dachneigung zu-
lassig. Fur die Dachdeckung sind Pfannen aus Ziegel oder Beton in den Farben rot bis braun
oder eine Dachbegriinung zu verwenden. Die Aussenwénde der Gemeinschaftsgebaude sind
mit Holz zu verschalen und in einem braunem Naturholzton zu streichen, ausnahmsweise kon-
nen auch verputzte Fassaden zugelassen werden.

Gestaltung der Griinflichen_Einfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Die Griinflichen innerhalb des Plangebietes sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Entlang der Grenze der Kleingartenaniage und im Bereich der Gemeinschaftsaniagen ist ein
Knotengitterzaun mit max. Héhe 1,0 m, der in den bestehenden Heckensaum integriert ist, zu-
lassig. Andere Einfriedigungen innerhalb der Kiemgartenanlage (z.B. zwischen den einzeinen
Parzellen) sind unzuléssig.

Befestigte Flachen sind in einer wasserdurchlassigen Oberflache auszufiihren (z.B. wasserge-
bundene Decken, Rasenfugensteine usw.).

Anlage zum Sammeln und Verwenden von Niederschiagswasser (§ 74 (3) LBO)

Im Bereich der Kleingartenlauben ist das anfallende Dachflachenwasser in Wasserbehaitern zu
sammeln (weiter vgl. Ziffer |. 6 des Textteils).

Im Bereich der Gemeinschaftsanlagen darf das Dachflachenwasser an die Abwasserleitung
angeschlossen werden. '

Ordnungswidrigkeiten (§ 74 (2) 2 LBO)

Ordt‘nungswsdng handelt, wer aufgrund der Landesbauordnung getroffenen &rtlichen Bauvor-
schriften dieses Bebauungsplanes vorsatzlich oder fahrldssig zuwider handelt

Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, daR das gesammelte Dachflichenwasser (vgl. Ziffer 11.2. des
Textteils) aus gesundheitlichen Griinden nur als Brauchwasser (nicht als Trinkwasser) benutzt
werden darf.
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Hinweise:

Béschung

Wasserflachen - Kérsch
Strassenfldachen der K 1215 u. L 1204
Katastergrenze

Perzellengrenze

Flursticksnummer

Bestehendes Gebaude
mit iberdachtem Freisitz

_Bestehende Obst- und Nadelbaume

Laub- und Nadelbaumwald

Wasserversorgungs- und Gasversorgungsleitung
der Stadtwerke Esslingen




max. Traufhdhe bzw. Attikahdhe der Gebdude
(vrgl. Textteil Ziff. I. 2.1 u. 2.2)

Offene Bauweise

Flachdach (begriint)
Satteldach mit 20°- 30° Dachneigung

ErschlieBungswege

anate Grinflachen: Dauerkleingarten
KG - Bereich fiir Kleingartenlauben

GA - Bereich fiir Gemeinschaftsanlagen

Pflanzbindung fir Einzelbdume

wsii  und Baumgruppen und Straucher (Heckensaum)

N_ VN M N N

Einfriedigungen als Knotengitterzaun
(vrgl. Textteil Ziff. Il. 2.2)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und
Festsetzungen

§ 16 (2) 4. BauNVO

§ 22 (2) BauNVO

§74(1)LBO

§ 9 (1) 4 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB
§ 9 (1) 25 b BauGB

§ 74 (1)3LBO

§ 16 (5) BauNVO
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Zeichenerkldrung:

Bl NN BN BN B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Buasvemareasoz Baugrenze
Bauland

Uiberbaubare Grundstiicksfliche
& nicht Giberbaubare Grundstiicksfiiche

o s
max. z
‘max. Grundfldche

Bauweise Dachform/Neigung

Kieingartenanlage Griinfliche-Dauerkleingarten

3 Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze)

max. 480 gm max. Grundfliche der baulichen Anlagen innerhalb
des Bereiches fur Gemeinschaftsanlagen

max. 24 gm max.Grundlache der Kleingartenlaube
einschiiellich Gberdachtem Freisitz

§9(7) BauGB
§ 23 (3) BauNVO

§ 23 BauNVO

Nutzungschablone

§ 9 (1) 15 BauGB
§ 16 (2) 3 BauNVO
§ 16 (2) 1. BauNVO

§ 16 (2) 1. BauNVO in Verb
mit § 3 (2) BKleingG




