Landkreis Essl ingeh
Gemeinde Deizisau

Bebauungsplan ,, Klingenicker — 2. Anderung®

Anderung der értlichen Bauvorschriften -
zum Bebauungsplan ,, Klingenacker — 2. Anderung*

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Klingenscker — 2. Anderung*
haben folgende Anlagen, die Bestandteile der Satzung sind:

- Lageplan vom 31.08.2006
- Textliche Festsetzungen vom 31.08.2006 / 24.10.2006 / 15.01.2007
- Planzeichnung (Systemzeichnung) vom 31.08.2006 / 24.10.2006

Den &rtlichen Bauvorschriften sind beigefiigt:
Begrindung vom 31.08.2006 / 124.10.2006
Vorgdnge:

-Bebauungsplan ,Klingenécker* vom 08.02.1969
-Bebauungsplan ,Klingenacker — 1. Anderung” vom 22.11.1974

Rechtsgrundiagen sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. IS. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 ( BGBI.
| S. 1818)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. Fassung vom 08.08.1995
(GBI. 8. 617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI S. 884, 895)
die Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12,1990 (BGBI. | S. 58)

Verfahrensvermerke:
1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
2. Offentliche Auslegung gem. § 74 Abs. 6 LBO
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
3. Beteiligung der Behdrden und der Trager gem. § 74 Abs. 6 LBO
offentlicher Belange i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
4. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB,
§ 74 LBO, i.V. mit § 4 GemO
5. In-Kraft-Treten gem. § 74 Abs. 6 LBO
i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB
6. Genehmigung gem. § 74 Abs. 6 LBO

Ausfertigungsvermerke:

Das Verfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefilhrt. Mit Ausnahme der
ortlichen Bauvorschriften — Pkt. 2.1 Geb&udegestaltung — bleiben alle weiteren Festset-
zungen der Bebauungspldne ,Klingenacker® vom 08.01.1969 und ,Klingendcker -
1. Anderung* vom 22.11.1974 von der Anderung unberiihrt.

Deizisau, den {6, Jan, 2007
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Bebauungsplan ,,Klingenidcker — 2, Anderung“

Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Klingendcker — 2. Anderung*

Begriindung gemaR § 2a BauGB

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet ,Klingenédcker" liegt in einer ausgepragten nach Norden gerichteten
Hanglage im o&stlichen Gemeindegebiet von Deizisau. Das Quartier ist bebaut. Es
erstreckt sich mit einer Flache von ca. 1,40 ha zwischen Gimpelweg, Kirchstrae und
Zeppelinstralle und bildet mit seiner Bebauung den éstlichen Ortsrand der Gemeinde.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

- Im Siden durch die nérdliche Abgrenzung der KirchstraRe, Flst. Nr. 1443.

- Im Osten durch die westliche Grenze des Gimpelwegs, Flst. Nr. 1385

- Im Westen und Nordwesten durch die 6stliche Abgrenzung der Zeppelinstra3e, Flst.
Nr. 1338

2. Einfithrung in die Bauleitplanung und bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Gebiet des Bebauungsplans ,Klingenacker — 2. Anderung“ wird durch die
rechtskraftigen Bebauungsplane ,Klingenacker* vom 08.02.1969 und ,Klingenacker —
1. Anderung” vom 21.11.1974 erfasst, die das Gebiet als Reines Wohngebiet (WR)
ausweisen.

Die  Nutzung entspricht dem rechtsgiltigen Flachennutzungsplan  des
Gemeindeverwaltungsverbandes Plochingen — Altbach — Deizisau in dem die Flache
als Wohnbauflache (W) dargestellt ist.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Der Planbereich umfasst ein vollstandig bebautes Wohnquartier aus den 70er
Jahren. Die einzelnen Gebaude bilden hier aufgrund ihrer Entstehungszeit und der
daraus resultierenden Bauausfiihrung eine weitgehend homogene und in sich
harmonische Baustruktur, die Uberwiegend von gleichartigen gereihten Bauformen —
Reihen- und Doppelhduser- und im sidlichen Bereich von freistehenden
Einzelhdusern gebildet wird..

Es handelt sich um ein- und zweigeschossige Satteldachgebaude mit einer einheit-
lichen Dachneigung von 28°, die im mittleren Gebietsteil teilweise dreigeschossig in
Erscheinung treten.

Dachaufbauten sind nicht zugelassen.



Um der Nachfrage nach Wohnraumerweiterung im Bestand durch die Nutzung von
Dachgeschossen und der damit verbundenen Erfordernis der Ausbildung von
Dachaufbauten gerecht zu werden, hat die Gemeinde Deizisau ‘beschlossen, das
Plangebiet auf die Zulassung von Dachaufbauten zu untersuchen.

Damit in Zukunft die Ausbildung von Dachaufbauten erméglicht wird, sollen
einheitliche Festsetzungen zur Gestaltung solcher Dachaufbauten im Rahmen einer
Anderung der értlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO zum rechtsverbindlichen
Bebauungsplan aufgestellt werden.

. Ziele der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplans beabsichtigt die Gemeinde Deizisau die
Zulassigkeit von Dachaufbauten im Plangebiet ,Klingendcker' zu gewahrleisten. Die
homogene Dachlandschaft des Baubestandes stellt ein wichtiges Merkmal der
stadtebaulichen Struktur und Gestaltung dar und soll auch mit der Ausbildung von
Dachaufbauten gewahrt und weitergefiihrt werden. Dachaufbauten sollen sich in
Form, Proportion und Gestaltung in die bestehende Dachlandschaft einfugen.
Aufgrund dieser MaRgabe und der ortlichen Gegebenheiten ergibt sich die
Notwendigkeit der Ausbildung von Dachaufbauten in Form von Schleppdachgauben,
die im Rahmen der bau-ordnungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungsplan-
anderung - 6rtliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO - definiert werden.

ErschlieBung
Das Plangebiet ist bereits von bestehenden ausgebauten StraRen erschlossen. Die
Ver- und Entsorgung ist gesichert und die Leitungsfilhrungen ausreichend

dimensioniert. Zusétzliche ErschlieBungsmalnahmen hinsichtlich der Verkehrs-
erschlieBung, wie auch der technischen Ver- und Entsorgung, sind nicht erforderlich.

Belange des Umweltschutzes — Naturschutzrechtliche Regelung nach

" § 8 BNatSchG

Beim Plangebiet handelt es sich um einen bereits tberplanten Bereich, der
vollstdndig bebaut ist und im Sinne von § 34 BauGB innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortslage liegt.

Eingriffe im Sinne von § 8 Abs. 6 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

Die hier geplanten Mdglichkeiten zur Erweiterung des Wohnraumes im Bestand
innerhalb der bestehenden Dachgeschosses tragt zur Vermeidung einer weiteren
Inanspruchnahme von freier Natur und Landschaft bei.

Eingriffe in Natur und Landschaft werden nicht vorgenommen, so dass eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zur Ermittiung von Umweltauswirkungen nicht
durchzufiihren ist.

Aufgestellt: Verbandsbauamt Plochingen 31.08.2006 / 24.10.2006
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Bebauungsplan ,,Klingenicker — 2. Anderung*

Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Klingenacker — 2. Anderung“

A. Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen

T e ot e e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB) siehe Lageplan

Plangebiet

B. Ortliche Bauvorschriften

Punkt 2.1 Gebaudegestaltung
.Dachaufbauten und Kniestécke sind nicht zulassig* wird gedndert

Dachaufbauten sind unter Einhaltung folgender Bedingungen zulassig (§ 74 Abs. 1 LBO)
- Die Gauben sind als Schleppdachgauben auszufihren

- Je Gebdudeeinheit (Einzel-/Doppelhaus, Reihenhaus) darf nur eine einheitliche Gaubenform
verwendet werden.

- Gauben durfen nur in einer Reihe und nicht Ubereinander angeordnet werden.
- Die Gesamtlange der Gauben darf ¥z der dazugehdrigen Trauflange nicht (berschreiten
- Der Abstand der Gaube zum Ortgang darf 1,50 m (waagrecht gemessen) nicht unterschreiten

- Der Abstand der Gaube zur Oberkante Firstziegel muss mind. 0,50 m (senkrecht gemessen)
betragen

- Der Abstand der Gaube zur Traufe muss mind. 0,75 m (waagrecht gemessen) betragen.
- Zwischen einzelnen Dachaufbauten muss ein Mindestabstand von 1,00 m eingehalten werden

-  Fur die Dachdeckung der Gauben sind die Materialien des bestehenden Daches in Art und
Farbe zu verwenden.

Kniestocke sind nicht zulédssig (§ 74 LBO).

C. Hinweise

Alle weiteren Festsetzungen der Bebauungspléne ,Klingendcker® vom 08.01.1969 und
-Klingenacker — 1. Anderung” vom 22.11.1974 bleiben von der Anderung unberihrt.

D. Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften gelten die Bestimmungen des § 75 LBO

Aufgestelt: Verbandbauamt Plochingen, 31.08.2006 / 24.10.2006 / 15.01.2007
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Aufgestellt: ~ Verbandsbauamt Plochingen 31.08.2006 / 24.10.2006



