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Begriindung zum Bebauungsplan "Plochinger StraBe 4. Anderung"

1. Bisherige Planung

Die vorgesehene 4. Anderung des Bebauungsplans stellt einen Teilbereich
der '"'Bebauungsplanerweiterung Plochinger StraBe" aus dem Jahre 1964
und des Bebauungsplans "Industriegebiet Plochinger StraBe 2. Anderung"
aus dem Jahre 1972 dar. Die damalige Planung sah fiir den gesamten
Bereich die einheitliche bauliche Nutzung "Industriegebiet" vor.

Die ErschlieBung erfolgte iiber Olga-, Zehnt-, Kepler-, Max- Eyth- und
LiebigstraRBe. Diese StraBen sind bis auf die ZehntstraBe zwischen der
KeplerstraRe und der LiebigstraBe bereits ausgebaut.

Sudlich der Olgastrafle schlieBt sich der Bebauungsplan '"'GoethestraBe"

aus dem Jahre 1982 an, der ein Wohngebiet ausweist.

2. Notwendige Anderung der Planung

Im Bereich zwischen der Kepler- und der LiebigstraBe hat sich die
Notwendigkeit ergeben, ein Gewerbegebiet mit konzentrierter Bebau-
barkeit zu ermdglichen. Der neue Bebauungsplan trigt diesem Erfordernis
Rechnung, indem er ein zusammenhiéngendes Gewerbegebiet mit ca. 3,4 ha
ausweist. Dabei entf#Zllt der bisher geplante Teil der ZehntstraBe

zwischen der Kepler- und der LiebigstrafRe.

3. Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet wird umgrenzt:

im Westen von der Keplerstrafe

im Sliden von der Olgastrale

im Osten von Flst. 1353/7 und

im Norden von Flst. 1580 und 1599.



4. Einfiigung in die Bauleitplanung.

Der Bebauungsplanentwurf ist aus dem rechtskrédftigen Flichen-
nutzungsplan der Gemeinde Deizsiau entwickelt und entspricht
auch den Zielsetzungen des rechtskriftigen Fldchennutzungsplans
des Gemeindeverwaltungsverbandes Plochingen- Altbach- Deizisau,

die in diesem Planbereich gewerbliche Bauflichen vorsehen.

5. Grundziige der Planung.

5.1 Bebauung.

Die urspriinglich im vorhergehenden Bebauungsplan "Industriegebiet
Plochinger StraBe 2. Anderung" vorgesehene Nutzung "Industriegebiet"
wird vorallem zugunsten des vorhandenen Wohngebiets im Siiden durch
die Festsetzung eines "Gewerbegebiets'" ersetzt.

Im siidlichen Teil des Plangebiets ist auBerdem auf 50 m Tiefe ein
"eingeschrénktes Gewerbegebiet" ausgewiesen um zusitzlich eine Ab-
stufung und Minderung der Immissionen gegeniiber dem anschlieBenden

Wohngebiet "GoethestraBe' zu erhalten.

5.2 ErschlieBung

Das Gebiet ist durch die bereits ausgebaute Kepler-, Olga- und
LiebigstrafBe ausreichend erschlossen; die Max- Eyth- Strafie ist zum Teil
fertiggestellt. Die weitere ErschlieBung durch die bisher geplante
ZehntstraBe zwischen der Kepler- und der LiebigstraBe ist nicht mehr

erforderlich und wird deshalb aufgehoben.

5.3 Grﬁnordnung

Im Westen ist entlang der KeplerstraBe auf 5 m Breite ﬁnd im Siiden
entlang der OlgastraBe auf 10 m Breite ein Pflanzgebot vorgesehen,

um auf diese Weise gegeniiber den angrenzenden Gebieten, vor allem

dem Wohngebiet im Siiden, eine Abschirmung vom Gewerbegebiet zu bieten.
Der Pflanzgebotsstreifen entlang der OlgastraBe kann jedoch zum Anlegen
von notwendigen Zufahrten fiir die im Siiden des Gebiets gelegenen Grund-
stiicke durchbrochen werden. Die Gestaltung dieser Griinfldchen ist in

einem Griinordnungsplan geregelt.



6. Ver- und Entsorgung

Die notwendige Ver- und Entsorgung des Plangebiets kann iiber die

bereits vorhanden ErschlieBungsanlagen vorgenommen werden.

7. Bodenordnende Mafnahmen

Um zu einer bebauungsplanméBigen Nutzung der Grundstiicke zu
gelangen, ist fiir den westlichen Teil ab Flst. 1566 (Weg)
eine gesetzliche Baulandumlegung eingeleitet. Im &stlichen

Teil sind bisher noch keine bodenordnende MaBnahmen vorgesehen.
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