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Bebauungsplan Wert V

Zeichenerklarung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ;
(§ 9 Abs. 7 BBauG)

hArt der Zahl der
baule. Joll- Fiillschema der Nutzungsschablone
Nutzung geschosse
arund- Gescnois=
flachen flachen
zahl zahl
Bau- Bau-
=k welse
ichform
achnelgun
WA j Allgemeines Wohngebiet (§ 1 Abs. 2 Nr. 3
e und § 4 BauNVO)
I 1 VollgeschoB (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 18 BauNVO,
§ 2 Abs. 5 LBO)
B Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und
' § 19 BauNVO)
GeschoBflachenzahl (GFZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und
- § 20 BaulNVO)
o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
,g\ nur EBEinzelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
SD Satteldach (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr.2

Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO) BBauG)
iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG,
§ 23 Abs. 1 Baunvo)

Garagen(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

. Hauptfirstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

- ' (¢ 16 Abs. 5 BauNVO)

E Sichtfeld (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Offentliche Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und
: Abs. 2 BBauG)

Fahrbahn

Gehweg

offentlicher Parkplatz

8ffentliche Verkehrsgriinfldche (§ 9 Abse 1 Nr. 11
i.V. mit § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG)

{

e ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und

11 BBauG)
Offentliche Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Kleinkinderspielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG,
§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) mit Sandkasten, Wippe
Klettergeriist, Schaukel, 3 Banke

o-PEG © Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)
00 ©
[ y :
ePFR @ Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG)
o000
@ Telefonzelle
L lJI'Ul_g:gggze Bschungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)
bestehend geplant
0 Unformerstation (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG)
—————— geplante Grundstiicksgrenzen, nicht verbindlich
Hdhenlage (§ 9 Abs. 2 BBauG )
320,0 | ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH), verbindlich
315,0 max ErdgeschoffuBbodenhdhe (EFH), als Hochstgrenze

- Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden alle seitherigen
- Festsetzungen ungiiltig.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt
und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

Plochingen, den 3.Februar 1986
gedndert, den 27.Mai 1986/ 2.September 1986

Staatliches Vermessungsamt Plochingen

Textteil

1e

Rechtsgrundlagen

Bunde
am 18

sbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976, zuletzt gedndert
«2.1986

Baunutzungsverordnung (BaulNVO) in der Fassung vom 15.9.1977

Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 30.7.1981

Lande
am 1.

2o

sbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983, zuletzt gedndert
4.1985

Planungsrechtliche Festsetzungen(§ 9 Abs. 1 BBauG und BaulVO)

2.1

Art der baulichen Nutzun

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Beziliglich der Differenzierung zwischen WA 1 und WA 2 siehe
Ziffer 3.4 .

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend den Einschrieben im Plan

. als Hochstgrenze festgesetzt.

203

2.4

267

2.8

29

e

341
3.1.1

Die Grundfldchenzahl (GRZ) und GeschoBfldchenzahl (GFZ) ergeben
sich aus den Eintragungen im Plan.

Bei der Ermittlung der GeschoRfldche bleiben die Fldchen von Stell-
pldtzen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt (§§ 20, 21a
Abs. 4 Nr. 3 BaullVO).

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
Die Hauptfirstrichtungen ergeben sich aus den Eintragungen im Plan.

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Garagen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen und inner-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Die Garageneinfahrten miissen von den offentlichen Verkehrsfldchen
einen Abstand von mindestens 5,50 m aufweisen.

Uber die im Bebauungsplan festgesetzten Sffentlichen Park- und
Verkehrsgriinflédchen sind keine Grundstiickszufahrten zulédssig.
Stellplédtze sind mit Rasengittersteinen oder Schotterrasen anzulegen.

Von der Bebadpng freizuhaltende Flédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)
Die Sichtfelder sind von Sichthindernissen in einer Hdhe ab 0,80 m
iiber Fahrbahn;freizuhalten=

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Die Verkehrsflidchen und deren Hohenlage sowie die Flichen fiir das
Parken von Fahrzeugen sind aus dem Plan zu entnehmen.

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen und der Griinflédchen als Bestand-
teil der Verkehrsfldchen ist verbindlich.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Die Offentlichen Griinflidchen ergeben sich aus den Einzeichnungen

im Plan. Die einzelnen Festsetzungen zu ihrer nidheren Ausgestaltung
enthdlt der Griinordnungsplan (s.a. Ziffer 4).

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG).

Der Griinordnungsplan enthdlt verbindliche Aussagen iiber Pflanzgebote
und Pflanzbindungen. Die ndhere Ausgestaltung ist im Griinordnungsplan
des freien Garten- und Landschaftsarchitekten H. Schreiner vom
25111985/ 21.5.1986/ 2.6.1986/2.9.1986 enthalten.(s.a.Ziffer 4).

Béschungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG)

Zur Herstellung der StraBenkdrper sind teilweise Boschungen auf den
angrenzenden Grundstiicken erforderlich. Lage und Umfang dieser
Boschungen sind durch Planeinschriebe und Zeichenerkldrung fixiert.
Den mit der Anlegung dieser Bdschungen verbundenen kingriff in das
angrenzende Grundstiick hat der jeweilige Eigentimer zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 ﬁbS. 4 BBauG i.V. mit
S § 73 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§73 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Material !
Nicht zuldssig sind Verkleidungen aus Asbestzement, Kunststoff,
Beton, Waschbeton und spiegelnden Materialien.

3e1.2 Farbgebung

Grelle, leuchtende und schwarze Farben sind nicht zuléssig.

%«1e3 Dachform

Es gelten die Einschriehe im Plan.

Dachaufbauten sind nicht zugelassen. A
Garagen konnen in den BaukOrper und die zulidssige Dachneigung
einbezogen oder freistehend mit Flachdach oder mit Satteldach
bis 20° Dachneigung errichtet werden.

3.1.4 Dachdeckung

3.2

3¢5

Es diirfen nur Ziegel oder Betondachstein, Farbe rot bis rotbraun,
verwendet werden.

Freileitungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Freileitungen sind nicht zugelassen. Samtliche Starkstrom=-, Licht-,
Fernsprech- und Antennenleitungen sind zu verkabeln.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Zur Einfriedigung der Grundstiicke zu den offentlichen Verkehrs-
fldchen sind nur bis zu 15 cm hohe Rabatteinfassungen zulissig.
Zur Einfriedigung zwischen den Grundstiicken sind Hecken bis

1,50 m Hohe und in Hecken einbezogene Drahtzdune bis 1,00 m

Hohe zulédssige

Einfriedigungen aus Nadelgehdlzen sind zur freien Landschaft hin

nicht zulédssige.

3elt

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG i.V. mit § 73
Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) der Hauptgebdude sind im Bebau-
ungsplan im Bereich von WA 1 verbindlich festgesetzt.

Im Bereich von WA 2 ist die ErdgeschoffuBbodenhdhe als Hochst-

grenze festgesetzt. (Siehe jeweils Einschriebe im Plan.)
Im Bereich von Wa 2 darf die Traufhdhe 5,00m nicht iiberschreiten.
Sie wird gemessen von der als Hochstgrenze festgesetzten Erdge-

. schoffulbodenhdhe bis zum Schnittpunkt von AuBenwand und Oberkante

3¢5

Se

Dachhaute.

] . »

Stiitzmauern (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Stiitzmauern entlang Gffentlicher Verkehrsfldchen sind neben den
Rabatteinfassungen nicht zugelassene.

Der Griinordnungsplan des freien Garten- und Landschaftsarchitekten
H. Schreiner vom 25.11.1985, gedndert am 21.5.1986/ 2.6.1986/2.9.1986,
ist Bestandteil des Bebauungsplans. ; i

Hinweis (§ 9 Abs. 6 BBauG)

Das Plangebiet unterliegt einer Fluglédrmbelastung von 50 bis 55 dB(A)
dquivalenten Dauerschalls.

Verfahrensvermerke

Aufstellung vom Gemeinderat

beschlossen am 16.4.1985

Als Entwurf gem.$2a Abs. 6 BBauG
offentlich ausgelegt

vom 23.6-9‘ bis 25-'?36
undl VoM 45.9.86 bis A¥.10.96

Auslegung ortsiiblich bekanntgemacht am 43.‘.“

wd om S. G, 86

Als Satzung gem.$10 BBauG*

an Y&.44.86

vom Gemeinderat beschlossﬁp

Genehmigung durch Erlall des .
Landratsamts Esslingen ($11 BBauG) vom AO.A42. 1956

Nr. 441-~£42.24

Offentliche Auslegung des

vom AY. I1Q. £ DPis

genehmigten Planes ($12 BBauG)

P

Genehmigung und Auslegung
ortsiiblich bekanntgemacht (§12 BBauG) am A9 42. A88¢

Gemeindoblall Ne. $1 /490

In Kraft getreten (§12 BBa‘uG) an A9.42. 128

:‘)&"usw' den 49. 12.49§¢

/5

C Schmidl | Birgermeiskr)

Kreis Esslingen
Gemeinde Deizisau

Gemarkung Deizisau

Genehmigt

Esslingen a. N, den { 0. DEZ. 1986
LANDRATSAMT ESSLINGEN

Schmid
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