KREIS : ESSLINGEN
GEMEINDE : DEIZISAU
GEMARKUNG : DEIZISAU

BEBAUUNGSPLAN

GOETHESTRASSE”
1. ANDERUNG

VORGANG : BEBAUUNGSPLAN ,GOETHESTRASSE”
RECHTSVERBINDUCH SEIT 8. 4.1982
ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gl BB @ Grenze des r8umlichen Geltungsbereiches § 9(7) BeauGB
Bauland

{iberbaubare Grundstlcksfléche § 23 Baulv0
nicht Uberbaubsre Grundstiicksfléche

GEssssss=  Haugrenze § 23 BaulvO
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchen: | Geschossfldchen= :
zahl zahl Nutzungssehablone
Bauweise Dachform / D-Neigung
Verkehrsfléchen
Gehweqg
Fahrbahn
Gehweg § 9 (1) 11 BauGB
Fléchen flir das Parken von Fahrzeugen

Fléchen fiir Garagen und § 9(1) 4 BauGB
Gemeinschaftsgaragen im Untergescho8 § 9 (1) 22 BauGB
Begriinte Vorgartenfléchen mit § 73 (1) L8O

Pflanzbindung (siehe textliche

Festsetzungen 1.6) und § 9 (1) 25 b BaulGB

Pflanzgebot filr Einzelblume § 9 (1) 25 a BauliB
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Pflanzgebot fiir Einzelbdume

Fl8che fir Gemeinbedarf
Kindergarten mit Spielplatz

Fldche flir Versorgungsanlagen
Trafostationen

Stellung der baulichen Anlagen
(Hauptfirstrichtungen)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen und Festsetzungen

Sichtfelder
StraBenhBhen (neues System)
fiffentliche Grinfléche

Kinderspielplatz (Kleinkinder bis € Jahre)

max. ErdgeschoBfuBbodenhdhe

Verkehrsgriin 1.V, m. § 127 (2) 4 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse (als Hichstgrenze)

Grundfl8chenzahl

GeschoBfl8chenzahl

offene Bauweise

SD 30-359 Sstteldsch mit

z.B. 30 - 35° Dachneigung

GGaU
Einfahrt in die Gemeinschaftsgarage
im UntergeschoB
v w Wy N Bereich ohne £in- und Ausfahrt
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§ 9(1) 25

§ 9(¢1) 5

§ 9(C1) 12
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§ 9(1) 2

§ 16 (5)

§ 9¢1) 10

§ 9(¢1) 15

§73(1) 71B0/§ 9 (2)

§ 9:(¢1) 11

§ &

§ 16(2) 3

§ 20

§ 22

§ 73 (1)

§ 9 (1)

a BaulGB

BauGB

BauGB

BauGB
8aulB

BaulVO

BaulNVD

BauhvD

BaulvO

BaulNVO

LBO

4 BauGB

§ 9 (1) 6, 1
und Abs.6 BaulB
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen fiir die Anderung sind:

des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I S 2253)
zuletzt gelindert durch Gesetz vom 25.Juli 1988 (BGBL. I S 1093); sowie durch Efni=-

aﬂn!-vutr'q vom 31.8.1990 i.V.m, Gesetz v.23.9.90 (BGBL II S 885, 1122);
- die

Landesbauordnung fiir Baden-lWilirttemberg in der Fassung vom 28.November 1983
(GBl. S 770) ber. GBl. 1984 S 519, gelndert durch Gesetz vom 1.April 1985
(6B1. S 51) und 22.Februar 1988 (GBl. S 66); sowie vom 17.12.1990

die Baunutzungsverordnung (BaulNV0) in der Neufassung vom 23.Jenusr 1990
(BGBL. I 1990 5 132 ff); sowie durch Eingliederungsvertrag vom 31.8.1990

die Planzeichenverordnung (PlanzV0) in der Fassung vom 418,12.1990 (BGBL I S.46)

In Erg8nzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

I.

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (1) BauGB und BauNVvD

1.1 Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA)

§ 9 (1) 1 BauGB Die nach § & (2) 3 BauWV0 zulBssigen
Anlagen fiir sportliche Zwecke sind
unzul#ssig,

§ 1 (6) BauNvO.




1.2 Uberbasubare Grundstlicksfléche:
§ 23 BaulVO

1.3 Nicht UOberbaubare Grundsticks-
fléche:
§ 23 8aulVO

1.4 Bauweise:
offene Bauweise
§ 22 (2) BauNvD

1.5 Von der Bebauung freizuhaltende

Fl8chen (Sichtfelder):
§ 9 (1) 10 BauGB

Stellung der Geb#ude wie im Plan
eingetragen. (Hauptfirstrichtung)
§ 9 (1) 2 BauGB

Garagen und Uberdachte Stellplétze
sind nur suf der Oberbaubaren
Grundstilicksfléiche oder auf den
hierfiir festgesetzten Grundsticks- .
fl8chen zuldssig.

Nebenanlagen werden - soweit es
Geb8ude sind - nicht zugelassen.
§ 1 (1) BauNvO.

In der offenen Bauweise werden

die Geb8ude mit seitlichem Grenz-
abstand als Einzel-, Doppelh8user
oder als Hausgruppen mit einer
LBnge von hbchstens 50,0 m errich-
tet.

Die eingetragenen Sichtfelder
sind von jeder Sichtbehinderung
freizuhalten.

Anpflanzungen und Einfriedigungen
und dergleichen sind nicht mehr
als 0,70 m hoch, bezogen auf die
StraBenoberkante zugelassen.
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1.6 Bindung fir die Erhaltung
von B8umen und Striuchern:
§ 9 (1) 25 b BauGB

1.7 Anpflanzen von B&umen
§ 9 (1) 25 a BauiB

1I. Beauordnungsrechtliche Festsetzungen

9 (L) BeuGB und § 73 LBO
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2.1 Dachform und Dachgestaltung der
Geb8ude:
§ 73 (1) 1180

2.2 Dachdeckung:

§ 73 (1) 1180

2.3 Einfriedigungen:
§ 73 Abs.(1) 5 LBO

a)

b)

Die eingetragenen Béume und
Stréucher sind zu erhalten, zu

pflegen und gegebenenfalls mit
heimischen Arten zu ersetzen.

Die neu eingetragenen Einzel- ;
b8ume sind zu pflanzen und |
dauernd zu unterhalten.

Es sind heimische Laubbiume

Zu verwenden.

Stammumfang mind.0,25 m.

Die im Plan eingetragenen Haupt-
firstrichtungen und Neigungen
sind einzuhalten.

=Dachaufbauten und Zwerchgiebel
sind 80 zu wlhlen und zu gestal-
ten, daB sie mit der Art des Ge-
bSiudes nach Form, MaBstab, lerk-
stoff, Farbe und Verh@ltnis der
Bauweise und der Bauteile mitein-
ander Obereinstimmen und nicht
verunstaltend wirken.

Garagen:

Die Dachformen der Garagen sind
ausgenommen.

Es sind rotbraune bis dunkelbraune
Dachdeckungselemente zugelassen.
Dachfléchenfenster sind nur mit
dunklen Fensterrahmen zugelassen.

Einfriedigungen entlang der Stra-
Benbegrenzungslinie sind nur als
Mauern oder Hecken zullssig.
Zul@ssige HBhe der Mauern:

max. 0,30 m.

Zuléssige HBhe der Hecken:

max. 1,50 m.

Bestehende Einfriedigungen bleiben
von diesen Festsetzungen unberiihrt.
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2.4 Begriinung und Bepflanzung
der nicht (berbauten Grund-
stlicksfl8chen:

§ 73 (1) 5 LBO

Die entlang der Gffentlichen Ver-
kehrsfliche eingetragene Grinfl&-
che (Vorgartenflliche) ist zu pfle-
gen und dauernd zu unterhalten.

Garagen - Stellplétze und Garagen-
zufahrten sind zul8ssig. Neu anzu-
legende Zufshrten, Stellplétze und
privaete FuBuwege sind mit wasser-
durchl8ssigen Belligen (wie Rasen-
gittersteinen in Sandbett verleg-
tes Pflaster) auszufiihren.

Die weiteren unbebauten Grundstiicks
fléchen der bebauten Grundstiicke
sind gartenmiiBig, sowie auch als
Rasenfléchen mit B3umen und Striu-
chern anzulegen und zu unterhalten.
Es sind heimische BHume und Striu-
cher zu verwenden.
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2.5 Ordnungswidrigkeiten:
§ 74 (2) 2 LBO

_..1{'
i

I11. Nachrichtliche (bernahme und Hinuweise

3.1 Flugldrmbelastung

3.2 Gutachten

Ordnungswidrig handelt, wer den
bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen dieses Bebauungs-
planes vorsitzlich oder fshr-
l8ssig zuwiderhandelt.

Auf die im Plangebiet zu erwars
tende Flugldrmbelastung von 50 -
55 dB(A) Bquivalenten Dauer-
schall wird hingewiesen.

Bei BaumaBnahmen, die tiefer
reichen sls die bisherigen

Griindungen, ist eine hy
logische Erkundung durchzufiihren.

Sofern von BaumaBnahmen Grund-

fahren ein Wasserrechtsverfahren
durchzuflhren.

Gefertigt:

Plochingen, den fo'¢ 7987
Verbandsbauamt 72.77. 1991

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle seitherigen Festsetzungen

unglltig.
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Verfahrensvermerke:

1. AufstellungsbeschluB des Gemeinderats gem. § 2 (1) uma....:?.zé.:.?g-?g....
2. Bekanntmachung der Aufstellung gem. § 2 (1) Bauﬂﬂ...?z-. 4.-...7':9.‘.9.6?....
3. Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB qmi-?.é-?{m. ......

L. Als Entwurf laut Bekanntmachung
= im Amtsblatt Nr. 48 § 3 (2) BauGB

vom. .2 .t'.?; f:’.ﬂ.nin. . .Zo..'.?'. 1‘9’9‘2

5. Als Satzung vom Gemeinderat beschlossen am. 0.~ 992, .8 10 Bauce

6. Anzeige gem. § 11 BauGB an Landratsamt mit Schreiben vOMe.....cccececcccccccass
Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht geltend gemacht.

7. In Kraft getreten am
1t. Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. § 12 BauGB

2
8. 0Offentlich ausgelegt beim Biirgermeisteramt
ab

DRIZIBE, GBW....ic.csbesniavansmmbuna | 0 U e e b e e e 4 A

Schmid
Biirgermeister




