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1. Lage und Beschreibung des Plangebietes
Das Geldnde der Kleingartenanlage befindet sich im Westen der Gemarkung Deizisau im
Kérschtal. Das Plangebiet umfalit eine Fléche von ca. 1,9 ha und ist nahezu eben. Es
wird begrenzt:

- imWesten: durch die 6stliche Grenze des Flst. Nr. 2245 (Feldweg)
- im Norden: durch die stidliche Grenze des Fist. Nr. 2240 (Kreisstrae Nr. 1215)
- im Osten: durch die westliche Grenze des Flst. Nr. 2115 (LandesstraRe Nr. 1204)
- im Slden: durch die nordliche Grenze des Flst. Nr. 3993

2. Einfligung in die Bauleitplanung und bestehende Rechtsverhéltnisse
Der Bereich der Kleingartenanlage ist von der verbindlichen Bauleitplanung noch nicht
erfallt. Im glltigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Plochin-

gen, Altbach, Deizisau ist dieser Bereich als Fliche fiir eine Dauerkleingartenanlage aus-
gewiesen.

3. Erfordernis der Planaufstellung
Der Kleingartenverein Deizisau wurde vor 50 Jahren begriindet. Der Bebauungsplanbe-
reich wurde seit 1950 als Kleingartenanlage genutzt und mit Kleingartenlauben bebaut.
Um die weitere Entwicklung dieser Anlage zu gestalten, hat die Gemeinde Deizisau be-
schlossen, den Bebauungsplan ,Kleingartenanlage” aufzustellen.

4. Ziele der Planung
Das Plangebiet soll in drei Bereiche aufgeteilt werden:

1.) Parzellen mit Kleingartenlauben
2.) Gemeinschaftsanlagen
3.) Flache fir Stellplatze und deren Zufahrt,

Durch die Festsetzung der Baufenster soll eine kiare Gliederung der Anlage bei Bertick-
sichtigung der bestehenden Wege und Geb&ude erreicht werden. Durch Vermaflung
werden dann Abstande der baulichen Anlagen zum ausseren Rand der Kleingartenanlage
sowie Absténde zwischen einzelnen Baufenstern festgesetzt.

Es wird angestrebt, durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes das Genehmigungs-
verfahren fur die einzelnen Gartenlauben unter den Bestimmungen der neuen LBO vom
08.08.1995 und des Bundeskleingartengesetzes zu vereinfachen bzw. als verfahrensfreie
Vorhaben zuzulassen.

5. Planung
Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. In Anlehnung an das BKleingG wurde

die maximale LaubengréRRe auf 24 m? festgesetzt. Durch die Festsetzung des Fliachen-
verhaltnisses zwischen der Parzellengréfte und der Flache der Gartenlaube bzw. zwi-



schen der Grundflache der Gemeinschaftseinrichtungen und der Grundstiicksflache des
‘Bereiches fiir Gemeinschaftsanlagen und der Festsetzung der maximalen Geb&udehthe
wurde das MaR der baulichen Nutzung bestimmt. Um die Belange der Landschaftspflege,
des Umweltschutzes und Naturschutzes zu beriicksichtigen, wurden im Sinne des § 74
Abs. 1 LBO Festsetzungen beziiglich der Geb&udegestaltung, Zuléssigkeit und Art, Ge-
staltung und Héhe von Einfriedungen getroffen.

6. Eingriffsregelung gem. § 8 BNatschG
Der Bebauungsplan ,Kleingartenanlage® ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt. Da die Anlage fast vollsténdig bebaut ist und nur eine geringe Zahl an zusétz-
lichen Kleingartenlauben méglich ist, werden durch die Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes keine weiteren Eingriffe in den Naturhaushalt erwartet. In diesem Zusammenhang ist
auch darauf hinzuweisen, daf die bestehende Gartenanlage bei Beriicksichtigung der
naturschutzrechtlichen Belange im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde
baurechtlich genehmigt wurde. Im Bebauungsplan wurden beziiglich des Naturschutzes
Festsetzungen getroffen, die den behutsamen Umgang mit dem anfallenden Nieder-
schlagswasser (Sammeln, verwenden und UberschuR versickern lassen) festlegen und
die wichtigsten landschaftspragende Begriinungsmafnahme innerhalb des Planberei-
ches, der grofizligige Heckensaum entlang der Grenze der Kleingartenanlage und der
schiitzenswerte Baumbestand durch eine entsprechende Pflanzbindung sichern.
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