KREIS : ESSLINGEN L
GEMEINDE : DEIZISAU
GEMARKUNG : DEIZISAU ‘und
vom
1 P
§
]I:]I: |
ZWISCHEN HERMANNSTR-UND GUTENBERGSTR.
Zeichenerkldarungen und textliche Festsetzungen E
Zeichenerklirungen 1t. Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 BGBAL.I 5.833
 EAEREM Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § g (7) B8BaubG
Bauland
_Iiherbaubare Grundstiicksfliche § 23 BauNVD
——nicht liberbauhare Grundstiicksfl&che '
Baugrenze : § 23 (3) BaulD
Verkehrsflichen § 9 (1) 11 BBauG
Fl8chen fiir das Parken von Fahrzeugen
Gehweqg
F ahrbahn
Biischungen infolge Strafenbau max. HBhe 2,00 m § 9 (1) 26 BBaub
i T
Flichen fiir Garagen § 9 (1) 4 BBauG 1
Fl#chen fiir Garagen im Untergeschof £ a (1) 22 0Baub
-unterirdisch- : s
Bffentliche Griinfliche - Kinderspielplatz bis 12 Jahre § 9 (1) 15 BBauG :
Ausstattung mit Wippe, Schaukel, Sand, Rutschbahn u. }
Sitzgelegenheiten
Flichen die vaon der Bebauung freizuhalten sind & 9 (1) 10 BBauG }
Sichtfeld, Bepflanzung max. 0,70 m hoch i 1
Versorgungsfldchen :
Unmformerstation - Telefponzelle & 9 (1) 12 BBaub
=
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt & 8 (1) 4L BBaul
Stellung der baulichen Anlagen £ 9 (1) 2 BBaul '?
Pflanzgebot Flir Einzelbdume i‘ :
fAans Sabhamb arn, SherensamaHeatnhsbag Siadar 11 ol = E S0 £ G qpﬁ_;:,,,,,__.ﬁ[)‘w
usw. Heckeri u. Htr8ucher wie Hartriegel, Schlehdoen, s
Salweide, Spierstrauch usuw. i
Vorgartenfléchen nicht eingefriedigt. § 9 (1) 25a BBauG |
Diese FlHchen sind mit bodendeckenden Stauden §& 111 (1) 6 LBO
und mit einz@élnen StrHuchern anzulegen.
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

ErgeschoBfulbodenhiihe verbindlicher Eintrag

geplante Grundstiicksgrenze unverbindlicher Eintrag
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Allgemeines Wohngebiet
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (1) BBauG und BaulVO

Art der baulichen Nutzung:

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfléche:

§ 23 BauNvO

1.2.1 Garagen:

Nicht Uberbaubare GrundstiicksflHche:

§ 23 BauhvOo

Offene Bauweise:
§ 22 (2) BauhvO

Geschlossene Bauweise:
ﬁ 22 (3) BaullvD

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- |MaBgebend ist das BBauB in der Fassung vom 18.8.1976 mit Anderungen vom 3.12.1976
- tund 6.7.1979, die BauNVD in der Fassung vom 15.9.1977 und die LBO in der F assung
‘vom 20.6.1972, zuletzt ge#indert am 12.2.1980.

Entsprechend den Einschrieben im
Lageplan und den Erl&uterungen in
der Zeichenerkl&rung.

Stellung der GebZude wie im Plan
eingetragen. Hauptfirstrichtung.

Garagen sind nur auf der (iberbau-
baren Grundstiicksfldche oder auf
den hierfiir festgesetzten Grund-
stlicksfl&chen zul#ssig.
Unterirdische Garagen haben ganz
unter der Gel#ndeoberfléche zu
liegen. -

Die Abstéinde der Garagen von den
Bffentlichen Verkehrsfl&chen milssen
mindestens 5,50 m betragen,

§ 9 (1) &4 BBauG.

Ausnahmen siehe unter III Nr.3.2.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1
BaulNVO sind, soweit es sich um Ge-
b8ude mit einsm umbauten Raum von
mehr als 15 m~ handelt, innerhalb
der nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
fl&chen nicht zulfssig.

In der offenen Bauweise werden die
Gebdude mit seitlichem Grenzahstsr o
(Bauwich) als EinzelhHduser, Doppel-
hduser oder als Hausgruppen mit ei-
ner LBnge von hiichstens 50 m er-
richtet.

In der geschlossenen Bauweise
werden die [Qebfiude ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet




2.6 Von der Bebauung freizuhaltende
Grundstiicke (Sichtfelder):
§ 9 (1) 10 BBauG

{ # 1.7 Hihe der baulichen Anlagen:
(ErdgeschoBfuBbodenhBhe)

|

§

i 1.8 Ffl#chen fiir Aufschiittungen
g und Abgrabungen, sowelt sie
g zur Herstellung des StraBen-

} kiirpers erforderlich sind:

| § 9 (1) 26 BBauG

i

11,9 Begriinung und Bepflanzung
Pflanzgebot fiir Einzelbdume:
€ 9 (1) 25 a B3aubG

Innerhalb der Sichtfelder sind nur
Bodendecker und Anpflanzungen bis
max. 0,70 m Hihe bezogen auf die
StraBenhiihe zul#ssig.

Die eingetragenen ErdgeschoBfuB-
bodenhithen der Geb#ude sind ver-
bindlich festgesetzt.

Die StraBenanlieger haben auf
ihren Grundstiicken die zur Her-
stellung des StraBenk@irpers erfor-
derlichen Aufschiittungen und Ab-
grabungen (B#schungen) zu dulden.
Im Ubrigen verbleibt die Nutzung

dieser Flichen bei den Grundstiicke-

eigentliimern. Max. HBhe = 2,00 m.

Die im Plan eingetragenen Einzel-
b&ume sind durch den Eigentiimer zu

pflanzen und zu pflegen. Ausgefalles

Biume milssen nachgepflanzt werden.
Die in der Zeichenerkldrung aufge-
filhrten oder Bhnliche Pflanzarten
sind zu verwenden.




1.10  ErhBhung der zul&ssigen GeschoB-
fléche:
§ 21 a (5) BauNvOo

IT Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
§ 111 (1) LBO und § 9 (4) BBauG

2.1 Dachform und Dachgestaltung:
§ 111 (1) LBO

2.1.2 [Garagen:

2.2 Begriinung der Grundstiicke:
§ 111 (1) und(6) LBO

Gem#B § 21a Abs. 5 BauNVO kann
die zul#ssige GeschoBfl&iche um
die Fl&che notwendiger Garagen,
die unterirdisch erstellt werden,
erhiiht werden.

(Hichstgrenze GFZ 1,2).

Satteldach wie im Plan eingetra-
gen. Dachdeckung Ziegel oder Be-
tondachsteine, Farbe rot - rot-
braun.

Dachaufbauten sind nicht zuge-
lassen.

Ausgenommen bei D&chern mit
30-350 Dachneigung.

Die Garagen sind in den Baukiirper
und die zuldssige Dachneigung mit
einzubeziehen, oder mit Flachdach
bzw. Dachneigung bis max. 20° zu
errichten.

In dem Bereich flir den eine Be-
bauung mit III Vollgeschossen
festgesetzt ist, sind die Garagen
so auszufiihren, daB sie mit Erde
Uberdeckt und begriint werden
ktinnen.

Siehe auch IIT Nr. 3.3.

Die nicht bebauten Grundstiicks-
fldchen sind zu begriinen und mit
heimischen BHumen und Str8uchern
zu bepflanzen.

Tiefgaragen sind so auszubilden,
daB sie mit Erde liberdeckt und
begriint werden kdinnen, sie sind
mit bodendeckenden Stauden und
einzelnen Str8uchern zu bepflan-

ZBen.
i
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2.4

Einfriedigungen:
§ 111 (1) 6 LBO

Freileitungen:
§ 111 (1) 4 LBO

Einfriedigungsmauvern sind nicht

" zugelassen.

Freiwachsende Hecken aus Laubge-
hBlzen sind zweireihig anzulegen.
Innerhalb der beiden Reihen kann
ein Maschendrahtzaun bis 1,00 m
Hiihe gefiihrt werden.

Zaunabstand und Pflanzabstand fiir
Bdume (Stammitte) mind. 1,00 m
von der StraBenbegrenzungslinie.
0,15 m hohe Rabatteneinfassungen
sind als Abgrenzung zur Strafle
zuldssig.

Auf den im Bebauungsplan besonders
gekennzeichneten Vorgartenfl&chen
sind Einfriedigungen nicht zuge-
lassen.

Freileitungen sind nicht zuge-
lassen. S58mtliche Starkstrom-
leitungen, Licht, Fernsprech-
und Antennenleitungen sind zu
verkabeln.




II1. Hinuweise:

Hrm: Auf die im Plangebiet zu prmav‘ende?L,i
RS i Fluglérmbelastung von 50 his 55 dB8(8)

dnuivalenten Dauerschall wird hinge=
wiesen.

*

3.2 Stauraum: An die SchillerstraBe zwischen

Charlottenweg West und Ost, sowie an |

der westlichen und 8stlichen Seite
der Eckgrundstiicke am Charlottenueg,
kBnnen Garagen ohne ausreichenden
Stauraum an der Baugrenze erstellt
werden, diese sind dann mit funkge-
steuerten Garagentoren zu versehen,

3.3 Flachdachgaragen: Werden Garagen mit Flachdach erstellt

&

wird empfohlen, diese mit begriinten
Flachddchern zu versehen.

MIT INKRAFTTRETEN DIESES BEBAUUNGSPLANES TRETEN IM GELTUNGSBEREICH ALLE GENEHMIGTE# -?

BEBAUUNGSPLANE AUSSER KRAFT.
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Gedindert:
Plochingen, den 6.9.1983
Gemeindeverwaltungsverband

Gefertigt:
Plochingen, den 13.6.1983
Gemei ndeverwal tungsverband
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Zaiser
Sachhearbeiter

Pfliige ;’ :Zja%ser
r Lgiter Sachbearbeiter -

Genehmigungsvermerk : (Ba |
Als Entwurf 1t. Bekanntmachung im t Nr. 37 § 2 {6) BBauG
vom 76. Sept 83-6ffentlich ausgelegt
vom 26. 9. 83 bis 371. 70. 83
Als Satzung vom Gemeinderat beschlossen am 8. Nov 1983 § 10 BBauG
Genehmigt mit ErlaB vom 13:12. 1563 § 11 B8B8auG
In Kraft getreten am 22.012.13¢3
1t. Bekanntmachung im Amtshlatt Nr. §4(1983 § 12 BBaul

fiffentlich ausgelegt beim Biirgermeisteramt

vom bis

Genehrnig_t
Esslinigen . N, deny 3, D&l 1083

LAN D-M\H roAMT ESBLiNG




