Landkreis Esslingen
Gemeinde Deizisau

Bebauungsplan ,Wert | - 5. Anderung”
und ortliche Bauvorschriften

Textteil

Der Bebauungsplan ,Wert | — 5. Anderung" hat folgende Anlagen, die Bestandteile der Satzung
sind:

1. Planzeichnung M 1 : 500
2. Textliche Festsetzungen
3. ortliche Bauvorschriften

Dem Bebauungsplan sind beigefligt:

1. Begriindung zum Bebauungsplan
2. Umweltbericht

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

. das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. IS. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 ( BGBI. | S.
1818)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d. Fassung vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617) zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 884, 895)

- die Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
In Ergénzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen §9 Abs. 1 BauGB
Entsprechend den Einschrieben im Plan

1. Art der baulichen Nutzung WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3
BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO)
und daher nicht zuléssig



2.1

2.2

2.3

2.4

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 — 21a BauNVO

Grundflachenzahl
§ 19 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 3 BauGB
§ 23 Abs. 3 BauNVO

Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 2 BauGB

Gebadudehthen
§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Flachen fur Tiefgaragen, Carports und
Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Grundfléchenzahl (GRZ) — Hochstgrenze (§ 16
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 21 BauNVO).
Entsprechend den Einschrieben im Plan.

Die zuldssige Grundflache darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Ziff. 1-3
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
GRZ von max. 0,9 liberschritten werden.

Baugrenze fir oberirdische Anlagen.
Entsprechend den Festsetzungen im Plan.

Die Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) darf
unter Berlicksichtigung der Entwasserung von
der im Plan festgesetzten Bezugshdhe um

+ 25 cm abweichen.

Die festgesetzten Gebdudehthen sind auf die
im Plan angegebenen Bezugshdhen bezogen.

Die Gebaudefestsetzungen werden mit
Hoéhenbeschrankung (mHB) als Héchstmaly
tiber der festgelegten Bezugshohe getroffen.

Gebdudehdhe GH 1 max. =9,25m
GH2max. =6,25m

GH = Gebaudehohe

gemessen zwischen der im Plan festgelegten
Bezugshéhe und Oberkante Dachkonstruktion.
Bei Flachdach — oberer Gebaudeabschluss
(Oberkante Attika bzw. Briistung).

o = offene Bauweise

Hauptgeb&uderichtung entsprechend dem
Planeintrag.

Tiefgaragen (Tga), Carports (Carp.), uber-
dachte Stellplétze (iSt) und Stellplatze (St) sind
nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstucks-
Iachen und auf den hierfiir ausgewiesenen
Flachen zulassig.

Tiefgaragen kdnnen ausnahmsweise auch
aufterhalb der hierfiir vorgesehenen Fl&chen
zugelassen werden, wenn sie nicht als
Terrassenfliche genutzt werden und eine
ausreichende Uberdeckung erhalten.



6. Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 14 Abs. 1 BauNVO

i Pflanzgebote und Pflanzbindungen
§ 9 Abs. 25 a und 25 b BauGB

7.1 Pflanzgebot fir Einzelbdume
§ 9 Abs. 25a BauGB

8. Flachen fiir die Herstellung des
Strallenkdrpers
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Hinweise

1. Boden

2. Bodenfunde

3 Altlasten

4, Geologische Verhaltnisse

5. Wasserwirtschaft und
Grundwasserschutz

Nebenanlagen als Gebaude nach § 14
BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen unzulassig.

An den in der Planzeichnung bezeichneten
Standorten sind die durch Pflanzgebot
festgesetzten Einzelbdume als groRkronige,
standortgerechte, hochstdmmige Laubbaume —
Stammumfang mindestens 18-20 cm — zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zur Herstellung und Unterhaltung des Straften-
bzw. Wegekérpers sind auf den privaten
Grundstiicken entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen Abgrabungen, Aufschittun-
gen, Boschungen und Stutzmauern vom
jeweiligen Grundstuickseigentiimer zu dulden.

Zum Schutz des Bodens ist das Bundes-
Bodenschutzgesetz und das Gesetz zum
Schutz des Bodens Baden-Wiirttemberg zu
beachten

Sofern bei Bauarbeiten Hinweise auf
arch3ologische Funde zu Tage treten, ist das
Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg gem.
§ 20 Denkmalschutzgesetz zu benachrichtigen.

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Beim
Auffinden von Verunreinigungen des
Untergrundes ist die zustandige Behorde (Amt
flir Bodenschutz) beim Landratsamt Esslingen
einzubeziehen und ggf. Erkundungs- bzw.
Sanierungsmafnahmen durchzufihren.

Aufgrund der Untergrundverhéltnisse wird die
Anfertigung eines ingenieurgeologischen
Gutachtens empfohlen.

Jegliche MalRinahmen, die das Grundwasser
bertihren kénnten, bedirfen einer
wasserrechtlichen Genehmigung.

Bauliche Anlagen sind so zu planen bzw. zu
erstellen, dass keine wasserwirtschaftlichen
Beeintrachtigungen entstehen. Sofern bei
BaumaRnahmen Grundwasser erschlossen
wird, ist ein Wasserrechtsverfahren nach §§ 2,
3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
durchzuflhren..



6. Regenerative Energienutzung

Ts Fluglarm

8. Hohensystem

9. Bauvorlagen

C. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Aufgestellt:

01.09.2006 / 16.01.2007 / 17.04.2007

Eine standige Grundwasserabsenkung ist nicht
zulassig. Voriibergehende Grundwasserab-
senkungen sind genehmigungspflichtig und
beim Landratsamt Esslingen anzuzeigen.

Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B.
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie etc.)
sind ausdriicklich erwiinscht.

Im Rahmen der Festsetzungen sind diese
Anlagen zuldssig.

Der Geltungsbereich unterliegt L&rmein-
wirkungen des Flughafen Stuttgart mit einem
fluglarmbedingten dquivalenten Dauerschall-
pegel von 55 - 60 dB (A).

Die Hohenangaben beziehen sich auf das
"neue System" (N-System).

Fiir alle Bauvorhaben miissen die Bauvorlagen
einen Freiflaichengestaltungsplan enthalten mit
Angaben iiber befestigte Flachen (Zufahrten,
Zugénge, Stellplatze), Pflanzflachen mit
Pflanzvorschlagen und Einfriedungen.

Mit In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplans wird
der rechtskraftige Bebauungsplan "Wert I vom
02.06.1971im Rahmen der (Teil-)Aufhebung mit
allen Vorschriften innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs aufgehoben.

Verbandsbauamt Plochingen



1.1

12

1.3

1.4

Landkreis Esslingen
Gemeinde Deizisau

Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,Wert | - 5. Anderung”

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

Gestaltung der Gebdude
§ 74 Abs. 1 LBO

Dachform und Dachneigung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO

Dachaufbauten
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachdeckung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Werbeanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

AuRenantennen
§ 74 Abs. 1 Nr. 4LBO

Gestaltung der Stellplatze und Zufahrten
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die Dachformen sind entsprechend dem
jeweiligen Planeinschrieb auszufuhren.

Es sind nur Flachdacher (FD) zulassig.

Dachaufbauten sind nicht zugelassen,
ausgenommen technisch erforderliche
Aufbauten (z.B. fir Aufziige, Solaranlagen, etc.)
im Rahmen der Festsetzungen.

Flachdacher sind, sofern sie nicht als
Terrassenfliche genutzt werden, zu begriinen.

Die AuRenwinde (Fassaden) sind zu verputzen.
Bei untergeordneten Anbauten sind Verklei-
dungen aus Holz oder Metall zuléssig.
Unzulassig sind Verkleidungen aus reflektieren-
den Materialien sowie glénzende und glasierte
Oberflachen. Tiefdunkle oder grelle und grell-
weile Farbtdne und Leuchtfarben sind nicht
zugelassen.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der
Leistung bis zu einer GréRe von 1,0 m? zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem
Licht sowie fiir Anschl&ge bestimmte Werbe-
anlagen sind nicht zuléssig.

Fir jedes Gebaude ist nur eine Antennenanlage
zulassig.

Die Befestigung der privaten Stellplatzflachen
und Zufahrten ist nur in wasserdurchlassiger
Form (z.B. offenporige Pflaster- und
Plattenbelage, Pflaster mit Rasenfugen,
Schotterrasen, etc.) zulassig.

Ausnahmen fiir Behindertenparkplatze konnen
zugelassen werden.



B: Standorte fur Mullbehalter
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

6. Einfriedigungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

7. Gestaltung der unbebauten Flachen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
und Abs. 3 Nr. 1LBO

E. Ordnungswidrigkeiten
§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO

F. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Aufgestellt:  Verbandsbauamt Plochingen

Platze fiir bewegliche Abfall- und Mullbehalter
sind baulich oder durch Bepflanzungen gegen
Einsicht von &ffentlichen Anlagen und Verkehrs-
flachen abzuschirmen.

Einfriedigungen sind nur als Drahtgeflechtzéune
ohne Sockelmauern bis zu einer Hohe von 1,0 m
zugelassen. Sie sind mit kletternden oder ran-
kenden Pflanzen zu begriinen (eingewachsener
Zaun).

Ausgenommen von der Hohenbeschrankung
sind Rankgertiste und —Z&une aus Holz, Metall
und Drahtgitter als Sichtschutz bis zu einer Hohe
von 2,0 m und einer Lange von 3,0 m.

Im Planbereich sind geringfugige
Veranderungen und Modellierungen der
natlrlichen Gelandeoberflache durch
Aufschiittungen bzw. Wiedereinbau von Erd-
aushub bis zu einer Hohe von 1,5 m zul&ssig.

Befestigte Grundstlicksflachen wie Zugange,
Terrassen, Wege und sonstige Funktionsflachen
sind aus wasserdurchldssigen Belégen (z.B.
Dranpflaster, offenporige Platten- und
Pflasterbeldge, Pflaster mit Rasenfugen, etc.)
auszufuhren.

Nicht bebaute bzw. nicht befestigte Freiflachen
sind als Griinflichen gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

Bei einer Bepflanzung mit Bdumen, Stauchern
und Stauden sind heimische, standortgerechte
Baume und Geholze zu verwenden.

Bei Zuwiderhandlungen gegen die drtlichen
Bauvorschriften gelten die Bestimmungen des
§ 79 LBO:

Mit In-Kraft-Treten der 6rtlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan werden alle bisher im
raumlichen Geltungsbereich guiltigen
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan ,Wert [“ vom 02.06.1971 im
Rahmen der (Teil-)Aufhebung aufer Kraft
gesetzt.

01.09.2006 / 16.01.2007



