In Ergénzung der Planzeichnung werden nachfolgende textliche Festsetzungen getroffen:
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
FGB Flache fiir den Gemeinbedarf - Seniorenwohnanlage (§ 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB)

Mi  Mischgebiet mit Einschrankungen (§ 6 BauNVO)
Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten (§ 6 Abs.
2 Ziff. 6 - 8 und Abs. 3 BauNVO) nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 u. 6 Ziff. 1 und Abs. 9 BauN-
VO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)
Die Zahl der Voligeschosse, Grundflachenzahl und Geschossflichenzahl entspricht dem je-
weiligen Planeinschrieb.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff: 2 BauGB)
o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Die im Plan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung) ist fir den
Hauptbaukorper maflgebend.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Erdgeschossfuf&bodenhbher_z sind als maximale Hohen
einzuhalten. Sie dirfen bis auf die Hohe der angrenzenden éffentlichen Verkehrsfla-
chen unterschritten werden. Die Oberkante der Tiefgaragendecke darf max. 0,5 m unter-

halb der an das Grundstiick angrenzenden Hohe der offentlichen Verkehrsfliche errichtet
werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Gebaudehohe (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO) §

Im MI 1 Bereich betragt die Firsthohe (Héhe zwischen der festgelegten Erdgeschossfultbo-
denhdhe und Oberkante des Firstziegels) hochstens 11,0 m, die Traufhthe (Hohe zwischen
der festgelegten ErdgeschossfuRbodenhéhe und dem Schnittpunkt zwischen Aufenwand und
Dachhaut) héchstens 6,0 m.

Im Mi 2 Bereich betrégt die Firsthéhe (Hohe zwischen der festgelegten Erdgeschossfulbo-
denhohe und Oberkante des Firstziegels) héchstens 10,0 m, die Traufhohe (Hohe zwischen
der festgelegten ErdgeschossfuRbodenhéhe und dem Schnittpunkt zwischen AuRenwand und
Dachhaut) héchstens 6,0 m.

In Mi Bereichen bei den im Plan gesondert gekennzeiéhneten Flachdachgeb&uden -Fld be-
tragt die Attikahohe (Hohe zwischen der festgelegten ErdgeschossfuRbodenhshe und Attika-

bzw Geldnderoberkante) bei ll. Vollgeschossen hochstens 6,0 m und bei Ill. Vollgeschossen
héchstens 9 m.

Im FGB-Bereich betrégt die Dachhshe (Hohe zwischen der festgelegten Erdgeschossfulbo-
denhdhe ‘und der Dachoberkante) bei I. Vollgeschoss héchstens 4,0 m und bei 1il. Volige-
schossen hichstens 10,0 m.

Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Bei den‘i_r_n Plan gesondert gekennzeichneten Geb&uden sind nur Flachdécher zuldssig -Fld.
Sonst sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 - 45° festgesetzt. Bei Garagen und
Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO sind auch Flachd&cher zuléssig.

Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Beim Satteldach ist nur Ziegel- bzw. Dachsteindeckung in rotem bis braunem Farbton zulis-
sig. Der Dachtiberstand am Ortgang bzw. an der Traufe betragt héchstens 0,5 m. Flachdécher
sind intensiv zu begriinen oder bei den im Plan besonders gekennzeichneten Gebsuden kén-
nen auch als Terrassen angelegt werden. Tiefgaragenddcher sind mit einer mind. 0,5 m hohen
bepflanzbaren Erduberdeckung zu versehen.
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im MI 2 Bereich betrégt die Firsthohe (Hohe zwischen der festgelegten Erdgescnossiulsbo-
denhéhe und Oberkante des Firstziegels) hochstens 10,0 m, die Traufhthe (Hohe zwischen
der festgelegten ErdgeschossfuRbodenhéhe und dem Schnittpunkt zwischen Auftenwand und
Dachhaut) hochstens 6,0 m.

In MI Bereichen bei den im Plan gesondert gekennzeichneten Flachdachgeb&uden -Fid be-
tragt die Attikahohe (Hohe zwischen der festgelegten Erdgeschossfulbodenhthe und Attika-
bzw Gelanderoberkante) bei ll. Vollgeschossen hdchstens 6,0 m und bei lll. Voligeschossen
hochstens 9 m.,

Im FGB-Bereich betragt die Dachhdhe (Hohe zwischen der festgelegten Erdgeschossfuibo-
denhthe ‘und der Dachoberkante) bei I. Voligeschoss hochstens 4,0 m und bei Hll. Volige-
schossen héchstens 10,0 m.

Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Bei den im Plan gesondert gekennzeichneten Gebauden sind nur Flachdécher zulassig -Fid.
Sonst sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 - 45° festgesetzt. Bei Garagen und
Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO sind auch Flachdécher zulassig.

Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
Beim Satteldach ist nur Ziegel- bzw. Dachsteindeckung in rotem bis braunem Farbton zulés-

sig. Der Dachiiberstand am Ortgang bzw. an der Traufe betragt hdchstens 0,5 m. Flachdacher
sind intensiv zu begriinen oder bei den im Plan besonders gekennzeichneten Gebduden kon-
nen auch als Terrassen angelegt werden. Tiefgaragend&cher sind mit einer mind. 0,5 m hohen
bepflanzbaren Erdiiberdeckung zu versehen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Bei Satteldacher diirfen Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur in der unteren Halfte des
Daches in einer Reihe ausgefiihrt werden. Gesamtlange der Dachaufbauten und Dachein-
schnitte darf 1/3 der zugehorigen Trauflange nicht Giberschreiten.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (§ 74 Abs. 1. Ziff. 3 LBO)

Freiflachen sind mit Ausnahme von Zugéangen, Zufahrten, Stellpldtzen und sonstigen befe-
stigten Flachen gértnerisch anzulegen. Befestigte Fldchen sind mit einer wasserdurchlassigen
Oberflache zu versehen (z.B. Platten- oder Pflasterbelége im Sandbett, Rasenfugensteine).

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1. Ziff. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in Form von Einzelbuchstaben oder Wer-
betafeln, die direkt am Gebéude oder als Aushéngeschild bis zu einer Hohe von max. 4,0 m
iber der festgesetzten ErdgeschoRfuflbodenhdhe angebracht sind, zulassig. Werbeanlagen
diirfen nicht selbstleuchtend sein, sie durfen jedoch angestrahit werden. Rotierende Werbe-
anlagen sowie Anstrahlung mit beweglichem Licht sind unzul&ssig.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3. Ziff. 2 LBO)
Ordnungswidrig handelt, wer aufgrund der Landesbauordnung getroffenen &rtlichen Bauvor-
schriften dieses Bebauungsplanes vorsatzlich oder fahrldssig zuwider handelt.

Hinweise

Bodenfunde ‘
Bodenfunde sind dem Landesdenkmalamt unverziiglich zu melden.

Fluglérm
Es wird darauf hingewiesen, dass das Bebauungsplangebiet innerhalb der berechneten Linie
der Fluggerduschbelastung mit gleichen &quivalenten Dauerschallpegel von 55 dB(A) liegt.

Grundwasserschutz -
Bei BaumaRnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Griindungen, ist eine hydrogeologi-
sche Erkundung erforderlich. Sofern von neuen BaumaR®nahmen Grundwasser erschlossen
wird, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren. Eine stédndige Grundwasserabsenkung ist
nicht zuldssig.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle zuvor giiltigen
Bebauungspldane und Bauvorschriften auler Kraft!



