In Ergénzung der Planzeichnung werden nachfolgende textliche Festsetzungen getroffen:
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
FGB Flache fiir den Gemeinbedarf - Seniorenwohnanlage (§ 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB)

Mi Mischgebiet mit Einschrankungen (§ 6 BauNVO)
Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten (§ 6 Abs.
2 Ziff. 6 - 8 und Abs. 3 BauNVO) nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 u. 6 Ziff. 1 und Abs. 9 BauN-
VO).

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)
Die Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl entspricht dem je-
weiligen Planeinschrieb.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff: 2 BauGB)
o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)
Die im Plan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung) ist fur den
Hauptbaukérper mafigebend.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Erdgeschossfubodenhéhen sind als maximale Héhen
einzuhalten. Sie dirfen bis auf die Héhe der angrenzenden éffentlichen Verkehrsfla-
chen unterschritten werden. Die Oberkante der Tiefgaragendecke darf max. 0,5 m unter-
halb der an das Grundstiick angrenzenden Hoéhe der offentlichen Verkehrsflache errichtet
werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Gebéaudehdhe (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO) ’ '

Im MI 1 Bereich betragt die Firsthdhe (Hohe zwischen der festgelegten Erdgeschossfulibo-
denhéhe und Oberkante des Firstziegels) hochstens 11,0 m, die Traufhshe (Héhe zwischen
der festgelegten ErdgeschossfuBbodenhéhe und dem Schnittpunkt zwischen AuBenwand und
Dachhaut) héchstens 6,0 m.

Im MI 2 Bereich betrégt die Firsthdhe (Hohe zwischen der festgelegten ErdgeschossfuRbo-
denhthe und Oberkante des Firstziegels) héchstens 10,0 m, die Traufhdhe (H6he zwischen
der festgelegten ErdgeschossfuBbodenhdhe und dem Schnittpunkt zwischen Aulenwand und
Dachhaut) héchstens 6,0 m.

In MI Bereichen bei den im Plan gesondert gekennzeichneten Flachdachgebauden -Fid be-
tragt die AttikahGhe (Hohe zwischen der festgelegten ErdgeschossfuRbodenhéhe und Attika-
bzw Gelénderoberkante) bei Il. Voligeschossen hachstens 6,0 m und bei il Vollgeschossen
héchstens 9 m.

Im FGB-Bereich betragt die Dachhéhe (Hohe zwischen der festgelegten Erdgeschossfubo-
denhohe 'und der Dachoberkante) bei I. Voligeschoss héchstens 4,0 m und bei Iil. Volige-
schossen héchstens 10,0 m.

Dachform, Dachneigung, Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Bei den 'i_m Plan gesondert gekennzeichneten Geb&uden sind nur Flachdacher zulassig -Fld.
Sonst sind Satteld&cher mit einer Dachneigung von 35 - 45° festgesetzt. Bei Garagen und
Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO sind auch Flachdacher zuldssig.

Dachdeckung (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Beim Satteldach ist nur Ziegel- bzw. Dachsteindeckung in rotem bis braunem Farbton zulss-
sig. Der Dachiiberstand am Ortgang bzw. an der Traufe betrégt hichstens 0,5 m. Flachdsicher
sind intensiv zu begriinen oder bei den im Plan besonders gekennzeichneten Gebzuden kén-
nen auch als Terrassen angelegt werden. Tiefgaragendacher sind mit einer mind. 0,5 m hohen
bepflanzbaren Erdiberdeckung zu versehen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Bei Sattelddcher dirfen Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur in der unteren Haifte des
Daches in einer Reihe ausgefiihrt werden. Gesamtlénge der Dachaufbauten und Dachein-
schnitte darf 1/3 der zugehdérigen Trauflénge nicht Uiberschreiten.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (§ 74 Abs. 1. Ziff. 3 LBO)

Freiflachen sind mit Ausnahme von Zugéngen, Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen befe-
stigten Flachen gértnerisch anzulegen. Befestigte Flachen sind mit einer wasserdurchlassigen
Oberflache zu versehen (z.B. Platten- oder Pflasterbelage im Sandbett, Rasenfugensteine).

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1. Ziff. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in Form von Einzelbuchstaben oder Wer-
betafeln, die direkt am Gebaude oder als Aushangeschild bis zu einer Héhe von max. 40m
Uber der festgesetzten Erdgeschoffubodenhshe angebracht sind, zulassig. Werbeanlagen
durfen nicht selbstieuchtend sein, sie diirfen jedoch angestrahlt werden. Rotierende Werbe-
anlagen sowie Anstrahlung mit beweglichem Licht sind unzuldssig.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3. Ziff. 2 LBO)
Ordnungswidrig handelt, wer aufgrund der Landesbauordnung getroffenen értlichen Bauvor-
schriften dieses Bebauungsplanes vorsétzlich oder fahriassig zuwider handelt.

Hinweise

Bodenfunde
Bodenfunde sind dem Landesdenkmalamt unverziiglich zu melden.

Fluglarm
Es wird darauf hingewiesen, dass das Bebauungsplangebiet innerhalb der berechneten Linie

der Fluggeréduschbelastung mit gleichen dquivalenten Dauerschallpegel von 55 dB(A) liegt.

Grundwasserschutz :

Bei BaumaRnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Griindungen, ist eine hydrogeologi-
sche Erkundung erforderlich. Sofern von neuen Baumafnahmen Grundwasser erschlossen
wird, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Eine standige Grundwasserabsenkung ist
nicht zulassig.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle zuvor giiltigen
Bebauungspléne und Bauvorschriften aufer Kraft!
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Kreis: Esslingen Gemeinde: Deizisau

BEBAUUNGSPLAN
»OENIORENWOHNANLAGE*

Vorgiéinge: Ortsbauplan im Brithl und Grabenwiesen genehmigt 05.05.1950

Der Bebauungsplan "Seniorenwohnalage” hat folgende Anlagen, die Bestandteile der Satzung
sind:

1. Planzeichnung M 1:500
2. Textliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan sind beigefiigt:

1. Begrindung zum Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. 08. 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am
16.01.1998 (Bundesgesetzblatt |, S. 137) und zuletzt gendert durch Art. 4 des Gesetzes vom
156.12.1997 (Bundesgesetzblatt |, S. 1902)

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Neufassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617).

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23. 01. 1990
(BGBLI. I, 8. 132), zuletzt gedndert durch den Artikel 3: Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI |, S.466).

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58).

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschiuf} gemal § 2 Abs. 1 BauGB 05.06.2000

2. Bekanntmachung der Aufstellung gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 09.06.2000

3. Beteiligung der Biirger gemal § 3 Abs. 1 BauGB 17.07. - 18.08.2000
4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB 17.07. - 18.08.2000
5. éffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB 09.10. - 10.11.2000
6. Satzungsbeschluf} gemafl § 10 Abs.1 BauGB 21.11.2000

Deizisau, den 21.11.2000

Schmid

Bilirgermeister

7. Inkrafttreten geman § 10 Abs. 3 Bau GB 08.12.2000
8. offentlich ausgelegt beim Blirgermeisteramt Deizisau ab 08.12.2000

Hinweise:

bestehende Grundstiicksgrenze

bestehendes Gebiude
+ 247,90 bestehende Gelandehdhen
@ denkmalgeschiitztes Gebaude § 9 Abs. 6 BauGB

Alle Hohen im Neuen System !

Gefertigt: Verbandsbauamt Plochingen Plochingen, den 09.06.2000
Fortgeschrieben: Verbandsbauamt Plochingen Plochingen, den 12.09.2000
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