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Krels: Esslingen : : : acjeu = ‘AOQO , .,} | In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
_ =k g 1. Planungsrechtliche Festsetzungen
emeinde : Deizisau : :
e , 2 / X , : § 9 (1) BBauG und BauNVO
: 2661 ' ' . ' & 1.1 Art der baulichen Nutzung
- : : : WR, Reines Wohngebiet & 3 BauNVO
2 . WA, Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
_ | is2 MaB der baulichen Nutzung ( § 16 und 17 BauNVO ) entsprech-
| end den Einschrieben im Bebauungsplan.
Fiir die Hausgruppen auf den Grundstiicken Nr. 61 - 65 und
: ; : 66 - 71 ist bei dreigeschossiger Bebauung im dritten,zu-
¢ ; ' riickgesetzten Geschoss nur eine GeschoBfliche von 75 %
; 2651 , der GeschoBfldche im darunterliegenden GeschoB zuldssig.
265! §‘§~ B LAGEPLAN M e 1' 500 1.21 Dér Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind
. ! .
'Z_§§J , 7 : Fldchenanteile an auBerhalb des Grundstlicks festgesetzten
Gemeinschaftsgaragen-und Stellplitzen hinzuzurechnen(§ 21la
'x\ IR S ‘ (2) BauNvVO.) |
T B e S TR | :
§ 30500 o T F&G.L.SO I 1.3 Bauweise
- 9 Rpers i o e 1 B : ( § 9 (1) 1b BBauG und § 22 BauNVO )
Ag.%a?/ ax \4\ | s ! & 1.31 In Gebieten in denen eine GeschoBzahl von Z=1 und Z=2
& -1 ___! : "‘"Q‘_\—-\J‘ Ses p ~ Z E l CH EN ERK LA R UN G , zwingend vorgeschrieben ist und in denen keine Hausgruppen
O v : 4 ‘{\h S X '———! : e " ‘ festgesetzt wurden,sind die Gebdude als Einzel- und Doppel-
: @ el . " : ‘ hduser zuldssig. (§ 22 (2) Satz 2 BauNVO )
.50 3;2 i @ 30800 l {‘ 1.32 Als abweichende Bauweise (a) werden entsprechend § 22 (4)
- — || e | | | WR REINES WOHNGEBIET BauNvO festgesetzt:
e .\\ \\ &5 A | _ | , | ' 2676 /1y a 1 Auf Grundstiick 31B ist Grenzbau auf die &stliche Grenze
i Py ‘A 251;'%?4“ \—'L\_.,_L_. . o A : ; ' WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET zuldssig. Sonst gelten die Festsetzungen iliber offene
' oy ‘ : ' A ' Bauweise.
. a 2 Gartenhofhduser im Sinne des § 17 (2) BauNVO,Grenzbau
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (Z) ZWINGEND A
zuldssig. Es muB zwingend entweder auf die Westgrenze
gebaut wexlen, oder eine mind. 1.80 m hohe Mauer als
) : m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (2) HOCHSTGRENZE Sichtschutz auf der Westgrenze errichtet weden.
! a 3 Gartenhofhduser im Sinne des § 17 (2) BauNVO, Grenzbau
04 GRUNDFLACHENZAHL zuldssig. =
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Stellung der baulichen Anlagen
@ GESCHOSSFLACHENZAHL ( §9 (1) (1b) BBauG )
L Fir die Stellung der baulichen Anlagen gilt die Einzeichnung
Ak 4 im Lageplan als Richtlinie. ¥ - RIS
: FFENE BAUWEISE e 5 X
; ol 0 Die Gebdude i;gg,parallel zu den Richtungspfeilen zu stellens /
; ‘_ [ - . PO ——————
g o R | . Bel Sattelddchern gilt die eingetragene Firstrichtung ver -
5 AN Pl a ABWEICHENDE BAUWEISE bindlich. :
s __’,,‘——_1;‘ : R 5 1.5 HBhenlage der baulichen Anlagen
21020 R e o lo| et e | NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG EINZEL- UND DOPPEL~- , ( §9 (1) 14 BBauG )
‘— _\‘ A T P ol | HAUSER ZULASSIG Die im Lageplan eingetragenen ErdgeschoBSfufSibodenhBhen gelten
g - v : .#ﬁﬂ‘wl%‘@ﬁ?w).,, 2 ‘ X A ; RS SRR e S als Richtlinie. Die endgiiltige H5he wird im Einzelfall in der
L \ Tiose. g - o T s -\ 9 - %\ L T X / ‘ \28° - Baugenehmigung festgelegt. ( § 15 LBO )
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; éh 0 \ -~ P8 A \ i ’ &l P Lo GEH ) ot ‘ E— 1.61 Auf Grundstiick hn ' 3
_ B} =6 LE 'e:) : 20 ~ —— 3 p - u rundsticken ohne besondere Festsetzung von Caragen
5 e { b 25 '. g R 5 £ R P A 3 T U DL ANy B o fldchen sind Garagen in den {berbaubarem Flichen unterzu -
T g = e T NS Bt W) ol s £ > . : bringen, mit Ausnahme der Grundstiicke 24 + 25.
14 i e : i TS ) o Jr g f / ; ; Die Garagen kénnen freistehend oder in die Bauklsper ein -
o i - : A : * ¢ ) #
1% »:; ‘ T <l §N \‘\ f X, 5 o SR : 5 0 O @O CRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES ‘ ¢ bezogen errichtet werdem. Die Eimgeichnung dieser Garagen
@, P - e iy e ¥ S :”— ><_________—l L~ ' ‘ im Bebauungsplan dient als Richtlinie.
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237 * '8 %—‘in i A © T |t , . s I RICHTUNGSPFEILE ‘ 1,62 Auf den unter 1.61 genannten Grundstiicken sind Garagen im
T N R T Y [ 3] 8; \}\ / : /f UntergeschoB nicht zugelassen,mit Ausnahme der Grundstiicke
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i }_—__'_— 2 /. o S s N e JF"" ; 2 ’269:2 / N i 1,63 Auf den Grundstiicken Nr. 32 - 48,62 - 65,67 - 71,97 - 103

E\ 5 il : ?511,0 : ___l_l____. - v und 111 - 126 sind keine Stellpldtze und Garagen zugelassen.
T 5 ” e s o ,« w e : .
§9 ABBSSGUG { P e ih WA _i‘!’; WA "2693/ —_ T MIT LEITUNGSRECHT BELEGTE FLACHEN 1.64 Fir die Grundstilicke die unter 1.63 aufgefiihrt sind,sowiefiir
NR-5 ; ; % I 310.50 84_ | \,\ die Grundstiicke Nr. 73 - 81 sind Garagen und Stellpldtze nur
e do | Z | G .. e
o pIELPL % el GGAl \- | k # i/ P - _ | & —.— | OFPENTLICHE VERKEHRSFLACHEN,FAHRBAHN ,GEHWEG auf den festgesetzten Fldchen zugelassen.

9 ABS- i 2 I° b ' 1 L. W g o g\ \\ ==Y Ry W e O\ %YN—————+ “d'——Q———-V-—— P ‘ / ‘ SR UVP GRUNFLACHEN ALS BESTANDTEIL DER OFFENTL.VERK.FL. 1,65 Uber die Ausbildung der Garagendichern wird auf Ziff. 2411
i ! _.:I_ % 4—A-%-6'- \‘ ,F 2695 / der bauordnungsrechtlichen Festsetzung hingewiesen.
e L | A | , - — g : s ) ZUFAHRTSVERBOT 1,66 Die Abstinde der Garageneinfahrten von den 8ffentlichen Ver-
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= e i RS ; Lis 3l . > ah. 4 - | | a5 : | | ~— e \ /'2396 : kehrsfldchen miissen mind. 5.50 m betragen.Mit Ausnahme der
sy * 1 1A/ . T : , | | = . 2 3\ SrIRg Y sk PR TEUN RO O e 7 ' ) - OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE " Grundstiicke 88-90,94A,94B,95A,95B,96A,96B und soweit diese
el Y | "% 1 aul @O Sk vy - R e SR S TN : / , s e : PARKPLATZ '
- e B i wes MR - G R o5 i : — B 52232 e S LRIy . A =7 - on sy 7 ) Fre R Abstdnde durch Einzeichnung im Bebauungsplan anders festge-
277 7 = ol , L e\ - _ i : - e — M ' . : /  Ee , 5 D . setzt sind.
T 5% oo ) A .Wf““'f"’& R : L . \ ; R . \ FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF ,
i zf?;y”- 29 -t e T =2y : Pos 2 8 Y D ot ] | S \ i \e 1300 —ll 5 { Ry . o / " / (A ] KINDERGARTEN , : 1,67 Je Wohnung ist 1 Garage zwingend vorgeschrieben,dies gilt
% 75, N, E Ay i g ol e { | { ‘ i \ K . . i :
S/ ~,-.r-'~":'gq; —r x wj T -,_f’s ] k . ' \ | . | [\ D 5 ' ; o ¢ | | | l P J 3 - - . - nicht fiir Einliegerwohnungen.
Ly B h ~ : - . e L , ) | SEPLpREs ; .* - GRUNPLACHE , SPIELPLATZE i L 3
= A\ ‘ | : : . ...__T..,u_l / e A : l"‘l s 1,7 Grundstiicke die von Bebauung freizuhalten sind und ihre
‘ | | ' ' Nutzung (§ 9 (1) 2 und 15 BBauG).
\\{ / 7 u VERSORGUNGSANLAGEN, WASSERBEHALTER Sichtflidchen sind von jeglichen Sichtbehinderungen der
L—r'— L-‘] / i i SO : Nutzung oder Einfriedung freizuhalten. Eine Bepflanzung ist
l ¥g : ;""""":‘ VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE GRUNDSTUCKE | bis zu 80 cm HBhe zulissig.
‘s 320 : : - | : : x STICHTFLACHEN) T L VI IO -
| i . ; - » O > o ‘“--‘ 4 A ”-v ; 5 7% . . 2 B of oo om Sy “\4 ql:%? ‘ / - < : s TAANAANAAN :‘ ( 1‘08 verkehrsflachen
| S ; i et i B 58, UMFORMFRSTATION ; : Die Aufteilung der Verkehrsflichen sowie die der Griinflichen
B e | i Kl. GA. . . ! @ . , als Bestandteil der Verkehrsfldchen ist unverbindlich.
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3534 R BiE;auaG; | b \ r(;:—;—j' GARAGEN ' Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) der
T8 g : T p oa _g | BauNVO sind nicht zugelassen.
@ : : : : o Ty 1.10 Bei der Errichtung von Garagen und Trafostationen ist nach
: 3 iy ——L T — 2 : - el s R
of & m - _ ; ; : ' %IGGCI |  GEMEINSCHAPTSGARAGEN A i | , § 7 (3) LBO Grenzbau zuldssige.
3533 W o ; ' ' é P o 5 _____’} : ' 1.11 Die im Bebauungsplan eingetragenen Grundstlicksgrenzen sind
: 4 S SRS : ,
S o N p . - o & nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht rechts-
o a" % i stz AHNE Ty : .
R B St G0 (N SRS B TSR S SR OO ¢ SIRCT ST Sl TRl R GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE verbindlich.
:; 1 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
ke 1ik0 |- .S | nll ( Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung der baulichen
| - B AN .. ‘
g e ';; ; g i —1| GEPLANTE GEBAUDEERSTELLUNG Anlagen § 111 LBO )
= : N |
B §« L 31450 .A.i J R / 2.1 Dachform ( § 111 (1) 1 LBO )
- \é\ “““““ 4 A o <5\ A - | ' Nach Planeinschrieb zwingend s
L <E Ais e 13 ey B \é\ & Tt T 2.11 Auf Grundstiickem mit festgesetztem Satteldach kdnnen Garagen
N | o~ GGA AL B 33 BAUPLATZNUMMERN
S | <C. 31 Uiana —— N\. | in den Bauk®rper und die zuldssige Dachneigung einbezogen,
-t [ e * shieg e 06 ] —'—1' [ % ! oder freistehend,mit 10° Dachneigung errichtet werden.
y r‘ ' - a? rJ X :k’ .S | < 2.12 Auf @rundstiicken mit festgesetztem Flachdach miissen Garagen
| [ ] o . : 3 ¥
51 ] i : e ;og#,z A LC_) o . 31350  EG HOHE ALS RICHTLINIE in dieser Dachform errichtet werden.
o~ . ! (o} " —_
. ; S s = ‘ - | \ .2 Dachaufbauten sin ei Gebduden mi atteldach nic zuge -
3529 3 | i 1 [p—AY Lo —_GOA > 1 B 109 | 2 haufbaut ind bei Gebdud it Satteldach nicht
E 2 : oL = TR PR ' 1 lassen.
B —7.7% aof 3Bom (375 Z ™., 73% 277 e ] s e I
e e T T i e T A Der Bebauungsplan besteht aus : 2.3 Dachgesims
PR ~_Thlal Ly ! | 1 Blatt Lageplan und den textlichen Festsetzungen _ : Bei Flachddchern ist ein mind. 40 cm breites Gesims als um-
—— W ; Langsschnitte der Strassen '
: 3 _ ‘ laufendes Band,max. 5 cm vorspringend,vorgeschrieben.
! : Zum Bebagungsplan gehdren : Kubische BaukOrper ohne Gesims sind zugelassen.
| ¢ Dle BegrUaaung | 2.4 Rundfunk - und Fernsehantennen
e l ;
By T fg; ; Verfahren : Flir die Gebdudegruppen auf den Grundstiicken Nr. 22-48,61-81,
! | [~ ' X 1. Der Gemeinderat hat diesem Entwurf am }.8.’???.'..1971. zuge - 97-107und 111-126 werden Gemeinschaftsantennen empfohlen.
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| : o sml Q 5 § W 3 @ stimmt 2.5 Erdverkabelung
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: , ]%,? " X < K & & ’ ®#esccssccssscsssscse Freileitungen sind nicht zugelassen. Sd&mtliche Starkstrom -
]‘ Qy 1 2. Dieier Bebauungsplaneritwurf hat mitiBegrtindting gemdss § 21(6) : Licht- Fernsprech und Antennenleitungen sind zu verkabeln.
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_ ‘ b 7 § beim Blirgermeisteramt zur &ffentlichen Einsichtnahme ausge - 2,6 TFarbgebung im AuBeren
i : & A £ 1 legt. : Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Hausgruppen wird je
MaBstab 1:500 : o S | i ¢ ! i g Tih O, A S Ot Hausgruppe eine efinheitliche Farbgebung vorgeschrieben.
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1 ot . , “% ., i : ‘ 3. Dieser Bebauungsplanentwurf wurde geméss § 10 BBauG vom Gemein- dal GaEtaizung Ser GREBNDAMtes Ridchmiar babauten Srundstlcke so -
- O :\,i\ — e o 1 - e e | derat am .Jd3.4pril....1971, als Gemeindesatzung beschlossen. wie der Einfriedung ( § 111 (1) 4 LBO )
-o-vh*g\ 2 31550 ; j{ i 4507 : 2.71 Als Sichtschutz fiir Gartenhofhiuser sind iiber der festge -
Q s . ; }'_'f‘,", I"— R | L AR B IR B B IR I B B B R B B B B I < e S
t ) 2 : Q L T _‘Jﬁt 4, Dieser Bebauungsplanentwurf wurde gemdss § 11 BBauG vom Land- setaten EG HOhe 1.80 8 hohe Mavern, Ziune oder Hecken mu - L s
A - T o Y .‘ ;:g:;:ti: Essllngen mit Erlass vVOM ceccccccscocscsse Nlocossosoo lassig.
| : i . % B T e ?_18__00_' l \ | e 2.72 Wo Mauern vom Geldnde her erforderlich werden,sind sie ein-
= b ‘%\ (;?o } '\Q' : : 5 ; cresedassavasantes e heitlich imn unverputzten Betonmaterial herzustellen. Die
175 1’2,75“?350_ 375 L1173 N 95A': 96Al ‘é\ gg i 5. Dieser Bebauungsplanentwurf wurde gemdss § 12 BBauG am Maueroberkannten miissen waagrecht verlaufen. Die Mauern sind
y 38 i " - i . | 2P eSS0 B PPEPRERINBST OISR RESS i i ™ T .
b r b | ! &’ § F-} i PN TR Lo moglichst niedrig zu halten.
u. o2 | | ? N e 2, Q PR oy S (UL P - 1 2.73 Als Trennung zwischen den Grundstiicken sind Hecken oder in
5 $ 4 : ' ‘‘‘‘‘ | } ;°°. Hecken einbezogene Drahtzdune bis max. 1.00 m HBhe zuldssig.
' §\‘ E: ! ) ] l | Einfriedungen an Vorgdrten sind nicht zugelassen.
| T§ T 2 | g e TV 3. Anderung des Bebauungsplanes "Wertstrasse"
‘ | Ao ’ | 384 -
3% \ | S ~578.30 , _ : | Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Wertstrasse" werden,
N \\ #3Q_ g ; = : L 1 e 3 37867 i |t soweit sie in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
e e e e . - (=] v N ] : i
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: . V- . ENTWURF UND AUSARBEITUNG
5 r’/‘—//’ ' DIPL.ING. GERHART KILPPER UND PARTNER 4
P | ' | FREIER "ARCHITER T BDA - SRL “
7 STUTTGART-WEST WIELANDSTR. 14
| ‘S ) z\ 7‘ LS M w
IR |




