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(G118 und entlang der Neckarstr. als Flachen g ;
i : = ; i ienti rte fiir die stadtebauliche Planung ( Beiblatt 1 zu DIN
We:tergehgnde Gliederungen und Be;ch_rankungen der Festsetzungen, die durch Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen der ?%g%lg eircgr;S?hseghg{;i;ﬁgg?ssvgdtzbgu ) tiberschritten werden.
die Planzeichen dargestelit werden, sind im Textteil aufgefiihrt oder im Lageplan Art der baulichen Nutzung sowie des Maes der bau- 1.1.2 Garagen Bei der Bebauung sind besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwir-
eingetragen. lichen Nutzung (Grund- und Geschofflédchenzahl, Zahl : _ kungen zu treffen sind. ( Larmschutz )
- a. Baugebietsteile WA 2 und MI 1 ( Dachform Pultdach PD) g
: der Vollgeschosse) Baniinien (5 23 Ats. 2 BAUNNO ) G die nicht in das Hauptgebiude einbezogen sind, diirfen nur mit einem Pult-
| Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 11 BauNVO) Die Gebaude sind auf der Baulinie zu erstellen. aragen, die nicht in das Hauplgebauae BMbezogen 5ind, W4 - . :
1898/6 bt Ein Vor- oder Zuriicktreten von Bauteilen kann ausnahmsweise in geringem Ausmag dach mit einer Dachneigung von 6° bis 9° oder mit einem begrinten Flachdach herge- Hinweise
I“ T Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen der Zahl der Vollgeschosse (z) (§§ 16 und 20 BauNVO i. V. m. § 2LBO) ; . i Eeo . ; ol stellt werden
o B & e L O S S O Héhe baulicher Anla : : : bis max. 1,0 m Tiefe auf 3,0 m Lénge je Geb&ude zugelassen werden. :
gen ( TH bzw. OK)) ( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone ) ; ; : ) ? Fiualarm
WA : All : : _ CEip . e : _ Die Erstellung von Arkaden im ErdgeschoR ist zugelassen. b. Baugebietsteil WA 1 und M! 2 ( Dachform Satteldach SD ) riugiarm ; et 18 s tan s Bkt
gemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ist als HochstmaR festgesetzt und wie foigt definiert . , E : d gt ‘ Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt Larmeinwirkung g
i i Stell darf r mit einer geneigten Dach
: Sonstige Festsetzungen (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen) und beschrénkt: eliung baulicher Anlagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Garagen, die an das Hauptgebiude angebaut B : Stuttgart mit einem fluglarmbedigten dquivalenten Dauerschallpegel von ca. 60 dB (A)
PD a. Satteldacher ( SD) flache mit einer Dachneigung von mindestens 9 ° oder mit einem begrinten Flachdach U e i i i
: X Baugebietsteile WA 2 und MI 1 ( Dachform Pultdach PD o i ' i : ; Caetyd hergestelit werden. i die das Grundwasser beriihren kénnten, bediirfen der wasserrecht-
) DN 6'_90 1898 Mi Mischgebiete (§ 6 BauNVO) SD Satteldach & ‘ ( Y ; ) Die im Lageplan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher Anlagen ( Firstrichtung ) Freistehende Garagen diirfen nur mit einem Satteldach von mindestens 20° Dachneigung ﬁgﬁgﬁheeeﬂﬁ;?gmg'lnIsbesaondere ‘st susstzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein
D 1898/ S DM v ST e et o R oder mit einem begriinten Flachdach hergestellt werden. Wasserrechtsverfahren durchzufiihren, sofern von neuen BaumaBnahmen Grundwasser
DN Dachneigun bder Valigeschiosses b. Pultdacher (PD ) erschlossen wird.
— MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauGB) ik 3 Die im Lageplan festgelegte Stellung baulicher Anlagen ist fiir die Richtung der Dachneigung Dachdeckung Bodenschutz
£ s, > L L . | | FD Flachdach Zurlickgestaffelies Geschof: (§ 16 Abs. 5 BaullVO) der Pultdacher mafigebend und gilt nur flir den Hauptbaukorper. a. Satteldacher ( SD ) und geneigte Dachflachen ( DF ) Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes ( BodSchG ),
x 267,16 - : (e Beispiele fur den Eintrag in die Nu in die Das jeweils oberste GeschoR oder VoligeschoB des Gebéaudes ist an mindestens 2/3 seiner c. Geneigte Dachflachen ( DF ] 7 : x a : : insbesondere auf § 4, wird verwiesen.
.__\J : , Grunpdst()cksﬂéchen . Sk e i o o Gebaudeseiten um mindestens 1,5 m von den AuRenseiten des darunterliegenden Geschos- Indenmit" TH6 " bezeic(hnetgn iiberbaubaren Grundstiicksteilflichen ist die festgesetzte Be;)Satteldacr(;ernBurtnd %en(;ngtte_n paffzgfcn:;‘n"s::g;’gtcz):]egslde?acggg oo i Baugrunduntersuchungen _
241,19 : ‘ ; DF Geneigte Dachflachen ses zuriickzustaffein. Richtung der Dachneigung maRgebend und gilt fir die dort ersteliten Anbauten des Haupt- e S A N N BB e 9 ' Bei Neubauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen, da im
247,12 9 Bung g 9 p Die Installation von Sonnenkollektoren ist zuldssig e : kg s ey ke
. — i Sli S e ; Ausnahmsweise kann eine Zuriickstaffelung von mindesten 0,3 m zugelassen werden, wenn baukérpers. - " Plangebiet Aufiillungen und Schlicklinsen geringer Tragféhigkeit vorhanden sein kénnen.
; — A JI}\ == Inger i raBE~—21 B oniing o 04 9 04,05 Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) " - dieses MaR von 0,3 m an den beiden Giebelseiten und der mit TH 1 und TH 3 bezeichneten 3 - . b. Pultd4cher ( PD) Weiterhin ist bei BaumaBnahmen, die tiefer als die bisherigen Griindungen reichen, eine
e : L— : GT Gebaudetiefe Tt - : . : ; i Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO ) ST SR T Fe G : i
LN ; . T Traufseite eingehalten ist und wenn sich dieses oberste GeschoB in Farbe und Material ge - ; : s o : . foueh axls Eiabechoniie v Metalle in silbernen oder grauen hydrogeologische Erkundung durchzufihren.
[ , ) ~ : RN 1 ‘ niiber don Balion deruntedisgindan Gaschussen sbiubt In den Baugebietsteilen WA 2 und M! 1 sind oberirdische Garagen und iiberdeckte Stell- Im Baugebietstei Mi 1 sind als Dachdeckung sind nur - Penkealsehity
. ERRANACNCHCNTNEY o . Uu.S.w. GeschoRflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO) ge 5 e il g platze nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Farbtonen zugelassen , wie beispielsweise Titanzinkblech, Aluminium u.s.w. SEURTUC VTR £ : ddecid werd
% . e R i (/ 27 Diese Festsetzung iiber das " zuriickgestaffelte GeschoB " gilt sowohl fir ein Vollgescho® als G terhalb der Gelandeoberfia ; orE] | Ausnah ' Spiegelnde und glinzende Materialien sind als Dachdeckung nicht zugelassen. Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
X o~ 6 Fullschema der Nutzungsschablone auch fiir ein eventuelles oberstes GeschoR im Sinne des § 2 Abs. 5 LBO. BEROAN Nt der GERRARIRSITECHE ot gnaren ZUGEHSIAN. MIMEIHIEWSSE : 1 WA 2 sind auch begriinte Dachflachen zugelassen Diese sind unverziiglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen.
‘ L TH1 : ¢ K i‘l 75 / Zahl der Vollgeschosse (Z) (§§ 16 u. 20 BauNVO gurffn sie bis zu 1,2 m uiber die Geléndeoberfliche hinausragen, wenn ihre Garagen- Im Baugebietstei sind auch begrunte Lac g ; Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige
v : . ecke begrint ist. Flachdécher ( FD ' 5 icht die Denkmalschutzbehorde oder das
g . EFHS 247.0m i = g / i.V. mit § 2 LBO) h ; c. Flachdécher (FD) in unverandertem Zustand zu halten, sofern nicht die Den :
' ‘ PD ‘.0 NN I P IESH 5 248,0m NN Z i, - als HéchstmaR Baugebiet Z Foih - emaze:chnu.nqen Verkehrsflédchen. sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Die mit der Hohenfestlegung OK bezeichneten Bereiche sind als Flachdacher herzu- Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden is ( § 20 Denkmal-
R 1995/3 x X C 199574 g = Wi >1\;ruckgestaffe|tes Gescl’;(:ti ( ohne Materialwechsel ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) stellen und zu begriinen. schutzgesetz). v
=g TH2 : 5 Ir =z i 3 | Hohe baulicher Anlagen (HbA) (§§ 16 u. 18 BauNVO) 215 ) "'l f" % ( siehe Festlegung im Lageplan) Ausnahmsweise diirfen Dachterrassen und Pergolen erstellt werden. Pflichten des Eigentiimers: (§ 126 Abs. 1 BauGt ?n e e o e ek,
2042/ | = .. b o - ! 2 ' EY355 = 1895/5 1895/6 | | 18 GRZ GFZ TH2,TH4 [—i‘_f—] LE Mischverkehrsflachen: Die festgelegten Mischverkehrsflachen dienen dem Anlieger- und Der Engentusme[rshatbdlas Atr]\tbrmggn V(r):?':gal:tcivgerarrchellJ;ug(;ehquun 5 sk(’jrpergsowie Kennzeichen und
1 ) E y : : "% x Ks4,0m & SE 2 1895/4 |- o : EFH - Erdgeschoffutbodenhthe ( als HochtmaR) | 2 ik | X B N T R 1.3 Dachaufbauten. Dacheinschnitte, Zwerchgiebel und Dachfidchenfenster t{?;?éig:ghi|8r:r febr: Eer:gr?liel&%gégﬁaéen auf seinem Grundstiick zu dulden.
il :' e .FD = ‘ ’a 4: "E = ‘.’:— 1895/ l |895/2 '895/3 ‘ ! t*——— Z ] T ) schiedlichen Belagen und Bepflanzungen pestaitel wenden. a. Dachaufbauten: ( Schleppgauben und qiebelsténdiq.e GaupeL_) i 6. Altlasten :
e AR ; i g .1 o by §: = : a ' TH - Traufhéh s Hoch : Bauweise Dachform, DN o 11 i _!U_K 2 i Die im Lageplan dargestellte Auf- bzw. Unterteilung der &ffentlichen Verkehrsflachen mit den Dachgauben sind nur als Schleppgauben oder als giebelstdndige Gauben mit folgenden Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden
- = w B Fe X X X X X : o b & =4 : . ; ‘ B e « i o i3 dazugehorigen MaRen sowie die ausgewiesenen Baume in den Verkehrsflachen sind eine Einschrénkungen zugelassen: angetroffen werden, so sind unverziiglich das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
: L:E x| , ; ; T E 3 w S i, RESE ﬂ“ \ \ \HD]IH \ Ok - unverbindliche Richtlinie fiir den Ausbau und die Bepflanzung. -"Pro Dachflache darf nur eine e|nhem|cr§bGautc)jenfgrmhersteglt werde_n. : e zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich imz\lﬁteuen, AR
x ame ; ' g ‘”“' ‘ i i K [ \ : - Dachoberkante als HéchstmaR : PEEPERPTTEE AT, " - Dachgauben diirfen nur in der unteren Ebene des Daches, bzw. nurin einer kel d Auf das Merkblatt "Abfallwirtschaft und Altlasten” des Amtes flr Wasserwirtschaft un
J.; x ‘ 199 cﬂ e L L | L ‘ ‘L ! P, Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) { 8.  Versorgungsflédchen (§9 Abs.1 Nr. 12 BauGB ) Dachflche und nicht iibereinander angeordnet bzw. erstellt werden. B
[ . % :2 , X A <& EFH 5 24.8,0m NN e M | =] & N & © : e Schnitt Grundri (entsprechend Festlegung im Lageplan) - die Summe der Breiten der Dachgauben darf héchstens 50 % der dazugehdrenden 5 Ensraieqewinnung '
47.36 | gl ) | LN ; x Flachen, bei deren Bebauung besondere Ver- Beim obersten Gescho® darf die Geba : 9.  Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB Dachlange betragen. ' : : : ; i
| = v & | s i e f ; S Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVvO) > kehrungen gegen &uRere Einwirkungen erforder- a1 16 Gar Gabusosats e itleike ot Fohenlage der Baugrundsticke (§ 9 Abs. 2 Bat(JC§SB) : - e Bt g8 s 2,0 m betragen. A e ngs“éfzhuvr?;?urgﬁmglg?egzgiggsgr\: ezﬁgg%ésygeme g
=] / TH4 : | ; 5 i [ X X X X X lich sind. (L&rmimmissionen) darunterliegenden Geschosses vorgehen ). Die Baugrundstiicke diirfen bis zu einer Hohe von max. 1,3 m iiber dem bestehenden Ge- - zwischen den einzelnen Dachgauben muR mindestens ein Abstand von 1,0 m 8 Niederschlagswasser i .
& . 1999 ~ : . g
P % £ g Y — " & 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO) lande mit Erdmaterial des Baugrubenaushubs aufgefiilit werden. erhalten bleiben. P FREER G ol A Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeln des Dachﬂachenwaslsers in letfert?len ist
& -l & € ) & : : : : A : : i ¥ ande | 4 ie di - der Abstand der Dachgaube von der Giebelseite ( Ortgang ) mul> mindesten inscht und wird zur Entlastung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen empfohlen.
: | on ; Z2% u Ausnahme ( bei Materialwechsel ) Dieses aufgefiillte Gel4nde ist gegen das angrenzende bestehende Gelande sowie die erwunsct u g
et T o n QO SD w. A &M | Allgemeine Planzeichen: > ; 5 ; i d ai 1,0 m betragen. 9.  Ordnungswidrigkeiten
L\\\ Ptk + 3 o IZE > | -11995/6 0'4 : D | 11 % E : |18 b Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen, Baulinien ;_:3}‘— —] }f_” \é:l;ir;;sfi!;cgie}‘nn;ng‘aféaghzextiésscttérgen s Al Do o e N - die Oberkante der Dachgaube muf vertikal gemessen mindestens 0,8 m unterhalb VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften ( § 74 LBO ) werden als Ordnungswidrigkeit nach
Esithen 1 b 5 < : | N45% 2 <R s R (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) _ 431,67 gemessene Hohen . NN TH2,TH4 [y - : ; it NN k< o
2042/6 - g ~Np EF : ‘ : = Sin ' ' ’ ) TH1. TH3 T Wi o = ¢ 10.  Mit Geh- ,Fahr- , und Leitungsrechten zu belastende Flachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) , :
r T - HS . : s S~ S e - : = b. Dacheinschnitte:
5 Qo 2480miiNN & : PD 48 Chal 1als Syt WA1 " nicht Uberbauba -- 5 (431,67) festgelegte Hohe 0. NN : il R - ) Ir = Die ausgewiesene Flache des Leitungsrechtes dient der Gemeinde Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
i a ; Ay w [~ rbaubare Grundstlicksflachen i
4 PD : é'? 9 ‘ x Ly 1 < " kleiner gleich (HéchstmaR) = 5 im( 203 = zur Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und - anlagen c. Zwerchgiebel:
% 247,63 ' VYA | ﬁg“?% - c 0!4 $ {iberbaubare Grundsticksflachen A l :‘J E”d ist entsc;j)reche?g zu belasten. Zwerchgiebel sind nicht zugelassen,
| . X d'l'l/ i W g : » AV AR as Recht darf auf Dritte {ibertragen werden.
1995/9 J ]’.5’4 44 0 6‘6 “; ' o SD A/ BL (BZUQ;THSZ: (h§ 23 At:sA 1;"!53 %a"lrJNx\t/to')l ) k\ bestehende Geb&ude il Ll S f 11.  Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt- d. Dachflachenfenster :
; : " = Ausnanme enispracnena |extel : : inwirkung 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Li de Dachflachenfenster sind in zwei Ebenen des Daches ( auch oberhalb von
/ r 199 9, A & 29. 35 £ Schnitt Grundrig einwirkungen (§ s : uGB) iegen :
H e m—r ﬁ O , x¥. ® DN it - Baulinie (8§ 23 Abs. Abs. 1 u. 2 BauNVO ki Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entlang der Esslinger Str. (L 1204 ) und ent- Dachgauben) mit nachstehenden Einschrankungen zugelassen: :
: : E‘ 4 i v o‘,"‘ : "\ 23 i € ) 2 3 2 Baugebietsteile WA 1 und Mi 2 { Dach hs lang der Neckarstr. ( K 1211 ) die schalitechnischen Orientierungswerte flir die stadtebau- - die Summe der Breiten der Dachgauben und Dachfléchenfenster darf in der unteren
mlo raw 4. — . Y . ' Q{" Pro 1993/1 /D%L: © e . eHe un (Gaciom Saligkdach S0 ) liche Planung ( Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau ) durch duBere Reihe der Dachfléiche héchstens 50 % der dazugehorenden Dachlange betragen.
2048 YIRREII v e — A : g o c § 5.3 ® : Einwirkungen von Verkehrslarm tiberschritten. - die Dachflachenfenster diirfen nur eine Flache bis zu 1,0 m? .gufweasen, >
o W _ ' . <(\/'0/, . : pois z=H 2 Voligeschosse ~ bzw. Z = I 3 Voligeschosse Nach DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - sind besondere bauliche Vorkehrungen zum - in der oberen Reihe darf die Summe der Breiten aller Dachflachenfenster hochsten 25 %
0'5 & ' -497)_ 1 \\/7 7 Ausnahme: In diesen Baugebietsteilen ka.nn. ausnahmsweise ein weiteres Voligescho passiven Schutz gegen AuRenlédrm erforderlich und bei Aufenthaltsraumen der Wohn- und der jeweiligen Dachldnge betragen. ) ) i
WA21 il % » s Begrenzung der Flachen A zugelassen werden, wenn bei Einhaltung der festgesetzien Traufhghe durch sonstigen Nutzung vorzusehen. - die Dachflachenfenster einer Dachfliche miissen untereinander gleichartig ausgefihrt
N ~ 208,08 | den Ausbau bzw. die Nutzung des Dachraumes ein weiteres Voligeschof ent- Der Nachweis der Luftschallddmmung der AuRenbauteile der Wohn - und Aufenthaltsraume und gestaltet sein.
04 @ o| PD o 3 / ©) H , ’ ‘ z steht ( § 16 Abs. 6 BauNVO ). ist fiir samtliche Bauteile zu fithren, wobei diese entsprechend der DIN 4109 auszubilden sind.
DN 69" [ & ' | 1
o | PD e ] thaid
_Q° . = Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 2.4 Hohe baulicher Anlagen (HbA ) ( §§ 16 und 18 BauNVO ) i % ! d. Dachuberstdnde bzw. Dachvorspriinge ( Pultddcher ) L4
- DN 69 & A b ~ ( siehe Eintrag in den iiberbaubaren Grundstiickflachen ) 12, Flachen fur Pflanzgebote und Pflanzbindungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Die Dachiiberstande der Pultdacher missen im zuriickgestaffelten Bereich mindesten Wreis: Essiingen
L e i Nt . ; ¥ " 0,75 m und im iibrigen Bereich mindestens 0,5 m betragen. : g
/1 = ‘ : ® 5 0/ : fo i e Firstrichtung der Satteldacher des Hauptbaukérpers 2.4.1 ErdgeschobfuRibodenhbhen (EFH) 12.1 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Gemeinde: Deizisau
v ) : - N -
' (o) D - . © ga 'z e g %Al - . fig
4+ i 248,29 : 5 Sty _ ~ ] _ EFH =  Die Hohenangaben des ErdgeschoBfubodens sind im Normalnullsystem a. Pflanzgebote fir Einzelbdume 2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO) Gemarkuna: Deizisau
8 Ir + ., - o aﬂe * Nelgqusnchtung der Pultdacher ( PD ) und geneigten T E X T T E | L . ( Neues System ) als HochstmaRe festgesetzt. o e : Fassadengestaltung g
Q + 4 S T AL ON \ X Dachflachen ( DF ) Es sind standortgerechte, heimische Laubbdume anzupflanzen :
& 248.73 200 Ry 1 | : r'o""‘ e 0 ‘ : _ e faise = : 2.4 2 Traufhdhen (TH) und zu unterhalten. a. Gliederung .der F_assadg . : : ’
= ™ o " Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt in seinem raumlichen Geltungsbereich der Betiau . : Der Standort der Baumpflanzung darf gegeniiber der Darstellung Im Baugebietsteil M| 1 ist eine vertikale Gliederung der Fassade der Gebaude an der E BAU U N G S P I AN
2011 g /m 2003/3 ; © \ ® ) ungsplan " Esslinger Strale | " auBer Kraft (§ 2 Abs. 4 BauGB ). 3. Baygelietstelle WA 2 ynd MI 1 { Dachform Pultdach D ) im Lageplan um bis zu 2 m abweichen. StraBenseite durch Vor- und Riickspriinge von mindestens 1,2 m Tiefe und mindestens
A

Die Traufhéhen sind sowohl! als HochstmaR als auch als MindestmaR festgesetzt.

2,2 m Breite, jedoch hochstens 8,0 m Breite vorzunehmen.

2013 % StraBenflache Rechtsgrundlagen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind: Sie gelten fiir den Schnitt der AuRenwand des Hauptbaukérpers mit der Dachhaut und b. Plianzgebote fir fachenhalie Anpllanzurigen Diese Gliederung durch Vor- und Riickspriinge muls von der jeweiligen Stimseite des . 3
% sind (iber der ErdgeschoRfulRbodenhdhe ( EFH ) angegeben. Pflanzgebot fiir Freiflachen Gebiudes mindestens einen Abstand von 3,0 m aufweisen. . Esshnger Str- I LUdW'gStr "
«§ Gehwegflache oder FuRweg - das Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 08.12.1986 ( BGBI. | S. 2253), TH 1 dTH3 = i TH mi S & (TH der Traufhéh Die nicht {iberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit standortgerechien b. Verkleidung der AuBenwande '
gesndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. 04. 1993 un = Mindest- (TH min.) und HochstmaB ( TH max.) der Traufhohe heimischen Laubbdumen ( einschlieBlich Obstbdume ) zu bepflanzen sowie zu begriinen - . . : M 1/ 500
fiungsschachie iy des unteren Schnittpunktes des Pultdaches mit der AuRenwand Die AuRenwinde der Gebaude sind zu verputzen.
und die Anderung vom 23. 11. 1994 AR e P und so zu erhalten. e G L . 3
M|2 "' ; Ausnahmsweise konnen Holz- oder Metallverkleidungen der Fassaden zugelassen wer
6ffentliche Parkplatze - die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132), ?_ESfurgckgegtgﬁelten GeSChOS$S'1 91 Pflanzgebot fiir Garagen unterhalb der Geléndeoberflache den, wenn ihr Flachenanteil nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Wandflache betrégt AR SRR 2 30 &0 50m
, : - : " ; n min. = 8,0 m max. = 9,1 m ' : ; : ke .
/0 05 ~ ; zgletzt gea.ndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. 04. 1992 e — Garagen unterhalb der Geldndeoberfliche sind mit einer Erdschicht von mindestens Sockelflachen diirfen auch mit Naturstein verkleidet oder in Sichtbeton hergestelit werden. Verfahrensvermerke:
h 2006~ ) 268,97 5 : _ die Planzeichenverordnung ( Planz VO ) vom 18.12.1990 ( BGBI. | S. 58) TH3 min.= 7,0m TH3 max.= 81m E e . . ; ;i X hae :
o e Lt 3 QP%" i ; Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmug . 4Rg Z ) 3 1995 ( GBI S 617 27l 0,4 m Dicke einzudecken, zu begriinen uns so zu erhalten. Die Verkleidung der AuBenflachen der GebZude mit polierten und spiegelden
i o - Ja AN & ~ S - Mischverkehrsflache - die Landesbauordnung (LBO ) vom 08. 08. 1995 ( GBI. ) ot 3 " . Ausnahmsweise sind auf der Garagendecke Anlagen und Einrichtungen wie Terrasen, Materialien sowie die Verwendung glasierter Keramik und engobierter Spaltklinker AufstellungsbeschiuB: (§ 2 Abs. (1) BauGB)
SD_/ o % ’ X Q . ‘ ¢ ‘ . TH2und TH4 =  HochstmaRe der Traufhohe des oberen Schnittpunktes des Pult- ' ek ensieiabien: Bios. ks Lulsusen fot richt Ziigelessen.
DN ._35. A g,@ @ Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdnzung der Eintragungen im daches mit der AuRenwand des zuriickgestaffelten Geschosses. : S.W. y > 28-03.9? b . 34‘03.33.
4%_, 4 ‘i"\&‘;’g@ Griinanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen Lageplan folgende Festsetzungen getroffen: TH2=10,7m TH4=97m 12.2 Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) " Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) vom offentliche Bekanntmachung am
¥ r . . .
% X200/ \ (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) . e Werbeanlagen ._ :
(o « Pflanzbindung fiir Einzelbdume : . o ;
[ & (‘(5,\‘{«‘4’ ! 129 £ 3 Kusbahet £ bindiicher Hweia § : b. Baugebietsteile WA 1 und Mi 2 ( Dachform Satteldach SD) Alle Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig. . Beteiligung der Biirger: (§ 3 (1) BauGB)
: ‘ in - un USERRIT | 8IS UNVEIDMOERCNes LRiwe I. Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO ) ‘ ) % . > - ; i i 5 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung oder des Vertriebes zugelassen. PGP e
* Die festgesetzten Traufhohen gelten fiir den Schnitt der AuBenwand des Hauptbaukdrpers Die Pflanzbindung fir Einzelbdume o g ; 5 tn - A42.06. IS
') R i i Ausfah Verkehrsflach : it der Dachhaut und sind wie folat festaeleqt: dient der Erhaltung der festgesetzten Sie diirfen nur an Wandflachen unterhalb der Traufe angebracht oder erstelit werden. Unterrichtung und Anhdrung vom o bis und am Az AT
\ 3 3 . / 2 LR / b T i Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur Verkenrsfiache 1. Artder baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1- 15 BauNVO) mit der Dachhaut und sind wie folgt festgelegt: Bl s Die SchriftgréRe darf maximal eine Hohe von 0,4 m, die SymbolgréRe darf maximal eine 3 Siond _
g 1 : © A . A2\ TY ’ e 2772272 i : ; e - " ; " ; 13.  Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des Hohe von 0,8 m besitzen. Die Lange der Werbeanlagen einer Fassade darf hichstens 1/3 Beteiligung der Trdger offentlicher Belange: (§ 4 (1) BauGB)
A ’?3% . ' @ 9 1 AL Suchffe_lder 1.1 Allgemeine Wohngebiete ( WA 1 und WA 2) (§ 4 BauNVO) TH S Die festgesetzten Traufhohen sind als HochstmaRe im Normalnullsystem StraBenkorpers. ( § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB ) der Wandlinge betragen, wobei eine einzelne Werbeanlage nicht langer als 5.0 m sein darf. <
1075 %4 @ Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach (Neues System ) angegeben. s ) _ 3 I _ , Schriftkasten parallel zum Gebéaude sind nicht zugelassen. Aussteckschilder bzw. Ausleger vom 2e- 06+ 9! bis A1.08.95
\\ : (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. Nr. 14 BauGB) § 4 BauNVO zugelassen. Boschungen und Stiitzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den Bau- rechtwinklig zur Gebaudewand sind zugelassen.
'Q\ \"o . Y TH 6 =  Die festgesetzten Traufhthen miissen mindestens 0,2 m unterhalb der je- grundstiicken und den 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind ( Stral?:enb_oschungen), Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zuléssig. Als Entwurf (§ 3 (2) BauGB) beschlossen am 0%.41.95
o : ischgebi ili Traufho 5 i kénnen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der Plan- A
) A e ! ) Umspannstation 2 Nisheeileis (M1 wrIN 2] (56 Baliva) e S e zeichnung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein, die 6ffentlichen Verkehrsflachen begleiten A §.02.9
: J e b ol A X : : ! 3 =i S g i = 4. Gestaltung der Stellplédize (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Offentlich ausgelegt vom 02.04. is 05.02-26
oﬂ, 7 ! 127 ey In de!n festgesetzten Mischgebieten sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1- 5 BauNVO 2.4.3 Dachoberkanten (OK) der 1,5 m breiter Grundstiicksstreifen als Flache fur die Aufschiittungen und Abgrabungen Offene private Stellplatze s(igd mit wasserdurchléss)igen Belagen herzustellen. éﬁ'enﬂ:che ;e?(anr?ttrr:’achung P AusI:gl;sung am AS.A2. 95
3 zuge:assen. : _ y Sl . n ! zum Ausgleich topographischer Unebenheiten. A h o hindertensteliplitze kénn elassen werden. ¥
0,72 (o) 134 121 1l Mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 BauNVO allgemein zugelassenen Nutzungen sind nicht Be- g'eezyoshhebnhgigga::’eo?erkame” sind als HochstmaBe tber der angegebenen Stiitzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung ciioisiisie: cbmstais: .en o yidie PRy B Bl und £ 73 1256
y : (§ 9.Abs. 1 Nr. 21 BauGB) standteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig (§ 1 Abs. & Bauiva ). ‘ 9 - zwischen 6ffentlichen Verkehrsfldchen und privaten Grundstiicksflachen erforderlich werden, 5.  Einfriediqungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) Als Satzung (§ auGB und § )
» O ‘\ ; 0,5 : it ?s_elagacg §b6 Abs. 3 ‘BauNVOdausngthmsr\:\t/etse‘ayorigesgr;engsl f‘éuézuun'\?sgs)md nicht Bestand OK = Héhen der Dachoberkanten iiber der ErdgeschoRfubodenhohe. sind auf den privaten Grundstiicksfldchen bis zu einer Breite von 0,50 m Einfriedigungen sind nicht zugelassen. Gemeinde beschlossen am A6-0%.96
126" £ { Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit _( Gemeinde ) by S semel i et kAol ' : Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der feﬁtgt_asetzten Hohe Zu duiden. Ausnahmsweise kdnnen Drahtzaune ( jedoch nicht entlang der StraBenverkehrsflachen )
% ‘ SN SD 45 } O urn man: 1,0 m zugelassen werden, wenn sich die AuBenfassacen 5 zugelassen werden, wenn sie eingegriint werden. Anzeige bzw. Genehmigung (§ 11 BauGB) beim Landratsamt Esslingen
122 4{:‘ o 2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVvO) Sﬁtse':‘srl:?xaelijs:r:n Farbe oder Material gegentiber dem Hauptbaukorper Il. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO ) R R e i =
e i . ; . ' eschrankung der Gebaudetieie 5. £, - 0.,
& : 146/ | 44:\\\\3:::\; o :\ Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 21 Grundflachenzahl, Grundflache (§ 19 BauNVO) Als Materialien dazu konnen Holz, Glas, Gasbeton, Faserzement u.s.w. 1 Dachgestaltung ( § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) \El?l:la;gveol::mm vom 29-0% -
: AT N N ¢ - : e : Lachgesianung = 3 .
e Tt g M e Sl N ( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone ) verwendet werden. i GT = Die Gebaudetiefe des Hauptbaukdrpers ist in den Baugebietsteilen WA 2 und
/u, |35/| <\:\\\:\\\:\‘\ Ty ‘ : ' . Y, 1.1 Dachform, Dachneigung ( DF, DN ) 1€ Lebau p p
S e, S : [ [ hreitung der zuldssigen : ‘ i M! 1 auf 11.5 m und in den Baugebietsteilen WA 1 und MI 2 auf 10, 5 m als In Kraft q - (& 12 BauGB
73\ 0 et g e g :\\: sl a Ausnahme: In allen Baugebietsteilen kann eine weitere Ubersc (Entsprechend Eintrag im Lageplan) ef 11, g / n Kraft getreten: (§ 12 BauGB) 20. 9. %6
A ' (é\:\\::::ifi‘\tsx:: ‘z Pflanzgebot fir Einzelbdume Grundflachenzahl fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1- 3 BauNVO (Garagen und 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2BauGB, §22BauNVO) 1.1.1 Hauptgebiude HochstmaR beschrankt.
< él‘:\\\:‘:\:‘\\‘:\\? R Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und O = offene Bauweise ( § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO) & _ _ e ; : : durch amtliche Bekanntmachung der Anzeige bzw. Genehmigung
/, 4, o S i g bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfl4che, durch die das Baugrund- SD = Essind nur Satteldicher mit einer Dachneigung entsprechend dem Eintrag in
%/ \\;\\S:\\\\::\\_:\y ‘ ‘ 4 stiick lediglich unterbaut wird) um max. 0,2 der maBgebenden Gpindstuckﬂache 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) der Nutzungs;chaplone von 45 °- 4 8° bzw. von 29 ° - 33 ° zuldssig. l. Kennzeichnunaen ( § 9 Abs. 5 BauGB ) Gefertigt: Aufgestelit:
' . @ | ‘\\\:\:\\\7 Pflanzbindung fir Einzelbdume auf die Kappungsgrenze von O,.8 zqgelagsen werden, wenn q:e Uberschreitung ( entsprechend Festlegung im Lageplan Ausnahmsweise sind andere Dachformen auf Erkern, Vorbauten und unterge- 2 g * Stuttgart, den 13.06.1995/06.11.1995/15.04.1996 Deizisau, den 13.06.1995/06.11.1995/15.04.1996
" A Tt 0, Ml ,
/ lw' ; K3 o} \\‘\\‘?\7 " 146 durch notwendige Garagen bedingt ist, die unterhalb Qef Gelandeqberﬂache ordneten Zwischenbauten zugelassen. : ; y
/ N/ ,;o < ; hergestelit y«erden, und die Au"swirkungen auf d@ n's‘tuguchhe Funkthn des Bodens 41 Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Umwelteinwirkungen: [ PJI Pn'pl-‘ilggyﬁ"fred Hils M’\/
5 ‘ % '38 d“r?_h Erdem%eck:gg:g, B4egr;mr:13%oder sonstigs Matnanmaen wedionend sis- Die Gebiude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu erstellen. PD = Es sind nur Pultddcher mit einer Dachneigung von 6° bis 9° zugelasen. Fluglsrm N PR Y nssendhiipiinss WWWU‘
Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) peglichen sind. (§ . . ) Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1,5 m von untergeordneten Gebdaudeteilen Ausnahmsweise sind andere Dachformen auf Erkern, Vorbauten und unter- fluglamm 5 : ke g " : Ml T
: inaton Poied | Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Flache gekennzeichnet, bei der die ; e e s fnseratiunic) (Stadtebau)
44 22 GeschoBflachenzahl, GeschoBflache (§ 20 BauNVO) '(‘Ba"t;‘..ags?".'l‘mwf'sf] Zlgg(f'aiset" ""Ie“’:e”- i e e oy e schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stédtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu o s s o
: i, S Tl TRREE S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des ( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone ) scehrgil:ereu eile unterhalb der festgelegten Geléndeoberflache durfen die Baugrenzen uber- ED = 5 biet mut Blachiicher Znelansert DIN 18005 - Schgllschutz im Stidtebau - bei den festgesetzter) allgemeinen Wohngebie- aiiad e,
/ , Bebauungsplanes 2. Beider Ermittiung der GeschoBflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in kil ten durch Flugger4uschbelastungen um etwa 5 dB(A) diberschritten werden. )
e ‘ ‘ g anderen Geschossen ( Untergeschosse und oberste Geschosse ) einschiieBlich der zu Im Baugebietsteil MI 1 darf der besonders mit "A" bezeichnete Teil der tiberbaubaren Grund- DF = In den mit " TH 6 " bezeichneten iiberbaubaren Gm'?dSt”CkSte”ﬂfCh?? sind nur DSAB[?auers%%algpgeggg;r Fﬁg%i:au:shbelastung Wi aus der LanmRoRGrent e Der Verfahrensverlauf entspricht den Verfahrensvermerken. Dieser Lageplan mit Textteil
: \l52/ | // ' ‘Y £ ¥ |39 ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlie®lich ihrer Umfassungswénde nicht mit- stiicksflache in seiner Lage entlang der Richtung der StaBenfront verschoben werden. %gn%gtehDgchflacge?f m(ljt eltr;ehr Dscpne;%gng vor'll'mmtdi:s.t_er;‘?_ Qh gjlaz&g: ( . vom sU. Uv. ) entnommen. war Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates.,Dje Begf\indung war beigefiigt.
~ \ ' ! , zurechnen. ( § 20 Abs. 3 BauNVO ) Auf Ziffer Il 2 a " Gliederung der Fassade" wird verwiesen ). ie Dachneigung darf jedoch hochstens die jeweilige tatsachliche Dachneigung
\7 f \ /35 / € etk (Au : . ) des Hauptbaukorpers erreichen. chmi
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