Landkreis Esslingen
Gemeinde Deizisau

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»,Plochinger Stralle — 7. Anderung*“

Textteil

Der Bebauungsplan ,Plochinger Stralke — 7. Anderung® hat folgende Anlagen, die Bestandteile der
Satzung sind:

1. Planzeichnung M 1 : 500
2. Textliche Festsetzungen

Dem Bebauungsplan sind beigefiigt:

1. Begriindung zum Bebauungsplan
2. Umweltbericht

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2141) zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818).

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d. Fassung vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 884, 895)

die Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

In Erganzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung Entsprechend den Einschrieben in der Planzeich-
§ 9 Abs. 1 BauGB ; nung
SO = Sondergebiet — Nahversorgungszentrum

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung — grofdflachige
Einzelhandelsbetriebe ohne iiberdrtliche
Wirkung, Verkaufsflache max. 2.700 m?

GE = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

GEE = Eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 und 9
BauNVO)
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Bebauungsplan

»Plochinger StraRe — 7. Anderung”
mit ortlichen Bauvorschriften
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Zeichenerkldrung:
[ ——— Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
P —— Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
Bauland § 23 BauNVO

E_— {iberbaubare Grundstiicksfliche

—t—Nicht (berbaubare Grundstiicksflache

Baugebiet Héhenbeschrankung

Grundflachenzahl Nutzungschablone
Bauweise Dachform/Neigung

GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO

GEE Eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNVO

SO Sondergebiet - Nahversorgungszentrum § 11 Abs. 2 BauNVO
0,6 Grundfidchenzahl § 19 BauNVvO

GH Gebaudehdhe (Hochstgrenze) § 18 BauNVO
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Gebaudehdhe (Hochstgrenze)
Abweichende Bauweise
Flachdach (begriint) -
Pultdach DN max. 12°
Sheddach

Satteldach DN 25° - 35°

Flache fur Stellplatze

Verkehrsflachen

Fahrbahn

Geh- und Radwege

Gehwege

Offentliche Stellpltze und Zufahrten
Verkehrsgriin

Fldchen flir Versorgungsanlagen
Trafostation

Pflanzgebot

Pflanzbindung

Pflanzgebot flr Einzelbdume
Pflanzbindung fir Einzelbaume
Bezugshohe

Abgrenzung unterschiedlicher Nu‘zungen

Abgrenzung unterschiedlicher Bezugshéhen

Bestehendes Gebaude
Bestehende Grundstiicksgrenze
Neu geplante Grundstiicksgrenze
Flursticksnummer
Gelandehohen

Bestehende Ein- und Ausfahrt
(unverbindlicher Hinweis)

=

§ 18 BauNVvO
§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
in Verb. mit § 74 LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
in Verb. mit § 125 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
§ 9 Abs. 2 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO
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Landkreis Esslingen
Gemeinde Deizisau
Bebauungsplan
»Plochinger StraRe — 7. Anderung”
und ortliche Bauvorschriften
Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss vom 13.06.2006
§ 2 Abs. 1 BauGB
2. Bekanntmachung der Aufstellung am 16.06.2006
§ 2 Abs. 1 BauGB
3. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 07.08.2006
§ 3 Abs. 1 BauGB bis 11.09.2006
4. Unterrichtung der Behorden und vom 07.08.2006
der Trager offentlicher Belange bis 11.09.2006

§ 4 Abs. 1 BauGB




5. Zustimmung zum Entwurf durch den am 17.10.2006
Gemeinderat

6. Offentliche Auslegung vom 06.11.2006
§ 3 Abs. 2 BauGB bis 08.12.2006

7. Beteiligung der Behorden und vom 06.11.2006
der Tréger 6ffentlicher Belange bis 08.12.2006
§ 4 Abs. 2 BauGB

8. Satzungsbeschluss am 12.12.2006
§ 10 Abs. 1 BauGB

9. In-Kraft-Treten durch Bekanntmachung am 15.12.2006
§ 10 Abs. 3 BauGB

10. Rechtsverbindlich am

ab

Ausfertigungsvermerke:

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt. Mit
In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplans treten im Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften
auler Kraft.
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Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16 — 21a BauNVO

Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 2 BauGB

Gem. § 1 Abs. 4 BauNVO sind nur nicht
wesentlich storende Gewerbebetriebe
und Anlagen zulassig.

zugelassen.

Im Gewerbegebiet (GE) und im eingeschrankten
Gewerbegebiet (GEE) sind unzulassig:
1} Zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe
(§ 1 Abs. 5 und Abs.9 BauNVO)
mit den zentrenrelevanten Sortimenten:
. - Nahrungs- und Genussmittel
- Reformwesen
- Papier- und Schreibwaren, Zeitschriften
und Bicher :
- Spielwaren und Bastelartikel
- Drogeriewaren, Apothekenwaren
- Schnittblumen
- Bekleidung
- Schuhe
- Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik
- Uhren, Schmuck
- Fotowaren
2 Anlagen fiir sportliche Zwecke im Sinne von
§ 8 Abs. 2 und 4 BauNVO (§ 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauNVO)
3. Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesund-
heitliche Zwecke im Sinne von § 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
4, Vergniigungsstatten im Sinne von § 8 Abs.
3 Nr. 3 BauNVO (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Wohnungen gemaR ( Abs. 3 nr. 1 BauNVO
sind ausnahmsweise zugelassen.

Das Maf der baulichen Nutzung wird begrenzt:

- durch die zulassige Grundflache

Grundflachenzahl — GRZ (§ 19 BauNVO)
Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO, § 21 BauNVO)

entsprechend den Einschrieben in der Planzeich-
nung

- durch die zuldssige Gebaudehodhen entspre-
chend Ziffer 2.2

Die zulassige Grundflache darf durch die Grund-
flachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO bezeich-
neten Anlagen hochstens bis zu einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,9 liberschritten werden.

Die im zeichnerischen Teil eingefragenen Hohen
sind die Bezugshohen fiir die unter Ziffer 2.2 fest-
gesetzten max. Gebaudehdéhen.



2.2 Gebaudehohen
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§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 4 BauNVO

Uberbaubare und nicht tiberbaubare
Grundstticksflachen

§ 9 Abs. 3 BauGB

§ 23 Abs. 3 BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Flachen fur Garagen und Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Flachen flir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Hoéhe der baulichen Anlagen mit Hohenbeschran-

kung (mbH) entsprechend den Einschrieben in der

Planzeichnung.

Die max. Gebaudehohe (GH) ist bezogen auf die

im Plan festgelegte Bezugshohe (Ziffer 2.1). Sie

wird gemessen bis Oberkante der Dachkonstruk-

tion.

bei Flachdach - oberer Geb&audeabschluss
(Oberkante Attika o. Bristung)

bei Sheddach - Gebaude Oberkante (Oberer
Absatz Shedkonstruktion)

bei Pultdach - Gebaude Oberkante (Schnitt-
punkt der Aullenwand mit der
Dachhaut)

bei Satteldach - Oberkante First

a= abweichende Bauweise

es gelten die Regelungen der offenen Bauweise,
jedoch sind Gebaude ohne Langenbegrenzung
zulassig.

Abweichend von der offenen Bauweise diirfen im
Bereich der nordlichen Baugrenze des Sonderge-
biets (SO) Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet werden.

Baugrenze fir oberirdische Anlagen

Hauptgebauderichtung, Hauptfirstrichtung
entsprechend den Einschrieben in der Planzeich-
nung.

Die Hauptgebauderichtung bzw. Hauptfirstrichtung
ist einzuhalten.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze
sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlicks-
flache zulassig.

Garagen unterhalb der Gelandeoberflache sind
zulassig. Ausnahmsweise durfen sie bis zu einer
Hohe von 1,20 m (iber die Geldndeoberflache hin-
ausragen, wenn die Garagendecke begriint ist.

Offene Stellplatze sind im Sondergebiet (SO) und
im Gewerbegebiet (GE) auch auf den hiefur ge-
kennzeichneten Flachen (P1) zulassig.

Im Gewerbegebiet (GE) und eingeschrankten Ge-
werbegebiet (GEE) sind entsprechend § 25 Abs. 5
BauNVO offene Stellplatze auch aullerhalb der
Baufenster zulassig, wenn keine sonstigen Fest-
setzungen verletzt werden.

Versorgungsanlage
Zweckbestimmung: Trafostation



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
§ 9 Abs. 25 a und 25 b BauGB

Pflanzgebot fir Einzelbaume
(§ 9 Abs. 25 a BauGB)

Flachenhaftes Pflanzgebot
§ 9 abs. 25 a BauGB

Pflanzgebot Dachbegriinung
§ 9 Abs. 25 a BauGB

Pflanzbindungen flr Einzelbaume
§ 9 Abs. 25 b BauGB

Flachenhafte Pflanzbindung
§ 9 Abs. 25 a BauGB

Pflanzempfehlung fiir Bdume und
Straucher
gem. § 9 Abs. 25 a und 25 b BauGB

An den in der Planzeichnung bezeichneten Stand-
orten sind die durch Pflanzgebot festgesetzten
Einzelbaume als groRRkronige, standortgerechte,
hochstdmmige Laubbdume — Stammumfang min-
destens 18-20 cm —zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Im Bereich von Stellplatzen ist je angefangene

8 Stellplatze 1 Baum zu pflanzen.

Von den eingetragenen Standorten kann zur An-
passung an die ortlichen Gegebenheiten geringfu-
gig abgewichen werden.

Soweit Baumstandortein versiegelten Fléchen lie-
gen, sind Baumscheiben von mindestens 8 m? an-
zulegen und zu unterhalten.

Flachen auf denen ein Pflanzgebot (Pfg) festge-
setzt ist, sind flachenhaft zu begriinen und mit Ra-
sen und heimischen Laubgehdlzen (Stauden,
Straucher, Baume) zu bepflanzen und zu unterhal-
ten.

Das Pflanzgebot darf fiir notwendige Zugange und
Zufahrten auf einer Lange von max. 6,0 m je
Grundstiick unterbrochen werden.

Flachdacher und flachgeneigte Dachflachen mit
einer Neigung bis zu 12 ° sind flachendeckend mit
einer Extensivbegriinung zu versehen.

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbaume
sind dauerhaft zu unterhalten.

Abgéangige Baume sind in den entsprechenden
Arten nachzupflanzen.

Auf den mit Pflanzbindung (Pfb) belegten Flachen
ist die Bepflanzung dauerhaft zu unterhalten. Ab-
gangige Baume und Straucher sind in den ent-
sprechenden Arten nachzupflanzen oder durch
standortgerechte heimische Laubgeholze zu er-
setzen.

Den Pflanzgeboten und Pflanzbindungen ist mit
Baumen, Heistern und Stauchern gemaR folgen-
der Pflanzliste zu entsprechen.

Pflanzempfehlung flir Baume:

Ahorn Acer in Arten
Hainbuche Cavpinus Betulus X
Baumhasel Corylus colurna X
Esche Fraxinus excelsior X
Pappel Populus in Arten X
Vogelkirsche Prunus in Avium
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Flachen zur Herstellung des Stra-

Renkorpers
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

B. Hinweise

1.

2.

3.

Boden

Bodenfunde

Altlasten

Steinleiche Querans robur X
Linde Tilia in Arten
Wildapfel Malus sulvestris
Bergulme Ulmus giabra
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Robinie Robinia pseudacacia
Obsthaume

X = Empfohlen im Bereich von Parkpléatzen —
Arten mit geringfliigigem Honigtau-Verhalten

Pflanzempfehlungen fur Straucher

Felsenbirne Amelanchier ovalis
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avenlana
Weilkdorn Crataegus monogyna,
Crateaegus levigata
Pfaffenhltchen Euonymus europea
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Gemeinerflieder Syringa vulgaris
Holunder Sambucus nigra,
Sambucus Racemosa
Schneeball Vibum lantana, Vibum opulus

Zur Herstellung des Strallen bzw.- Wegekdorpers
sind auf den Grundstiicken entlang der offentli-
chen Verkehrsflachen unterirdische Stitzbauwer-
ke, Ausgrabungen, Aufschiittungen, Boschungen
und Stitzmauern vom jeweiligen Grundsticksei-
gentiimer zu dulden.

Die Nutzung dieser Einrichtungen bleibt im Rah-
men der Festsetzungen des Bebauungsplans dem
Eigentimer vorbehalten.

Zum Schutz des Bodens ist das Bundes-
Bodenschutzgesetz und das Gesetz zum
Schutz des Bodens Baden-Wiirttemberg zu be-
achten

Sofern bei Bauarbeiten Hinweise auf archaolo-
gische Funde zu Tage treten, ist das Landes-
denkmalamt Baden-Wdirttemberg gem. § 20
Denkmalschutzgesetz zu benachrichtigen.

Aufgrund der (Vor-)Nutzungen muss im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans mit entsor-
gungsrelevanten Belastungen des Bodens ge-
rechnet werden.

Beim Auffinden von Verunreinigungen des Un-

)



4. Geologische Verhaltnisse

5. Grundwasser

6. Fluglarm

7. Feuerwehr

8. Regenerative Energienutzung

9.  Hohensystem

C. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Aufgestellt:

17.07.2006 / 24.10.2006 / 12.12.2006

tergrunds im Rahmen von Umnutzungen und
Baumaflinahmen ist die Fachbehorde — Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz — beim
Landratsamt Esslingen einzubeziehen.

Aufgrund der Untergrundverhaltnisse wird die
Anfertigung eines ingenieurgeologischen Gut-
achtens empfohlen.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ist mit hoch anstehendem Grund-
wasser zu rechnen.

Bauliche Anlagen sind so zu planen bzw. zu
erstellen, dass keine wasserwirtschaftlichen
Beeintrachtigungen entstehen. Sofern bei
Baumalnahmen Grundwasser erschlossen
wird, ist ein Wasserrechtsverfahren nach §§ 2,
3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch-
zufthren.

Eine standige Grundwasserabsenkung ist nicht
zuldssig. Vorlibergehende Grundwasserabsen-
kungen sind genehmigungspflichtig und beim
Landratsamt Esslingen anzuzeigen.

Es wird empfohlen, vor Baubeginn die Grund-
wassersituation orientierend zu klaren bzw. ei-
ne Erkundung vorzunehmen.

Der Geltungsbereich unterliegt Larmeinwirkun-
gen des Flughafens Stuttgart mit einem flug-
larmbedingten aquivalenten Dauerschallpegel
von ca. 60 db(A).

Notwendige Flachen fir die Feuerwehr sind
nach der Verwaltungsvorschrift des Innenminis-
teriums (VWV — Feuerwehrflachen — vom
11.08.1988) und nach DIN 14090 auszufiihren
und mit den Baueingabeplanen darzulegen.

Die Nutzung regenerativer Energiequellen
(z.B. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
etc) sind ausdriicklich erwilinscht.

Im Rahmen der Festsetzungen sind diese An-
lagen zuldssig.

Die Hohenangaben beziehen sich auf das
"neue System" (N-System)

Mit In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplans wird
der rechtskraftige Bebauungsplan "Erweiterung
Plochinger Strafle" vom 14.02.1964 im raumli-
chen Geltungsbereich des Bebauungsplans
aufgehoben.

Verbandsbauamt Plochingen



