Landkreis Esslingen L
Gemeinde Deizisau

Bebauungsplan ,Wasen — 1. Anderung”

Begriindung

1. Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Bebauungsplangebiet ,Wasen — 1. Anderung* ist im nordéstlichen Teil der Gemarkung
Deizisau in der Talaue des Neckartals gelegen. Das Areal erstreckt sich auf einem nahezu
ebenen Geléande zwischen Neckar und Bundesstrale B 10 und bildet einen Teilbereich des
Neckarhafens. Mit einer Flache von ca. 5,3 ha umfasst das Plangebiet die Flurstiicke Flst.Nr.
1871/4, 1871/8, 1871/10 und 1871/11. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke Flst.Nr. 1871/4, 1871/11 und

1871/8

Im Stden: durch die sudliche Grenze der Flursticke Flst.Nr. 1871/14, 1871/13 und
1871/8

Im Osten: durch die éstliche Grenze der Flursticke Flst.Nr. 1871/9, 1871/10, 1871/4 und
1871/14

Im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstiicks Flst.Nr. 1871/8

Bei dem Gebiet handelt es sich um ein von zwei Recyclingbetrieben gepragtes Hafenareal,
das zu einem grofRen Teil bebaut ist. Die Baustruktur wird gebildet durch zwei groRvolumige
Baukdrper. Daran schlieBt sich eine unbebaute ca. 1,1 ha groRe zusammenhéngende
Freifliche an, die als Wiesengrundstick gekennzeichnet ist. Nach Westen wird der
Planbereich durch eine Griinflaiche mit Regentiberlaufbecken abgegrenzt.

Das Umfeld des Plangebiets wird zum einen bestimmt durch die Hafenanlage mit
entsprechenden Anlagen zum Umschlag von Gutern und Materialstoffen, von Lagernutzung
und Verarbeitungs- und Handelsbetrieben sowie durch die Filhrung der Bundesstrale B 10
in direkter Angrenzung an den Planbereich.

2. Erfordernis der Planung

Flr das Plangebiet besitzt der Bebauungsplan ,Wasen“ vom 31.01.1975 Rechtskraft, der
den Planbereich als Sondergebiet ,Hafen" festsetzt.

Aufgrund zwischenzeitlich erfolgter Anderungen des Baugesetzbuches (BauGB) und der
Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) entspricht der Bebauungsplan nicht mehr
den aktuellen Rechtsgrundlagen.

Des Weiteren weist der Bebauungsplan nicht die fur eine planungsrechtliche Beurteilung von
Bauvorhaben erforderliche ,Tiefenscharfe” auf. Art und MaR der zuldssigen baulichen
Nutzungen sind nicht hinreichend prazise definiert und der Plan beinhaltet keine
Héhenfestsetzungen, so dass in dem Gebiet derzeit Gebzude ohne jegliche Héhenbegren-
zung zulassig waren. Des Weiteren enthélt der Bebauungsplan keine Aussagen und
Festsetzungen zur &uBeren Gestaltung der Baukérper und zur Begriinung der Grundstiicks-
flachen.

Neben dem Umstand, dass hierin ein Mangel des Plans zu erkennen ist, trifft der Plan auch
hinsichtlich immissionsschutzrechtlicher Bestimmungen keine Aussagen. Der Bereich kann
als sog. Sondergebiet keiner entsprechenden Gebietskategorie der Baunutzungsverordnung
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(BauNVO) zugeordnet werden, fir die z.B. entsprechende Larmgrenzwerte bzw.
Orientierungswerte festgelegt sind. Zudem fehlen im bisherigen Plan Aussagen zur
Storfalisicherheit.

Aufgrund dieser besonderen Planungsproblematik hat der Gemeinderat der Gemeinde
Deizisau beschlossen, eine Anderung des Bebauungsplans ,Wasen‘ in den gleichen
Umfangsgrenzen des bisherigen Plans unter stadtebaulichen und Umweltgesichtspunkten
vorzunehmen.

3. Einfiligung in die Bauleitplanung und bestehende Rechtsverhiltnisse#

Das Plangebiet ist bereits von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst. Der Geltungsbereich
unterliegt dem rechtsgultigen Bebauungsplan ,Wasen® vom 31.01.1975, der die Flache als
Sondergebiet ,Hafen“ (SO-Hafen) gemal § 11 BauNVO festsetzt und einen westlichen
Teilbereich als dffentliche Parkierungsflache ausweist.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Plochingen
— Altbach — Deizisau vom 17.01.1986 ist der entsprechende Bereich als Sondergebiet
.Hafen" bzw. a rinflache mit 6ffentlicher Parkierung und Abwasserbeseitigungsanlage
dargestellt, so/dlsa;i mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wasen“ dem
Entwicklungsg\eﬁciogt gemal § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen wird.

4. Ziele der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll in erster Linie eine Prazisierung hinsichtlich Art
und MaR der zulassigen Nutzung innerhalb des festgesetzten Sondergebiets ,Hafen®
vorgenommen werden. Ein weiteres Ziel der Planung ist dariiber hinaus eine
gebietsbezogene Beriucksichtigung sowohl der immissionsschutzrechtlichen Belange als
auch der des Stérfallrechts.

In diesem Zusammenhang sind flr den Planbereich bezlglich der Schallemissionen uber
sog. Schallleistungspegel Grenzwerte zu bestimmen, da diesem als Sondergebiet keine
entsprechenden Grenzwerte wie bei anderen Gebietskategorien zugeordnet sind. Dies soll
— auf Grundlage entsprechender Messungen bzw. Gutachten — nach dem Prinzip erfolgen,
einerseits die betrieblichen Erfordernisse und Entwicklungsméglichkeiten innerhalb des
Plangebiets zu gewahrleisten und andererseits die Schalleinwirkungen insbesondere auf die
im Einflussbereich des Plangebiets liegenden Wohn- und Mischgebietsbereiche im Rahmen
der dort zulassigen Werte zu halten. Des Weiteren sollen in dem Plan Belange der
Storfallsicherheit aufgenommen werden.

Mit der Definition der Art der zuldssigen baulichen Nutzung sowie Festsetzungen zur
Uberbaubaren Grundsticksflache (GRZ) durch Héhenfestsetzungen und Regeln zur dueren
Gestaltung der baulichen Anlagen, die das Erscheinungsbild des Planbereichs nach aullen
bestimmen, soll eine verbesserte Einbindung des Gebiets in die staddtebauliche und
landschatftliche Situation erzielt werden.

5. ErschlieBung
5.1 VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet wird durch die bestehende ErschlieBungsstraBe Am Rheinkai und in
Verlangerung durch die Hafenstrale verkehrsmafRig erschlossen. Uber die StraBe Am
Rheinkai und die Hafenbricke ist der Bereich an das oértliche und Uberdrtliche
Verkehrssystem angebunden. Mit einer nahegelegenen Zu- und Abfahrt zur Bundesstralie
B 10 im Bereich des Briickenbauwerks ist ein direkter Anschluss an das Ubergeordnete
StraBennetz fiir den Nah- und Fernverkehr gegeben.
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Die ErschlieBungsstrafe ist als Stichstrae ausgebildet und entsprechend den verkehrlichen
Anforderungen ausgebaut.

Uber einen Schienenstrang mit Verbindung an das Gleissystem des Hafengebiets erfolgt
eine Verkniipfung mit dem Schienennetz der Deutschen Bahn AG.

5.2 Technische Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Planbereichs ist gesichert. Stromversorgung,
Telekommunikation, Frischwasserzufuhr und Abwasserbeseitigung sind jeweils Uber die
bestehenden Leitungsnetze und Systeme gegeben. Die vorhandenen Kapazititen sind
ausreichend und Anschlussméglichkeiten an die bestehenden Kanal- und Leitungsfiihrungen
sind vorhanden.

Die elekirische Versorgung erfolgt Gber das bestehende Mittel- und Niederspannungs-
Kabelnetz der EnBW.

Die Abwasserbeseitigung und Niederschlagswasserbehandlung ist ordnungsgemaR nach
AKP madglich.

6. Umweltbelange
6.1 Naturschutzrechtliche Regelung

Nach § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen die Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu bericksichtigen. Dabei sind insbesondere die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige zwischen
diesen Schutzgitern sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu beachten.

Mit einer strukturierten Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange in Form eines
Umweltberichts, der sowohl die Bestandssituation als auch die voraussichtlichen
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild darstelit und formuliert, soll
den Belangen des Umwelt- und Naturschutzes und der Landschaftspflege Rechnung
getragen werden.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen bereits von der verbindlichen Bauleitplanung
erfassten und Uberplanten Bereich im Neckarhafen, der in seinem &stlichen Abschnitt mit
gewerblichen Anlagen — 2 Recyclingbetriebe — bebaut und zu einem groRen Teil versiegelt
ist, wéhrend die westlichen Teilflichen unbebaut sind und als zusammenhingende
Wiesenflache bzw. als Grunflache mit Regenuberlaufbecken genutzt werden.

Gegenuber der Planung des bislang rechtsgultigen Bebauungsplans werden keine weiteren
Flachen flr eine zusétzliche Bebauung bzw. Versiegelung beansprucht. Die Baugrenzen der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen der urspriinglichen Planung werden ebenso ibernommen
wie die Festsetzungen der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ).

Mit Ausnahme von Baum- und Gehélzstandorten entlang der Bundesstrale B 10 und in der
Grunfliche am westlichen Gebietsrand weist das Gelande keine besonders wertvollen
Griinbestande auf. Die mit der beabsichtigten Planung verbundenen Auswirkungen filhren
hinsichtlich der bislang rechtsgiitigen Bebauungsplanung aufgrund der unverédnderten
Flachenbilanz — formal — zu keiner zusétzlichen Beeintrachtigung von Natur und Landschatt.

Zur Reduzierung und Minimierung eines Eingriffs durch eine mégliche Bebauung auf den
derzeit noch unbebauten Restflachen sind verschiedene GrinordnungsmaBnahmen im
Pangebiet vorgesehen. Mit der Festlegung von Pflanzgebotsflachen entlang der
Bundesstrale B 10 in Verbindung mit der Erhaltung von bestehenden Baumstandorten
durch Pflanzbindung sowie durch Nachpflanzung von standortgerechten heimischen
B&umen und Gehélzen im Bereich der geplanten Stellplatze und in der bestehenden
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Grinflache im westlichen Randbereich soll neben einer Aufwertung des Erscheinungsbildes
eine Verbesserung des Kleinklimas durch thermischen Ausgleich erreicht werden.
Daruber hinaus soll der Griinanteil im Plangebiet durch eine Begriinung und Bepflanzung der
nicht Uberbaubaren und fir andere Nutzungen benétigten Flachen erhéht werden.

6.2 Altlasten, Bodenschutz

GemalR der Erfassung und Fortschreibung altlastenverdachtiger Flachen im Landkreis
Esslingen vom Mérz 2009 befinden sich im Plangebiet 2 Altlastenstandorte — Altablagerung
Hafenstrale, Altablagerung B 10/Altbacher StralRe. Bei der Altablagerung Hafenstralle
handelt es sich um eine mit unbekanntem Material aufgefillite Grube im Untergrund des
Flurstlicks Fist.Nr. 1871/4. Auf Flurstick Fist.Nr. 1871/8 ist die Altablagerung B 10/Altbacher
StralRe mit Geldndeaufflllungen mit unklaren Materialien ausgewiesen. Die Bewertung ergab
keine Hinweise auf erhebliche Schadstoffeintrage. Laut Altlastenkataster sind beide
Standorte in die Stufe B / Belassen — Entsorgungsrelevanz eingeordnet worden. Eine akute
Gefahrdung von Schutzgitern ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht gegeben, so
dass kein weiterer Handlungsbedarf zur Gefahrenabwehr besteht.

Bei Eingriffen in den Untergrund sind entsorgungsrelevante Verunreinigungen jedoch nicht
auszuschlieBen. Boden- und Aushubmaterial, das nicht frei verwertbar ist, muss einer
ordnungsgemafien, gesonderten Entsorgung zugefuhrt werden. Im Falle der Feststellung
von organoleptischen Auffalligkeiten ist die entsprechende Fachbehérde zu informieren.

6.3 Hochwasserschutz

Bedingt durch die Lage des Planbereichs im Hafengebiet direkt am Neckar muss neben
temporar schwankenden Grundwasserstdnden, die in Korrelation zum Wasserstand des
Neckars stehen, mit einer potentiellen Hochwassergefahr gerechnet werden. Aufgrund der
bestehenden Uferhéhen ist bei extremen Hochwasserereignissen von einer Hochwasser-
gefdhrdung fur das gesamte Plangebiet auszugehen. Bereits ab dem Bemessungsfall n-1
reduziert sich durch den Anstieg der Wasserspiegellage der vorhandene Hochwasser-
schutzgrad und es kann zu Uberbordungen kommen, die im Extremfall zu einer flachigen
Uberflutung des gesamten Areals flihren.

Zum Schutz vor derartigen Hochwasserereignissen sind geeignete Vorkehrungen durch
bauliche oder mobile Sicherungsmallnahmen zu treffen. Die Anforderungen und
Bestimmungen der Anlagenverordnung wassergefahrdender Stoffe (VoWS) sind
einzuhalten.

6.4 LArmimmissionen, Lirmschutz

Das Plangebiet ist aufgrund seiner unmittelbaren raumlichen Nahe zur Bundesstralle B 10
einer verstarkten Larmbelastung durch Verkehrsldrm ausgesetzt. Nach der Larmkartierung
fur Baden-Wirttemberg 2007 betragen die mittleren Larmimmissionen durch den
Stralenverkehr ganztagig in Abhangigkeit vom Standort zwischen 65 db(A) am Neckarufer
und mehr als 75 db(A) im Bereich des sldlichen Gelandeabschnitts. Nachts werden die
Larmpegel zwischen 70 — 75 db(a) bzw. 55 — 65 db(A) angegeben. Demgegeniiber
untergeordnet sind die Larmeinwirkungen durch Schienenverkehr auf der Bahnstrecke
Stuttgart-Ulm.

Auch wenn das Hafengebiet mit seiner spezifischen Nutzung gegeniber den vorhandenen
Larmimmissionen wenig empfindlich ist, sind aufgrund der Vorbelastung zum Schutz vor
schadlichen Umweltauswirkungen fir Ildrmsensible Nutzungen wie z.B. Biro- und
Aufenthaitsrdume Larmminderungsmafnahmen erforderlich. Zur Sicherstellung eines
ausreichenden Schallschutzes sind passive Larmschutzmalnahmen in Form von baulichen
Vorkehrungen hinsichtlich der Auenbauteile (z.B. Luftschallddmmung, Larmschutzfenster,
etc.) vorzusehen.



Im Plangebiet selbst sind durch die ansédssigen Firmen, deren Lagerverkehr und
Anlagenbetrieb wie auch durch die umgebenden Nutzungen, erhebliche Larmemissionen
vorhanden. Zum Schutz der im Einflussbereich des Bebauungsplans liegenden Wohn- und
Mischgebiete wird fir die Betriebe und Anlagen des Planbereichs ein sog. maximaler
immissionswirksamer, flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP) von 65 dB(A)/m?
tagsuber und 50 db(A)/m? nachts festgelegt.

Mit der Festsetzung immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel wird ein
rechtlich abgestimmtes Instrumentarium zur Lésung schalltechnischer Konflikte geschaffen.
Die Gerauschimmissionen im Plangebiet dirfen die Werte der festgesetzten immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel nicht Uberschreiten (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

6.5 MaBnahmen im Bereich von Hochspannungsfreileitungen

Der norddstliche Teil des Plangebiets wird von einer 220 KV- und einer 380 KV-
Hochspannungsfreileitung der EnBW Uberquert, fir die entsprechend ein Schutzstreifen
festgelegt ist, der durch ein Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers gesichert ist.
Innerhalb dieses Schutzstreifens sind insbesondere bau- und brandschutztechnische
Erfordernisse einzuhalten. Eine Nutzung bzw. Unterbauung kann nur in beschrénkter Weise
und im Einvernehmen mit der EnBW erfolgen.

Im Einwirkungsbereich dieser Hochspannungsfreileitungen sind die Grenzwerte und
Bestimmungen der geltenden Verordnung tber elektromagnetische Felder (26. BimSchV) zu
beachten.

7. Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplans
7.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sondergebiet — Hafen (SO-Hafen) im Sinne von § 11 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. Allgemein zuléssig sind Anlagen zum Umschlag bzw. Be- und Entladen
von Gitern und Materialstoffen und der damit verbundenen Lagerung und Zubereitung,
Lagerhauser, Lagereinrichtungen und Lagerplatze, die der Zweckbestimmung des Gebhietes
dienen. Weiter sind sonstige Gewerbebetriebe, insbesondere Herstellungs-, Verarbeitungs-,
Handels- und Logistikbetriebe, die der Zweckbestimmung des Hafens dienen oder in
Verbindung mit dieser stehen sowie Buro- und Verwaltungsgebéude, die Bestandteil einer
zulassigen Nutzung sind und der Zweckbestimmung des Gebiets entsprechen oder in
Verbindung mit dieser stehen, zugelassen.

Im westlichen Grundstiicksteil ist eine Versorgungsfliche mit der Zweckbestimmung
,Abwasserbeseitigungsanlage — Regeniiberlaufbecken” festgelegt.

Stérfallverordnung (12. BimSchV)

Unter Zuhilfenahme der Stérfallverordnung (12. BImSchV) in der Fassung vom 08.06.2005
(BGBI. | S. 1598) wird festgesetzt, dass nur solche Anlagen und Betriebe zulassig sind, die
nicht den Grundpflichten nach §§ 3 bis 8 und den erweiterten Pflichten nach §§ 9 bis 12 der
Stérfallverordnung (12. BiImSchV) unterliegen.

Immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel

Far die Betriebe und Anlagen des Sondergebietes wird zum Schutz der im Einflussbereich
des Bebauungsplans liegenden Wohn- und Mischgebiete ein maximaler immissions-
wirksamer fléachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP) von 65 db(A)/m? tags und 50
dB(A)/m? nachts festgelegt.



Die Festsetzung immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel ist ein
rechtlich abgestimmtes Instrumentarium zur Lésung schalltechnischer Konflikte. Die
Geraduschemissionen im Plangebiet durfen die festgesetzten immissionwirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht Gberschreiten (§ 1 Abs. 4 BauNVO).

Der Nachweis der Einhaltung der entsprechenden immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel durch die Gerdusche einer zu beurteilenden baulichen Anlage soll
durch den Vergleich der Teilbeurteilungspegel der Betriebsflache anhand der festgelegten
Emissionsansdtze mit den tatsdchlich zu erwartenden Gerduschimmissionen durch die
schalltechnisch relevanten Vorgange im Betrieb an den untersuchten Immissionsorten in der
Nachbarschaft erbracht werden. Hierzu werden die fur eine Flachenschaliquelle auf einer
Héhe von 2 m Uber Grund mit den entsprechend festgelegten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln anhand der Ausbreitungsberechnung nach dem
Verfahren der DIN ISO 9613-2 bei ungerichteter und ungehinderter verlustioser
Schallausbreitung (vereinfachtes Verfahren nach TA-L4rm) ergebenden Teilleistungspegel
verglichen. Sind die konkret vom Betrieb ausgehenden Teilbeurteilungspegel kleiner oder
gleich als die Uber den Ansatz der Flachenschallquelle berechneten Pegel, so gelten die
Anforderungen als eingehalten. Dieser Nachweis kann auch mit Einverstdndnis der
Genehmigungsbehdérde fir einzelne der untersuchten Immissionsorte durchgefithrt werden.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

im Bebauungsplangebiet wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen, der maximalen Grundflachenzahl
(GRZ) und der Baumassenzahl (BMZ) sowie der maximalen Héhe der baulichen Anlagen
festgelegt, so dass das zulassige Bauvolumen hinreichend bestimmt ist. Auf die Festsetzung
einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird daher verzichtet.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird gewéhrleistet, dass die Obergrenzen fur die
Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO nicht Gberschritten
werden und gleichzeitig eine Einbindung in die Umgebungssituation gewahrleistet ist.

Um den Anforderungen einer angemessenen gewerblichen Nutzung der Fldchen im
Hafenbereich gerecht zu werden, soll zur Gewahrleistung von geordneten Betriebsablaufen
und fur die Anlage von Lagerflichen und Stellpldtzen ein hoher Versiegelungsgrad
ermoglicht werden. Vor diesem Hintergrund wird die Méglichkeit einer Erhéhung der
Grundflachenzahl der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten bis zu einer GRZ von 0,9
geschaffen.

Fir die baulichen Anlagen wird neben der Baumassenzahl eine maximal zuléssige
Gebaudehthe angegeben, die als absolute Hoéhe (ber NN festgelegt ist. Die
Hoéhenentwicklung orientiert sich mit einer zulassigen Traufhéhe von 16,50 m und einer
maximalen First- bzw. Gebdudehdhe von 20,0 m am Baubestand.

Mit der Baumassenzahl und der Héhenangabe wird neben der Kubatur der Bebauung das
auBere Erscheinungsbild bestimmt und die stadtebauliche Einfugung in Bezug auf die
Umgebungsbebauung ermdéglicht.

7.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen

Um weitgehende bauliche Entwicklungsmdglichkeiten zu gewéanhrieisten und offen zu halten,
wird fiir das Plangebiet eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Fur die Gberbaubaren
Grundstiicksflachen soll unabhangig von der Grundstiicksparzellierung einer grof3fléchigen
baulichen Nutzung, die den Anforderungen einer gewerblichen Bebauung im Hafengebiet
gerecht wird, Rechnung getragen werden.

Im Rahmen der abweichenden Bauweise sind im Sinne der offenen Bauweise Gebdude mit
einer Ladnge mehr als 50 m ohne Langenbegrenzung zuldssig. Dabei kénnen Gebaude —
abweichend von der offenen Bauweise als Grenzbau oder gemaR §§ 5 und 6 LBO unter
Beachtung der Abstandsflachen mit Grenzabstand errichtet werden.



Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind generell durch Baugrenzen erschlossen, die die
oberirdischen Anlagen festlegen.

7.4 Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze
Um ein hohes MaR an stadtebaulicher Einbindung zu erreichen, soll eine Ordnung der

Nebenanlagen, Garagen und Stellpladtze vorgenommen werden.

Nebenanlagen als Gebaude nach § 14 BauNVO, Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Offene Steliplatze zur Unterbringung des
ruhenden Verkehrs kénnen dariiber hinaus auf den hierfur bezeichneten Flachen parallel zur
Bundesstralle B 10 zugelassen werden.

7.5 Stadtebauliche Gestaltung

__Zur Umsetzung der gestalterischen Zielsetzung werden zusammen mit dem Bebauungsplan

" 6riliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO erlassen. Diese Bauvorschriften beinhalten
insbesondere Anforderungen an die dufere Gestaltung der baulichen Anlagen, an die
Gestaltung von Fassaden und die Ausbildung von Déchern, an Werbeanlagen - und
Einfriedungen sowie an die Nutzung und Gestaltung der unbebauten Flachen. Mit diesen
Festsetzungen wird ein grober Gestaltungsrahmen vorgegeben, der die Umsetzung des
beabsichtigten Standortprofils fir das Plangebiet erméglichen und ein angemessenes
stadtebauliches Gesamtbild des Hafengebietes in Verbindung mit der Umgebung
sicherstellen soll.

Aufgestellt: Verbandsbauamt Plochingen 18.03.2011/15.01.2013
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