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Kreis: Esslingen
Gemeinds: Deizisau
Gemarkunng: Deiziszu

Bebzuungsplan "Hermznnstrale &.fnderung”
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Bearincunno:

1.)

Leoz und Aborenzuno des Planoehietes

!

Des Planungsgebiet "HermannstraBe" liegt im westlichen Bereich
des Ircustrie- und Gewerbegebietes Plochinger 5traBe, Gstlich
von der Ortsmitte.

Der Geltungsbereich umfa3t eine Fliche von ce. 2,2 ha und ist
umorenzt

+

im Rorden: durch cie Zehnisirale,

im DOsten: durch cdie GutenbergstraBe,
im Siden: curch die Olgesirafe,
im Westen: curch cie Blumensirale.
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Ezschrzibune des

Im Geltungebereich fio des Gemwerbegebiset sind pro3flichips
Gewerbebetriebe vachanden mit den dezupshizigen Ushnungen,
Biros und VerwsliunpscebiZucsn. Die dort genehmigten gewerbli-

o
chen Nutzungen stren das Wohnen nicht wesentlich.

Die Bebauung erfolgte nach der fiir dieses Gebiet peltenden
Ortsbausatzung und nach dem Baulinienplan aus dem Jahre 1558.
Entlang der OlgastraBe ist ein Allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen mit einer 2-geschossigen Wohnbebauung.



L.)

5.)

Einfliouno in die Bauleitrlanunn

Der Bebesuungsplan ist aus dem am 20.12.1985 gz=nzhmigien
Flechennutzungsplan des Gemeindeverwzliumgsverbandes
Plochingsn-Altbzsch-Deizissy eniwickelt.

Fir den Geltungsbereich gilt noch cder Beuliniesnolan vonm
27. Jenuvar 1958,

Erfordernis der Flzneufstelluno

Fiir den gesezmien Geltungsbereich ist kein ouzlifizierter
Sebesuungsalen vorhenden.

Um fir das bereits bis zu 90 bebzute Bewsrbepsbhiet be-
ziglich Art und lzB der baulichen Nutzung einfeutige Fest-
seizungen zu schaffen, wurde die Aufstellung dieses Be-

bsuungeplanes erforderlich.

insbesondere sollen durch einen Behauungsnlan schidliche
gErswicklungsn durch die Ansieclung oroR7lZchipsr Einzel-
handalsbetriebe verhindert werden. Gerzde dies= groB3-
fléchigen Einzelhandelsbetriebs sind fiir die zur Zeit
lgufende Oriskernsanierung der Gemzinde gefEhrdent.

Zaulichs und sonstios Nuizunn

(1

Fir des Plengebiet wurde ein Bewsrbepshiet susgsuiesen. £ L4

Als Art der baulichen Nutzung wird im niirdlichen Teil des Plan-
gebietes ein Gewerbegebiet nach § 8 BaulNVD fesigesetzt. Diese
Festlegung lehnt sich an die Ausweisungen der urspriinglichen
Bebauungsplédne an:

Di r am 27.01.1958 genehmigte Bebasuungsplan sah flir den frag-
lichen Bereich "Industrie und Gewerbe" vor. Die bisherigen drei
Anderungen haben die Festlegung der Art der bsulichen Nutzung

nicht tangiert.

Trotz der in Ziffer 2 beschriebenen vorhandenen gewerblichen
Nutzung darf bei der Neufestsetzung der Art der baulichen Nut-
zung die angrenzende Wohnbebauung nicht auBer acht gelassen
werden. Bel Beriicksichtipung aller abwigungserheblichen Ge-
sichtspunkte erscheint daher nuk die Festsetzung eines Gewerbe-
gebietes im Sinne von § 8 BauNVD im n&irdlichen Teil und ein einge-
schrinktes Gewerbegebiet im siidlichen Teil m8clich.
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6.)

Zum weiteren Schutz der angrenzenden Wohnbebauung, insbesondere
vor unzumutbarem Zu- und Abfahrtsverkehr aus dem Gewerbegebiet, ist
entsprechend § 1 Abs.5 BauNV0 in den Gewerbegebieten die Zul&ssig-
keit von Einzelhandelsbetrieben asusgeschlossen. Dieser Ausschluf
ist auch aufgrund der mit der urspriinglichen Festsetzung beab-
sichtigten Nutzung des fraglichen Bereichs gerechtfertigt. Mit

der damaligen Festsetzung "Industrie und Gewerbe", die noch nicht
auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung erfolgt ist, hatte
die Gemeinde erkennbar die Absicht verfolgt, den fraglichen Be-
reich fir das produzierende Gewerbe, allenfalls noch fiir den
GroBhandel, vorzuhalten. Diese ARwsnshme ist schon allein deshalb
gerechtfertlgt, weil zum Zeitpunkt der Festsetzung (im Jshre 1957)
noch keine griBerflichigen Einzelhandelsbetriebe "aktuell" waren.

Diese urspriinglichen Absichten werden von der Gemeinde nicht
aufgegeben. Es bleibt festzuhalten, dal im fraglichen Bereich
keine Einzelhandelsbetriebe vorhanden sind. Im Ubrigen wiirde
ihre Zulassung auch die Sanierungsabsichten der Gemeinde st@ren.

Es ist eine 3-pgeschossige Bebauung mit einer max. Hthe von
12,00 m mit Flachdach oder einer geneigten Dachfl&che bis zu
159 Neigung zugelassen.

Die nach § 8 BauNv8 aufgefiihrten wnhnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Fur’Betrleh51nhaber und Betriebs-
leiter sing“im Plangebiet zupelassen.

Entlang der OlgastraBe erstreckt sich ein Allgemeines Wohnge-
biet mit einer 2-geschossigen Wohnbebauung.

Die ganze Zeile ist bereits mit 2-geschossigen GebZuden lber-
baut.

Die €infriedigungen sind grdBtenteils hergestellt.

Pflanzoebote, Pflanzbindunoen

Die im Plan zuspewiesenen Pflanzgebote und Pflanzbindungen
sind notwendig und ein unverzichtbarer Ausgleich fiir die
Belastungen durch die gewerbliche Nutzung.
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7.) Versorouno - Verkehr

Die Versorgung des Geltungsbereichs mit Wasser, Gas und
Elektrizitét sowie die Abuwasserentsorgung sind durch das
varhandene Leitungsnetz gesichert.

Die Verkehrsanlagen sind asusgebaut und ausreichend.

8.) HKosten

Kosten entstehen der Gemeinde nur fir die Bebauungsplan-
gebiihren.

Plochingen, den 4.11.1386 [ 2§ . . 8]
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