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Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

grundfluchanzahl § 19 BauNVO

Hohenbeschrdnkung s. Ziff, 1.2.2 §16 Abs.J BauNVO
Bezugshohen in m U.NN § 9 Abs.2 BauNVOD

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 Abs. 5 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen — Bezugshbhen —
betr. §16 Abs. 5 BouNVO

offene Bauweise

Nur Einzelhbuser zuldssig

Nur Einzel= und Doppelhduser zuldssig

Nur Housgruppen zuldssig

Nur Einzelhduser oder Housqruppen zuldssig

Stellung der baulichen Anlagen
= Hauptfirstrichtung beim Satteldach
— Richtung der Dachneigung beim Pultdach

Satteldach 20° - 25°Dachneigung
Pultdach 10* - 15°Dachneigung
Zeltdach  10° - 15°Dochneigung
Flachdach

L-Baugrenze §23 Abs.3 BauNVO
— Uberbaubare Grundstucksfldche
— nicht Uberbaubare GrundstUcksfliche

—— ———— . e ey

: Garagen §9 Abs.1 Nr.4 BauGB
| Carports
| Uberdachte Stellplatze

Verkehrsfldchen §9 Abs.1 Nr.11 BauGB
Fahrbahn

Parken/Verkehrsgrun
Gehweg

Mischverkehrsfliche

-”////a Feldweg




Offentliche Grunflache §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Zweckbestimmung: Obstbaumwiese mit Wegen, Kinderspielplatz
mit Geroten (Beispiele s. Textteil)

Pflanzgebot § 9 Abs.1 Nr.25a BouGB fur flachenhafte Bepflanzung
Pg 3
Pg 4

Einzelbaum geplant

Einzelbaum wvorhonden
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Naturdenkmal

Flachen fur Gemeinbedarf (FGb) §9 Abs.1 Nr.5 BauGB
Zweckbestimmung: Kindergarten 480

Versorgungsfldche §9 Abs. Nr. 12 BauGB \

Zweckbestimmung: Trafostation
47

Fldachen fur die Abfallentsorgung §9 Abs.1 Nr.l4 BouGB
Zweckbestimmung: Wertstoff—Sammelplatz (Recyclinghaf) \&\

Leitungsrechte §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

A

Oberirdische Hauptversorgungsieitungen § 9 Abs.1 Nr.13 BouGB

—-O-~_‘______“
Unterirdische Houptversorgungsleitungen §9 Abs.1 Nr.13 BouGB
lich It ichs des Beb I §9 Abs.7 BaouGB
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes s au —_—
Bestehende Strofpenbeleuchtung
Kanalschachtdeckel
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Waosserschachtdeckel

Bestehender Zaun




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan ,Obere Kirchstrale - 1. Anderung" hat folgende Anlagen, die Bestandteil der Satzung sind.

1. Teil A - Lageplan 1:500
2. Teil B - Textteil

Dem Bebauungsplan ist beigefugt:

Begrundung zum Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Neufassung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. Neufassung vom 23.01.1990 (BGBL . | S. 132)
zulelzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)

In Ergdnzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs.1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung Entsprechend den Einschrieben im Plan
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
WA und WA 1 = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaR § 1Abs. 6 BauNVO
in Verbindung mit § 9 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und daher nicht zuldssig.

1.2 Mal der baulichen Nutzung Grundfldchenzahl (GRZ) § 19 BauNVO
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, Entsprechend den Einschrieben im Plan.
§§ 16-21a BauNVO Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflichen derin § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100 % Gberschritten
werden.

1.2.1 H6henlage der baulichen Anlagen Die Erdgeschof - FuBbodenhohe (EFH) darf unter Berticksichtigung
§ 9 Abs. 2 BauGB der Entwasserung von der im Plan eingetragenen Bezugshéhe um +/-
20 cm abweichen. Die festgesetzten First- und Traufhéhen sind auf die
- im Plan angegebenen Bezugshdéhen bezogen.

1.2.2 Gebdudehdhen Folgende Geb&audehdhenfestsetzungen mHB (= mit Héhenbe-
§ 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO schrankung) werden als HochstmaR Gber der festgelegten Bezugshdhe
getroffen. Die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthéhen dirfen um
max. 1,5 m unterschritten werden.

Bei Pultddchem (PD)

mHB1 TH= 7.0m FH = 8,8 m
mHB4 TH= 56m FH = 7.4 m
mHB5 TH= 56m FH = 8,3m



1.3 Bauweise
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

1.4  Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, :
§ 23 Abs. 3 BauNVO

1.5 Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Bei Sattelddchem (SD)
mHB3 TH= 47m FH = 6,5m
mHB6 TH= 56m FH = 74 m

Bei Zeltdachem (ZD)
mHB2 TH= 8,4 m FH = 98m

Traufhéhe (TH)
gemessen zwischen der im Plan festgelegten Bezugshdéhe und dem
Schnittpunki der Auzenwand mit der Dachhaut.

Firsthéhe (FH)

gemessen zwischen der im Plan festgelegten Bezugshéhe und der
Oberkante Firstziegel bzw. beim Pultdach dem Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut .

Entsprechend den Einschrieben im Plan.

o] = offene Bauweise § 22 Abs. 1 BauNVO

Im Sinne der offenen Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO sind
E = Einzelhauser,

ED = Einzelhduser und Doppelhéuser,
EH = Einzelhauser und Hausgruppen,
H = Hausgruppen zulassig.

Entsprechend den Festsetzungen im zeichn. Teil

Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 1,5 m durch Anbauten
ist als Ausnahme zulassig.

Die Anbauten mussen sich klar vom Dach und von der AuRRenbegren-
zung des Hauptbaukorpers abgrenzen. Folgende Mindestabstande sind
einzuhalten:

min.i
0,40 %
e min.
N 0.40 1
B A
A
u A
u
Grenze Crenzer
GrundriB Grupdril Grundsil
Hauptbaukﬁrpcr Hatrptb. ukijrpc[ Haug ﬂuu‘-ﬁrpcr
Einzelhaus Doppglhaus Réihenhaus
Anbau [ Anbau| ]
—E Ak e e
min. 0,50 min. 0,50 min. 0,50

Der geforderte Mindestabstand vom 0,50 m bei Anbauten ist nicht er-

forderlich bei der zum Anbau bestimmten Grundstiicksgrenze bei Dop-

pelhdusem bzw. bei Hausgruppen (s.Skizze).

Satteldacher (SD)
Die im Lageplan zeichnerisch festgelegie Stellung baulicher Anlagen
(Firstrichtung) ist fir den Hauptbaukérper maligebend.

Pultdacher (PD)

Die im Lageplan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher Anlagen
ist fur die Richtung der Dachneigung der Pultddcher magebend und
gilt nur fur den Hauptbaukdérper.




1.6 Flachen fur Garagen, Tiefgaragen,
Carports und Stellplatze
§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

1.7 Flachen fir den Gemeinbedarf
§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

1.8 Versorgungsfiachen
§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

1.8 Flachen fr die Abfallentsorgung
§ 8 Abs.1 Nr.14 BauGB

1.10 Offentliche Griinflachen
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

1.11 Leitungsrechte
§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB

1.12 Flachen fur das Anpflanzen
von Bdumen und Strduchem
§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Pg:

Pg2

Garagen (Ga), Carports (Carp) und iiberdachte Stellplatze (iiSt) sind
nur innerhalb der Gberbaubaren Fldchen und an den dafiir ausgewiese-
nen Stellen zulassig. Definition s. Ziff. 2.5

Anbauten gem. Ziff. 1.4 und 2.7 darfen als Garage genutzt werden.
Offene Stellplatze (St) sind zuldssig, sofem keine sonstigen Planfest-
setzungen verletzt werden. Ausfihrung siehe Ziff. 2.6. Beim Anlegen
der Carports und Stellplatze ist Ziff. 1.12 (Pg 4) und die zur Verflgung
stehende Stral3enbreite zu beachten.

Tiefgaragen sind auch auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig. Sie missen, soweit sie nicht mit baulichen Anlagen
uberbaut oder als Geh- oder Terrassenflachen genutzt werden, eine fir
Bepflanzungen ausreichende Uberdeckung erhalten, in das umgebende
Gelédnde eingefiigt und begrint werden.

FGb - entsprechend denim Plan gekennzeichneten Bereich fir einen
Kindergarten

Zweckbestimmung: Trafostation
entsprechend den Einzeichnungen im Plan,

Wertstoff-Sammelplatz (Recyclinghof)
Auf dem im Lageplan eingetragenen Standort befinden sich Container
zum Sammeln von Wertstoffen.

Siehe Einzeichnungen im Plan

Offentliche Griinflache als Wiese mit Wegen und Kinderspielplatz mit
Geraten, z.B. Seilbahn, multifunktionale Spielpyramide, Wasserspiel-
platz, Kletterspielplatz, Sandplatz.

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan

Lr1: Leitungsrecht zugunsten der EVS
zur Fuhrung von Hochspannungsleitungen

Lr 2: Leitungsrecht zugunsten der siidlich angrenzenden Reihenhaus-
einheiten zur Flhrung der Entwasserungs - Hausanschluss-
leitungen.

Lr3: Leitungsrecht zugunsten der stdlich angrenzenden Doppelhaus-
einheit zur Flhrung der Entwdsserungs - Hausanschluss-
leitungen.

Die als Pflanzgebot (Pg) ausgewiesenen Fldchen sind als Grinfla-
chen anzulegen und mit landschafts- und standortgerechten Strau-
chem, Heistemn und Baumen wie folgt zu bepflanzen:

Kleinkronige Badume und Straucher:

Salweide Salix caprea
Kornelkirsche Comus mas
Haselnuss Corylus avellana
Traubenkirsche Prunus padus
Purpurweide Salix purpurea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Heckenrose Rosa canina
Mairose Rosa majalis
Weinrose Rosa rubiginosa

Gehodlzpflanzung auf privatem Gelande
Lockere Baum- u. Strauchpflanzung:

Kornelkirsche Cornus mas



Anpflanzen von Baumen und
Strauchem in den 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen

§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Liguster Ligustrum vulgare ,Atrovirens®

Felsenbime Amelanchier
Flieder Syringa

Rosen Rosa in Arten
Holunder Sambucus niger

Geholzpflanzung auf privatem Geldnde
Geschnittene Hecken, 0,70 - 1,00 m hoch:

Liguster Ligustrum vulgare ,Atrovirens®
Hainbuchen Carpinus betulus
Komelkirsche Comus mas

Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist nicht zulassig. Es darfen nur ein-
heimische Gehélze und keine Exoten oder Zierformen gepflanzt wer-
den.

Ausfihrung s. Pg 3

Das Pflanzgebot Pg 4 darf fir notwendige Zufahrten und Zugange auf
einer Lange von max. 6 m je Grundstiick unterbrochen werden.

Laubbaum-Hochstdmme im Strafenraum

GrofRkronige Laubbaum-Hochstamme als Allee:

Spitzahom Acer platanoides

Acer platanoides ,Schwedleri*
Eschen Fraxinus excelsior ,\Westhof Glorie®
Baumhasel Corylus columa

GroRkronige Laubbaum-Hochstdmme als Einzelbaume:

Winterlinde Tilia cordata

Walnu3 Juglans regia
Esskaslanie Castanea sativa
Amberbaum Liquidambar styraciflua
Schnurbaum Sophora japonica

Kleinkronige Laubbaum-Hochstamme:

Feldahom Acer campestre
Zierapfel Malus sargentij
Zierkirsche Prunus sargentij

Gehélzpflanzung auf offentlichen Griinflachen

Obstbaumhochstdmme als Allee:

Prunus avium
Prunus calleriana ,Chanticleer”
Mostbime ,Bratbime®

Obstbaumhochstamme:

Apfel Gewlrzluiken
Brettacher
Bohnapfel

Bimen Gaishirtle

' Bratbime
Kirschen Schattenmorellen
Hedelfinger Herzkirsche
Pflaumen Hauszwetschge

Mirabellen Nancy Mirabelle



1.14 Flachen fir die Herstellung des
Strassenkdrpers
§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB

Wildfruchtbdume:

Elsbeere Sorbus torminatis
Speierling Sorbus domestica

Kleinkronige Badume und Strducher im Bereich
von Bach und Wassergraben:

Salweide Salix caprea
Komelkirsche Comus mas
Haselnuss Corylus avellana
Traubenkirsche Prunus padus.
Purpurweide Salix purpurea
Wolliger Schneeball Vibumum lantana
Heckenrose Rosa canina
Mairose Rosa majalis
Weinrose Rosa rubiginosa

Die Pflanzung von Nadelgehélzen ist nicht zuldssig. Es diirfen nur ein-
heimische Gehélze und keine Exoten oder Zierformen gepflanzt wer-
den.

Zur Herstellung des Strassen- bzw. Wegekérpers sind auf den Grund-
sticken entlang der 6ffentl. Verkehrsflache unterirdische Stiitzbauwer-
ke erforderich. Diese unterirdischen Stiitzbauwerke sowie die zur Her-
stellung des Strassenkorpers erforderlichen Abgrabungen und Aufschiit-
tungen sind vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer zu dulden.

II. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

2.1 Dachform und Dachneigung
§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO

2.1.1 Hauptgebaude:

2.1.2 Garagen:

2.1.3 Carports:

2.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Entsprechend den Einschrieben im Plan.

SD Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
20° -25°zuldssig. Auf Anbauten sind auch Pult- und
Flachdacher zugelassen.

PD Es sind nur Pultdacher mit einer Dachneigung von
10° - 15° zulassig. Auf Anbauten sind auch Flachd3-
cher zugelassen.

ZD Es sind nur Zeltdacher mit einer Dachneigung von 10° -15°
zuldssig. Auf Anbauten sind auch Pult- und Flachdacher zu-
gelassen.

‘Es sind Sattel-, Pult- und Flachdacher zulassig. Flachdacher, die nicht

als Terrasse genutzt werden, sind zu begriinen.

Es sind nur begriinte Flachdécher zulassig.

Dachaufbauten sind nur als Schieppgauben mit folgenden Einsch.rén-
kungen bergseitig beim Satteldach zuléssig:

- pro Dach darf nur eine einheitliche Gaubenform erstellt werden

- Dachgauben durfen nur in einer Reihe und nicht (ibereinander an-
geordnet werden.

- die Breite einer Dachgaube darf héchstens 2,0 m betragen.

- Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 50 % der Dachlan-
ge betragen



2.3 Dachdeckung
§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO

2.4 AuBere Gestaltung baulicher
Anlagen
§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO

2.5 Gestaltung der Carports und
uberdachten Stellplatze
§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO

- zwischen den einzelnen Dachgauben mull mindestens ein Abstand
von 1,0 m erhalten bleiben.

- der Abstand der Dachgaube von der Giebelseite (Ortgang) muR
mindestens 1,0 m betragen.

- die Oberkante der Dachgaube muf vertikal gemessen minde-
stens 0,60 m unterhalb des Firstes liegen

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Zwerchgiebel sind nicht zulassig.

Liegende Dachflachenfenster sind nur in einer Ebene mit folgenden

Einschrankungen zugelassen: :

- die Summe der Breiten der Dachgauben und Dachfldchenfenster
darf héchstens 50 % der dazu gehdrigen Dachldnge betragen.

- die Dachflachenfenster einer Dachflache missen untereinander
gleichartig ausgefihrt und gestaltet sein.

- zwischen den einzelnen Dachgauben und Dachflachenfenstern muf
mindestens ein Abstand von 1,0 m erhalten bleiben.

- der Abstand der Dachflachenfenster von der Giebelseite (Origang)
muf mindestens 1,0 m betragen. .

- die Dachflachenfenster dirfen nur eine Flache bis zu 1,5 m? aufwei-
sen

Lichthdnder sind zuldssig bis max. 25 % der dazu gehdrigen Dachfla-
che.

Sonnenkollektoren sind zulassig

Satteldach:
Beim Satteldach ist nur Ziegel- bzw. Dachsteindeckung in rotem oder

rotbraunem Farbton zulassig.

Pulidach und Zeltdach:

Bei Pult- und Zeltddchemn ist sowohl Ziegel- bzw. Dachsteindeckung in
rotem oder rotbraunem Farbton als auch eine Begrinung zuldssig.
Flachdach:

Flachdacher sind zu begrinen.

Dachaufbauten und Anbauten sind auch mit Metallabdeckungen zul&s-

sig.

Die AuRenwénde sind zu verputzen. Holzverkleidungen sind zu lassig.
Die Verkleidung der AuRenwéande mit polierten und spiegelnden Mate-
rialien, sowie die Verwendung glasierter Keramik und engobierter

Spaltklinker ist nicht zuldssig. Anbauten sind mit Metallverkleidung zu-

|assig.

Carports (Carp) sind als Holz- oder Stahlskelettkonstruktion auszufih-
ren. Zuldssig fur die Umfassungswande sind Holzlatten (max. 20 cm
breit) mit dazwischen liegenden offenen Fugen. Die einzelne Fugen-
breite muRl mindestens V4 der Lattenbreite betragen ; die Hohe der
Umfassungswande darf 1,5 m ab FuBbodenhohe des Carports nicht
Uberschreiten.

An einer Langsseite und einer Querseite ist anstelle Holz eine Ausfuh-
rung in verputztem Mauerwerk oder Sichtbeton zulassig; die Hohe darf
1,5 m nicht Gberschreiten (s.oben).

Tore sind als Kipp-, Schiebe- oder Schwenktore mit Holzverkleidung
mit offenen Fugen (s. oben) zuldssig; die Hohe darf 1,5 m nicht tber-
schreiten.



2.6

25

2.8

2.9

2.10

21

Gestaltung der Stellplatze
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Gebaudetiefe
§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO

Werbeanlagen
§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO

Freileitungen
§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO

Einfriedigungen, Stitzmauern,
Tiefgaragen und Geldndemo-
dellierungen § 74 Abs.1 Nr.3 LBO

Ordnungswidrigkeiten
§ 75 Abs. 3 Nr.2 LBO

Abstell-, Gerdte- und Nebenrdume bis max. 15 m ® Rauminhalt sind in
den Carports zulassig. Die Ausfihrung der Umfassungs - bzw. Zwi-
schenwande ist mit Holzlatten mit dazwischen liegenden offenen Fugen
(s. oben) herzustellen; die Héhe darf 1,5 m nicht (iberschreiten.

Die HGhe des Carports darf ab FuRBbodenhdhe max. 3,0 m betragen.

Uberdachte Stellplatze ((iSt) sind als Holz- oder Stahlskelettkonstrukti-
on auszufuhren. Umfassungswande sind nicht zuldssig. Die Hohe des
uberdachten Stellplatzes darf ab FuRbodenhShe max. 3,0 m betragen.

Die Befesligung der privaten PKW-Stellplatzflachen und Garagenzu-
fahrten sind nur in Schotterrasen, Rasenpflaster oder in gleichwertiger
wasserdurchlassiger Form zuldssig. Ausnahmen fir Behinderienstell-
platze kbnnen zugelassen werden.

Die Gebaudetiefe des Hauptbaukorpers ist im Bereich Wa1 auf 10,0 m
als Héchstmaf? beschranki. Mogliche Anbauten (max. Tiefe 1,50) miis-
sen sich klar vom Dach und von der Auenbegrenzung des Hauptbau-
kérpers abgrenzen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbean-
lagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind nicht zul&ssig.

Uber die Flihrungsart von Telekommunikationslinien wird im Einver-
nehmen zwischen der Gemeinde Deizisau und dem jewerhgen Versor-
gungsunternehmen entschieden.

Entlang den Grundsticksgrenzen zum AuRRenbereich oder zur 6ffent-

lichen Griinflache:

- Bdschungsneigung max. 1 : 2

- Stitzmauerm max. 1,0 m hoch

- Stitzmauem und Einfriedigungen sind von der Grundstiicksarenze
mindestens um das MaR ihrer Héhe abzuriicken
Zwischen Statzmauer bzw. Einfriedigung und der Grundstuicks-
grenze ist eine 1-reihige Anpflanzung aus Laubstrauchern anzule-
legen (siehe Pg 2).

- als Einfriedigung zum Auf3enbereich hin ist nur ein Knotengeflecht an,

Holzpfosten zugelassen.
- freiliegende Tiefgaragenwande sind von der Grundsticksgrenze min-
destens um 1 m abzurticken.

Entlang den Grundsticksgrenzen zum d&ffentlichen StraRenraum:

- Boschungsneigung max. 1:2

- Stitzmauermn max. 1,0 m hoch

- Stitzmauern und Einfriedigungen sind von der Grundstlcksgrenze
mindestens um das Mafl ihrer Hohe abzurticken

- Zwischen Stdtzmauer und Einfriedigung und der Grundstucksgrenze
ist eine 1-reihige geschnittene Hecke auf Strallenniveau mit einer
Hdéhe von 0,70 - 1,0 m Hohe anzulegen (s. Pg 3).

- freiliegende Tiefgaragenwadnde sind von der Grundsticksgrenze min-
destens um 1 m abzurticken.

- zwischen freiliegenden Tiefgaragenwédnden und und der Grund-
stlicksgrenze ist eine 1-reihige geschnittene Hecke auf StralRenni-
veau mit einer Héhe von 0,70 - 1,0 m Hoéhe anzulegen (5. Pg 3).

VersioRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als
Ordnungswidrigkeit im Sinne von § 75 Abs. 3 LBO behandelt.



lll. Hinweise

3.1 Flugldrm
Oer Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt Larmeinwirkungen des Flughafen Stuttgart mit einem

fluglarmbedingten aquivalenten Dauerschallpegel von (50-55) dB (A).

3.2  Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz
Jegliche MalBnahmen, die das Grundwasser bertihren kbnnten, bediirfen der wasserrechtlichen Genehmi-
gung. Eine standige Grundwasserabsenkung ist nicht zuléassig. Fur den Fall, daR die Kellersohle unterhalb
des mittleren Grundwasserstandes liegt, sind die Keller als wasserdichte \Wanne auszubilden. Dabei sind
Vorkehrungen zu treffen, die eine Umléufigkeit dieser Bauwerke sicherstellen. Gegen eine voriibergehende
Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit werden keine grundsétzlichen Bedenken erhoben. Es ist
jedoch die Durchfilhrung eines Wasserrechtsgesuches erforderlich. Die Plane mit Beschreibung sind beim
Landratsamt -untere Wasserrechtshehérde- einzureichen.

3.3 Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4
wird verwiesen.

3.4 Denkmalschutz
Bei Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde endeckt werden. Diese sind unverziiglich
dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des 4. Werktages nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu halten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 Denkmal-
schutzgesetz).

3.5 Pflichten des Eigentiimers (§ 126 Abs. 1 BauGB)
Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der Stras-
senbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir Er-
schlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

3.6  Alllasten
Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen werden,
so sind unverziglich das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenordnung zu benachrichtigen und die Arbeiten
im betroffenen Bereich einzustellen. Auf das Merkblatt ,Abfallwirtschaft und Altlasten” wird verwiesen.

A Niederéchlagswasser
Die Nutzung und das Auffangen bzw. das Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen ist erwinscht und

wird zur Entlastung der 6ffentlichen Entwéasserungsanlagen empfohlen. Dieses Wasser ist nur zum Be-
wassem der Garten und Wiesen geeignet. Das Wasser besitzt keine Trinkwasserqualitat und sollte unauf-
bereitet auch nicht als Brauchwasser innerhalb von Wohnhdusern verwendet werden.

3.8  Erdaushubmaterial
Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mé&glichkeit im Baugebiet zu ver-
bleiben und ist dort zu verwenden.

3.9 Bauvorlagen
Far alle Bauvorhaben missen die Bauvoriagen einen Freifldchengestaltungsplan enthalten mit Angaben (iber

befestigte Flachen (Zufahrten, Zugange, Stellplatze), Pflanzflachen mit Pflanzvorschldgen, Statzmauem
und Einfriedigungen.

3.10 Aufhebung von Bebauungsplanen
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden Bebauungspldne und Vorschriften inner-

halb des rdumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.

3.11 Hdéhensystem
samtliche Hohenangaben im N-System (Neues System).
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