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Kreis: Esslingen
Gemeinde: Deizisau

BEBAUUNGSPLAN
,» Obere KirchstraRe - 3. ANDERUNG*

Begriindung

1. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Obere KirchstraBe* umfasst mit einer
Flache von ca. 0,29 ha einen Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Obere
KirchstraBe — 1. Anderung®. Die Teilflaiche nimmt die siidéstlichen Randgrundstiicke ein. Die
Grundstiicke sind mit Ausnahme einer Parzelle unbebaut und weisen nach Norden eine

leichte Neigung auf.
Der Planbereich wird wie foigt begrenzt:

- im Norden durch die PanoramastraBBe Flst. Nr. 4268

- im Osten durch die westliche Abgrenzung des Flst. Nr. 4270

- im Siden durch die nérdliche Grenze der Fist. Nr. 1185, Nr. 1113 und Nr. 1157/2 und
Nr. 117/1

- im Westen durch die 6stliche Abgrenzung des Fist. Nr. 4275.

2. Einfiigung in die Bauleitplanung und bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet ist durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Obere KirchstraBe —
1. Anderung“ vom 02.10.1998 erfasst, der die Flachen als Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausweist.

3. Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Mit der Bebauungsplanadnderung strebt die Gemeinde Deizisau an, relativ groBBe, bislang
unbebaute Grundstiicke am Sudrand des Baugebietes ,,Obere KirchstraBe” einer dem Be-
darf und der Nachfrage entsprechenden baulichen Nutzung zuzufiihren.

Unter Wahrung der stadtebaulichen Grundziige soll eine auf die Grundstlickssituation abge-
stimmte Bebaubarkeit der Grundstiicke ermdéglicht werden. Art und Maf3 der baulichen Nut-
zung werden beibehalten. Mit einer Anderung der Baufelder soll eine gréBere bauliche Viel-
falt gewahrleistet werden, die im Rahmen der offenen Bauweise sowohl Einzel- und Doppel-
hauser als auch gereihte Bauformen zulédsst. Die Pflanzgebotsflichen sind auf die neuen
Baufelder abgestimmt und teilweise in ihrer Lage und Ausformung -ohne Reduzierung des
Flachenanteils- geringflgig verandert.

Die Uibrigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Obere KirchstraBe — 1. Anderung” bleiben
bestehen.

Die Grundziige der Planung sind durch die Anderung der Baufenster nicht betroffen, so dass
das Verfahren geméf § 13 BauGB als ,Vereinfachtes Verfahren“ durchgefiihrt werden kann.



4. Belange des Umweltschutzes
Eingriffsregelung geman § 8 NatSchG - dkologische MaBnahmen

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umwelt-
schutzes einzubeziehen.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
,Obere KirchstraBe — 1. Anderung“ als Bauflache ausgewiesenen Teilbereich. Durch die
beabsichtigte Bebauungsplananderung ist keine Anderung bzw. Erhéhung von Art und Maf3
der baulichen Nutzung vorgesehen, so dass gegeniber der rechtsverbindlichen Planung
keine zusatzlichen Eingriffe in die Natur und Landschaft entstehen.

Die im Grinordnungsplan festgelegten AusgleichsmaBnahmen haben weiterhin ihre Giiltig-
keit, der Grinordnungsplan gilt unverandert weiter.

Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind geman § 13 Abs. 3 BauGB nicht erforder-

lich.
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