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Landkreis Esslingen
Gemeinde Deizisau

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
»~Wasen - 1. Anderung”

Der Bebauungsplan ,Wasen - 1. Anderung hat folgende Anlagen, die Bestandteil der
Satzung sind:

1. Planzeichnung M 1:1000

2. Textteil

3. Ortliche Bauvorschriften
Dem Bebauungsplan sind beigefiigt:

1. Begriindung
2. Umweltbericht

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) geéndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

BauNVO - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.
I S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466,
479).

LBO - Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357) berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416).

PlanZVO - Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt

geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. S. 1509).



Landkreis Esslingen

' Gemeinde Deizisau

Bebauungsplan ,,Wasen — 1. f\nderung“

Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 BauGB, §§ 1 - 22 BauNVO

In Ergédnzung zur Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen:

1.

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SO Hafen = Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Hafen (§ 11 Abs. 2i.V. § 1 BauNVO)

Das Sondergebiet Hafen ist vorwiegend fur den
Umschlag von Gutern und Materialstoffen zwischen
Wasser und Landweg in Zusammenhang mit der
Neckarschifffahrt bestimmt.

Allgemein zuldssige Nutzungen:

- Anlagen zum Umschlag bzw. Be- und Entladen
von Gutern und Materialstoffen und der damit
verbundenen Lagerung und Zubereitung, sofern
diese nicht den Grundpflichten nach §§ 3 bis 8
und den erweiterten Pflichten nach §§ 9 bis 12
der Stoérfallverordnung (12. BImSchV) in der
Fassung vom 08.06.2008 (BGBI. | S. 1598)
unterliegen.

- Lagerh&user, Lagereinrichtungen und Lager-
platze, die der Zweckbestimmung des Gebietes
dienen, sofern diese nicht den Grundpflichten
nach §§ 3 bis 8 und den erweiterten Pflichten
nach §§ 9 bis 12 der Stérfaliverordnung (12.
BImSchV) in der Fassung vom 08.06.2005
(BGBI. I S. 1598) unterliegen.

- Hafengebundene Gewerbebetriebe zur Verar-
beitung von Massengitern, sofern diese nicht
den Grundpflichten nach §§ 3 bis 8 und den
erweiterten Pflichten nach §§ 9 bis 12 der
Storfallverordnung (12. BImSchV) in der
Fassung vom 08.06.2005 (BGBI. 1 S. 1598)
unterliegen.

- Sonstige  Gewerbebetriebe, insbesondere
Herstellungs-, Verarbeitungs- Handels- und Lo-
gistikbetriecbe sowie Werkstatten, die der
Zweckbestimmung des Hafens dienen oder in
Verbindung mit dieser stehen, sofern diese
nicht den Grundpflichten nach §§ 3 bis 8 und
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2.1

2.2

23

24

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 16-21 BauNVvO

Grundflichenzahl - GRZ
§ 19 BauNVvVO

Baumassenzahl - BMZ
§ 21 BauNVvVO

Uberbaubare Grundstiicks-
flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 3 BauNVO

Hdéhe der baulichen Anlagen
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

den erweiterten Pflichten nach §§ 9 bis 12 der
Storfallverordnung (12. BImSchV) in der
Fassung vom 08.06.2005 (BGBI. | S. 1598)
unterliegen.

- Blro- und Verwaltungsgebaude, die Bestandteil
der zulassigen Nutzung sind und/oder der
Zweckbestimmung des Gebietes entsprechen,
dienen oder in Verbindung mit dieser stehen.

- Stellpldtze und Garagen flir den durch die
zuldssige Nutzung verursachten Bedarf.

Die genannten Anlagen und Betriebseinrichtungen
sind nur zulassig, wenn diese den immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) von 65 dB(A)Ym? tags und 50 dB(A)/m?
nachts nicht Gberschreiten. Ein Vorhaben ist auch
schalltechnisch zuldssig, wenn der Beurteilungs-
pegel nach TA Larm den Immissionsrechtwert um
mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691
Abschnitt 5 (Gerauschkontingentierung, Dezember
2006, DIN Deutsches Institut fur Normung, Beuth
Verlag GmbH Berlin).

Grundflachenzahl als Héchstgrenze

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 21 BauNVO)

— entsprechend Planeinschrieb

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche
durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO bezeich-
neten Anlagen ist bis zu 10 von Hundert zulassig,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
(GR) von 0,9.

Baumassenzahl als Héchstgrenze
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 21 BauNVO
— entsprechend Planeinschrieb.

Baugrenze fir oberirdische Anlagen
— entsprechend Planeinschrieb

Gebaudehdhe - Hoéhenfestsetzung der baulichen
Anlagen als HéchstmaR

— entsprechend Planeinschrieb.

Die max. Geb&udehdhen (GH max.) sind in Metern
Uber NN (Normalnull) festgesetzt. Die H6hen sind
bezogen auf die Oberkante der Dachkonstruktion.



Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 BauNVvVO

Flachen fiir Garagen und Stell-
platze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 12 BauNVO

Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 14 Abs. 1 BauNVO

beim Flachdach  oberer Wandabschluss bzw.
Oberkante Attika (Umwehrung)
beim Sheddach oberer Abschiuss Shedkon-

struktion
beim geneigten Oberkante First bzw. Oberkante
Dach Dachkonstruktion.

Folgende Gebaudehdéhenfestsetzungen mit Héhen-
beschrankung (mBH) werden als Héchstmal Uber
dem mittleren Geldndeniveau (Bezugshéhe) ge-
troffen.

Traufhdhe TH =16,50 m
Firsthhe FH =20,00m

Traufhdhe TH Gemessen zwischen der
Bezugshdhe und dem Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der
Dachhaut

Firsthéhe FH  Gemessen zwischen der Bezugs-
héhe und der Oberkante Dachkon-
struktion (s.0.)

Ausnahmen kénnen fir technische Aufbauten und
Anlagen wie Kran-, Hebe- und Verladeanlagen,
Antennen, Feuerungsanlagen und Schornsteine
zugelassen werden, wenn die entsprechenden
Regelwerke (z.B. TA-Luft, BimSchV) hinsichtlich
ihrer Ausbildung zugrunde gelegt werden.

a = abweichende Bauweise

Es gelten die Regelungen der offenen Bauweise,
jedoch sind Gebdude ohne Langenbegrenzung
zuldssig.

Abweichend von der offenen Bauweise kdénnen
Gebédude als Grenzbau oder gemaR §§ 5 und 6
LBO unter Beachtung der Abstandsvorschriften mit
Grenzabstand errichtet werden.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Offene PKW-Stellplatze kénnen nach § 23 Abs. 5
BauNVO auch auRerhalb der tiberbaubaren Grund-
sticksflachen zugelassen werden, wenn sie
innerhalb der hierfir besonders ausgewiesenen
Flachen gemalR § 9 Abs. 1 BauGB angeordnet
werden.

Nebenanlagen als Gebaude gemal § 14 BauNVO
sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicks-
flaichen unzuléssig.
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10.

Flachen fiir Abwasserbeseiti-

gung
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Fiihrung oberirdischer Versor-
gungsanlagen und Leitungen,
Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Flachen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Vorkehrungen zur Minderung
von schadlichen Umweltein-
fliissen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Flachen fiir das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i. V. mit
§ 9 abs. 1a BauGB

Abwasserbeseitigungsanlage mit  Zweckbestim-
mung Regeniberlaufbecken (RUB)

- entsprechend Planeinschrieb

Mit Leitungsrechten zur Fihrung und Unterhaltung
von Versorgungsleitungen (220-kV- und 380-kV-
Leitung) zugunsten der EnBW zu belastende
Flachen.

Innerhalb der mit Leitungsrecht bezeichneten Fla-
chen ist eine Bebauung bzw. eine andere Nutzung
nur in beschrankter Weise und im Einvernehmen
mit der EnBW zulassig. Die erforderlichen Mindest-
absténde sind einzuhalten.

Zufahrten, gewerbliche Anlieferungsbereiche (Hof-
flachen) und LKW-Steliplatze sind wasserundurch-
l&ssig zu befestigen. Das anfallende Oberflachen-
wasser ist auf dem Grundstlick zu sammeln und
ordnungsgemafl in die bestehenden Abwasser-
anlagen einzuleiten.

PKW-Stellpladtze sind mit offenporigen Belagen
(z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine,
Schotterrasen, 0.4.) auszubilden, um eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers zu ermdglichen.
Fir diese Flachen sind entsprechende Vorkeh-
rungen (z.B. durch Aufkantungen) zu treffen, damit
kein Oberflachenwasser der Stralenflachen sowie
der Hof- und Zufahrtsbereiche zuflieRen kann.

Im Plangebiet sind besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen Larmimmissionen vorzusehen. Zum
Schutz vor Verkehrs- und Anlagenlédrm sind passive
Schallschutzmallnahmen zu treffen.

Die entsprechenden MafBnahmen sind gemaR DIN
4109 — Schallschutz im Hochbau — zu treffen. Die
Vorkehrungen hinsichtlich der Luftschallddammung
der AuBenbauteile missen so beschaffen sein,
dass die zulassigen Innenschallpegel nicht (iber-
schritten werden.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die ausreichen-
de Luftschallddmmung der  AuRenbauteile
hinsichlich von Larmimmissionen nachzuweisen.



10.1 Pflanzgebotsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die mit Pfg — Pflanzgebot — bezeichneten Flachen
sind als Grunflichen mit einer strukturreichen
Mischvegetation aus Rasen, Gehdlzen und Laub-
baumen herzustellen. Die Bepflanzung ist entspre-
chend der Pflanzliste durchzufilhren, dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu erganzen.

An den im Plan durch Pflanzgebot festgesetzten
Standorten sind Einzelbdume als hochstdmmige,
standortgerechte Laubbdume entsprechend der
Pflanzliste zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang zu erganzen.

10.2 Pflanzgebot fiir Einzelbaume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Von den eingetragenen Standorten kann zur
Anpassung an planerische Notwendigkeiten abge-
wichen werden, wenn das Gestaltungsprinzip erhal-

ten bleibt.

Pflanzliste 1

Standortgerechte, heimische Bdume und Straucher
(Baum-, Hecken- und Gehdlzpflanzungen)

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Ulmus carpinifolia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes nigrum

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Pflanzliste 2

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Hein-Buche
Sommerlinde
Winterline
Feld-Ulme

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffeliger Weilidorn
Eingriffeliger Weildorn
Pfaffenhitchen
Pulverholz/Faulbaum
Rainweide/Liguster
Rote Heckenkirsche
Schwarze Johannisheere
Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Weiller Schneeball

Standortgerechte, heimische Baume (Solitér-/

Stralienbiume)

Acer campestra
Acer pseudoplatanus
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Fraxinus excelsior

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Sommer-Linde
Winter-Linde
Gemeine Esche

10.3 Pflanzbindung fiir Einzel-
baume
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die mit Pflanzbindung belegten Einzelbdume und
Gehélze sind zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten. Bei Abgang von Gehdlzen und
Baumen sind diese durch heimische, standortge-
rechte Neupflanzungen zu ersetzen.



11.  Fldchen fiir die Herstellung
des StraBenkorpers
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

B. Hinweise

1. Boden

2. Bodenfunde

3. Baugrund, Geotechnik

4, Grundwasser

Zur Herstellung und Unterhaltung des Straf’en- und
Wegekérpers sind auf den privaten Grundstiicken
entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen Abgra-
bungen, Aufschittungen, Bdschungen und Stitz-
mauern vom jeweiligen Grundstlckseigentimer zu
dulden. Die Nutzung dieser Einrichtungen bieibt im
Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans
dem Eigentimer vorbehalten.

Zum Schutz des Bodens sind das Bunden-
Bodenschutzgesetz, die Bundes-Bodenschutzver-
ordnung (BBodSchV) und das Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetz zu beachten.

Sofern bei Bauarbeiten Hinweise auf archaolo-
gische Funde zu Tage treten, ist das Landesdenk-
malamt Baden-Wirttemberg gem. § 20 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) zu benachrichtigen.

Das Plangebiet erstreckt sich in der Neckartalaue.
Der oberflachennahe Baugrund wird von quartidren
Talablagerungen des Neckars und ortlichen Auf-
fullungen gebildet. Unter den Auffillungen wech-
selnder Machtigkeit und Festigkeit folgen Auen-
lehme, die von Neckarkiesen unterlagert werden.
Diese Bodenschichten sind als setzungsempfindlich
mit meist geringer Standfestigkeit und Tragfahigkeit
einzustufen.

Fir Baumafinahmen wird eine geotechnische Bera-
tung bzw. eine objektbezogene ingenieurgeolo-
gische Baugrunduntersuchung durch ein entspre-
chendes Ingenieurbiro unter Beachtung der DIN
4020 empfohlen.

Fur MaRnahmen der Baugrunduntersuchung (z.B.
Sondierungen, Bohrungen, Schirfgruben, etc.)
besteht die Anzeigepflicht gemal § 37 Wasser-
gesetz (WG) fur Baden-Wirttemberg.

Im gesamten raumlichen Geltungsbereich ist mit
hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen. Der
Grundwasserbereich schwankt in Abhangigkeit des
Neckarwasserstandes. Bauliche Anlagen sind so zu
planen bzw. zu erstellen, dass keine wasserwirt-
schaftlichen Beeintrachtigungen entstehen.
Jegliche MaBnahmen, die das Grundwasser berlh-
ren koénnten, bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis. Sofern bei BaumalRnahmen Grundwas-
ser erschlossen wird, ist ein Wasserrechtsverfahren
gemaR §§ 8, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) durchzufiihren.



5.

6.

7.

8.

Hochwasserschutz

Altlasten, Bodenfunde

Schutzmafnahmen im Bereich
von
Hochspannungsfreileitungen

Verkehrsimmissionen,
Larmschutz

Eine standige Grundwasserabsenkung ist nicht zu-
lassig. Vorubergehende Grundwasserabsenkung-
en sind erlaubnispflichtig und beim Landratsamt
Esslingen anzuzeigen.

Es wird empfohlen, die Grundwassersituation
orientierend zu erkunden.

Bei extremen Hochwasserereignissen muss von
einer Hochwassergefahrdung fir das gesamte
Plangebiet ausgegangen werden. Zum Schutz vor
derartigen Ereignissen sind besondere bauliche
bzw. mobile Sicherungsmaflnahmen erforderlich.

Im Plangebiet befinden sich 2 Altablagerungen.
Beim Standort HafenstraBe (Flst.Nr. 1871/4) ergab
die Bewertung keine Hinweise auf erhebliche
Schadstoffeintrage .

Auf Flurstiick Nr. 1871/8 ist die Altablagerung B 10/
Altbacher Stralle ausgewiesen.

Gemal dem Altlastenkataster sind beide Standorte
in die Stufe B/Belassen -~ Entsorgungsrelevanz
eingeordnet worden. Eine akute Gefahrdung von
Schutzgltern ist nach dem derzeitigen Kenntnis-
stand und unter der derzeitigen Nutzung nicht
gegeben. Bei Eingriffen in den Untergrund muss
partiell mit belastetem Boden- und Aushubmaterial
gerechnet werden, das einer ordnungsgemalen
Entsorgung zugefiihrt werden muss.

Im Falle der Feststellung von organoleptischen
Auffalligkeiten ist die Fachbehérde beim Landrats-
amt Esslingen zu informieren.

Uber das Plangebiet werden 2 Hochspannungs-
freileitungen der EnBW — 380 kV-Leitung, 220-kV-
Leitung — gefuhrt. Innerhalb des Schutzstreifens der
Hochspannungsfreileitungen sind insbesondere die
bau- und brandschutztechnischen Erfordernisse
einzuhalten. Der Schutzstreifen kann nur in
beschrénkter Weise und im Einvernehmen mit der
EnBW genutzt und bebaut werden.

Im Einwirkungsbereich der Freileitungen sind die
Bestimmungen der Verordnung Uber elektromagne-
tische Felder — 26. BImSchV - zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner raumlichen
Nahe zur Bundesstrale B 10 einer erhéhten Larm-
belastung durch Verkehrslarm ausgesetzt.

Bei allen baulichen Mafnahmen sind die gesetz-
lichen Bestimmungen (BImSchV, TA-Larm, DIN
18005 — Schallschutz im Stadtebau) zu beachten
und die entsprechenden baulichen Vorkehrungen
geman DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau - zu
treffen.



9. Feuerwehr

10. Regenerative Energienutzung

11. Hoéhensystem

C. Aufhebung bisheriger
Festsetzungen

Der schalltechnische Nachweis Ober die Einhaltung
der erforderlichen Innenschallpegel nach VDI 2719
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen.

Notwendige Flachen fur die Feuerwehr sind nach
der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums
uber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr auf
Grundsticken — VwV-Feuerwehrflichen — vom
11.08.1988 und nach DIN 14090 auszufilhren und
mit den Baueingabeplanen darzulegen und nachzu-
weisen.

Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B.
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie, Photovol-
taik) ist ausdriicklich erwiinscht. Im Rahmen der
Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Zur Nutzung oberflachennaher Erdwarme wird auf
den Leitfaden zur Nutzung von Erdwarme mit Erd-
wédrmesonden des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg hingewiesen.

Das Plangebiet ist aufgrund des geologischen
Untergrunds und seiner Schichtenfolge nicht bzw.
nur bedingt fur eine geothermische Nutzung
geeignet. Eine standortbezogene Einzelprifung ist
in jedem Fall erforderlich.

Erdwarmebohrungen bedirfen einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis.

Die Hb6henangaben beziehen sich auf des ,neue
System® (N-System).

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ,Wasen —
1. Anderung® werden in seinem rdumlichen
Geltungsbereich die Festsetzungen des bislang
geltenden Bebauungsplans +~WVasen“ vom
31.01.1975 aulBer Kraft gesetzt.

Aufgestellt: Verbandsbauamt Plochingen 18.03.2011/15.01.2013
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Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO

Rechtsgrundlagen der 6rtlichen Bauvorschriften sind:

LBO die Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357) berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416).

PlanZVO Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. S. 1509).

1. AuBere Gestaltung baulicher
Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1 Fassadengestaltung Fassaden sind in blendfreien Materialien herzu-
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO stellen.

Grelle Farbténe und Leuchtfarben sowie

reflektierende  Fassadenverkleidungen  sind

unzuléssig.
1.2 Dachform Zulassig sind Flachdéacher - FD, flach geneigte
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Dacher - FGD (Satteldacher und Pultdécher) bis

[+

zu einer Dachneigung von 12 sowie

Sheddéacher — SHD.

Als Dachdeckungen sind feste Bedachungen
sowie begrinte Dacher (Dachbegriinung)

zulassig.
1.3 Dachdeckung Dachdeckungen sind in blendfreien Materialien
§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO herzustellen. Unbeschichtete Metalldacher sind

nicht zugelassen.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenergie (z.B.
Solaranlagen, Kollektoren, etc.) sind im
Rahmen der Festsetzungen in den entspre-
chenden Materialien zulassig.

2. Werbeanlagen Werbeanlagen sind nur innerhalb der tberbau-
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO baren Grundstiicksflache in Form von indirekt
beleuchteten Einzelbuchstaben, Werbetafeln

sowie als Hinweisschilder zuléssig.

Die maximal zuldssigen Gebaudeh&hen dirfen
durch freistehende bzw. auf das Dach aufge-
standerte Werbeanlagen nicht (berschritten
werden.
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3. Gestaltung der unbebauten
Flichen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

4. Einfriedungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

5. Standorte fiir Abfallbehilter

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

6. Anlagen zum Sammeln und Ver-
werten von Niederschlagswasser
§ 74 Abs. 3Nr. 2LBO

B. Ordnungswidrigkeiten
§ 75 abs. 3Nr. 2 LBO

C. Aufhebung bisheriger
Festsetzungen

Aufgestellt: Verbandsbauamt Plochingen

Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem
Licht und grellen Farben sind nicht zulassig.

Die unbebauten Fiachen der bebauten Grund-
stlcke sind mit Ausnahme der erforderlichen
Zufahrten und Stellplatze und soweit sie nicht
als Arbeits- und Lagerflachen erforderlich sind
als Granflachen géartnerisch anzulegen, zu
bepflanzen und zu unterhalten.

PKW-Stellpldtze sind mit einem wasserdurch-
lassigen Belag (Rasengittersteine, Pflasterstei-
ne mit Rasenfugen, Schotterrasen, etc.) zu
befestigen, einzusden und zu unterhalten.

Zufahrten, gewerbliche Anlieferungsbereiche,
Hof- und Lagerflichen, Flachen unter LKW-
Befahrung sowie PKW-Stellplatze in Bereichen
mit méglichen Bodenbelastungen sind wasser-
undurchlassig zu befestigen.

Einfriedungen sind als offene Einfriedungen in
Form von Maschendraht-, Stahlgitter- oder
Drahtgeflechtzaunen bis zu einer Héhe von
max. 2,25 m zulassig.

Von &ffentlichen Verkehrsflache sind die Einfrie-
dungen mindestens 0,5 m von der Grenze
zurlickzusetzen.

Rlatze fur bewegliche Abfall- und Miullbehalter
sind—baulich oder durch Bepflanzung gegen
Einsicht von éffentlichen Anlagen und Verkehrs-
flachen abzuschirmen.

Das Niederschlagswasser von Dach- und Frei-
flachen ist auf den Grundstiicken zu fassen und
getrennt von Schmutzwasser in Abwasser-
anlagen bzw. den Vorfluter einzulejten.
Niederschlagswasser darf nicht auf die offent-
lichen Verkehrsflachen flieBen und ist, soweit es |
nicht versickert, auf de?n—é'rt’mdstmk zu fassen
und Uber die Grundstiucksentwasserung den
offentlichen Abwasseranlagen zuzuleiten.

Bei Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen
Bauvorschriften gelten die Bestimmungen des
§ 75 LBO.

Mit  In-Kraft-Treten des Bebauungsplans
Wasen - 1. Anderung* werden in seinem
rdumlichen Geltungsbereich alle bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen des bislang rechts-
gultigen Bebauungsplan vom 31.01.1975 auRer
Kraft gesetzt.
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