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Bebauungsplan "Sirnauer StraBe"
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trfordernis der Planaufstellung

Bie'endgﬂltige Uberplanung des Regenﬂberléufbeckena Nr. VI,
welches in der im Plan eingetragenen Versorgungsfliche liegt,
ergab, daB die bestehende Kanalplanung der neuen Esslinger
StraBe (L 1204) zu tief vorgesehen war. '

Eine Neuiiberarbeitung und Hbherlegung des Abwasserkanals
in der Esslinger StraBe durch die VEDEWA wurde deshalb er-

forderlich.

Diese Hoherlegung des Rbuwasserkanals hatte zur Folge, daB
auch die StraBenhiihen der Esslinger StraBe zwischen
V.B 245.99 und V.B 247.18 gedndert und z. T. erh#ht werden

muBten.

Durch den vorgesehenen Ausbau der StraBenkreuzungen See-
wiesenweg und LudwigstraBe gem#B Rast-E (Richtlinien fur
die Anlagen von StadtstraBen - Erschliessung) muBten auch
gegeniiber dem’ noch giiltigen Bebauungsplan vom 22. 2. 1874

Baugrenzen in diesem Bereich ge3dndert werden.

Weitere Erg&nzungen und Anderungen fir den gesamten Plan-
bereich wurden notwendig, um eindeutige Festsetzungen nach
dem Bundesbaugesetz zii schaffen.

Ferner ist die Nachfrage nach geeigneten Gewerbe- und Indu-
striebaugrundstiicken in der Gemeinde groB, sp daB bald eine

Bebauung des Gebietes zu eruarten ist.
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Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt in der Teleue im norduestlichen

Bereich der Ortslege Deizisau.
Es wird umgrenzt:

Im Norden durch die BundesstrafBle ﬁﬂ,
im Westen durch den Herrenlandweg Flst. 2210
im Siiden durch die alte Sirnauer StraBe, Flst. 2014

und durch den neugeplanten Feldweg auf Flst.2210,

im Osten durch die @istliche Grenze der Neckarstrafle
Flst. 1970 und der Briickenauffahrt.

Die Flache des Planbereichs betr#gt ca. 14 ha.

Topographisch gesehen handelt es sich um ein von Ost nach
West leicht fallendes Geldnde mit einer Neigung ven ca. 0.5%.

Bestehende Rechtsverh&ltnisse

Fiir das Planungsgebiet gilt der am 22. 2. 1974 in Kraft

getretene Bebauungsplan "Sirnauer StraBe".

Im Osten und Siiden grenzen Baulinienpl&@ne nach altem Recht

an.
Eine Uberarbeitung dieser alten Pl#ne nach dem Bundesbauge-
setz auf das neue Recht ist im gesamten Gemeindegebiet von

Fall zu Fall vorgesehen und durch den Gemeinderat beschlossen.

Einfloung in die Bauleitplanung der Gemeinde

Der Bebauungsplanentwurf ist aus dem rechtskr&ftigen Fldchen-
nutzungsplan der Gemeinde Deizisau entwickelt und entspricht
auch den Zielsetzungén des zur Zeit in Bearbeitung befindli-
chen gemeinsamen Flachennutzungsplanentwurfs des Gemeindever-

waltungsverbandes Plochingen-Rltbach-Deizisau.
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Da der zum Fl&chennutzungsplan gehtirende Landschaftsplan

zur Zeit ebenfalls noch in Arbeit ist und dedurch der
Fl&chennutzungsplan nicht weiter bearbeitet werden kann,
erfordern es dringende Griinde vor Genehmigung des F1l&-

chennutzungsplangs den Bebauungsplan aufzustellen.

Bauliche und sonstige Nutzung

Die im Bebauungsplanentwurf festgelegten baulichen Nutzungs-

ziffern wurden ohne Anderungen dem vorhergehenden rechts-

‘kréftigen Bebauungsplan entnommen.

Fiir die bestehende Wohnbebauung entlang der Sirnauer StraBe,
Karl- und Neckarstrasse wurde ein ca. 40,0 m breiter Strei-

fen als Mischgebiet ausgewiesen.

Der grtBte Teil der Bauflichen dient vnruiegend der Unter-

bringung von Gewerbebetrieben.

Westlich des Verbindungsweges zwischen Esslinger und Sirnasuer
StraBe wurde ein Industriegebiet ausgewiesen.
Fiir s&mtliche ‘Bauflichen wurde das hochstzul&ssige MaB der
baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO festgesetzt.
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Im nordwestlichen Teil des Planungshbereiches ist eine Versor-
gungsfl&che flr ein Regeniiberlaufbecken, Fernheizwerk u. #.
ausgewieéen.

Eine kleinere Versnrgungsflﬁche fir ein weiteres Regeniiber-
laufbecken Nr. VII wurde im westlichen Teil der Esslinger
StraBe notwendig und im Plan festgelegt.
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Erschliessung i

Verkehr

Durch das Planungsgebiet fihit die neue L 1204 (Esslinger
S5traBe). -

Im KBreuzungsbereich des Seewiesenwéges sind zweti Bushglte-

stellen sngeordnet.
Ausserhalb der Ortsdurchfshrtsgrenze ist die Ein- und Aus-

fahrt zu den Baugrundstﬂcken verbuten:

Die alte L 1204 Sirnaver StraBe wird nech dem endgiiltigen
Ausbau der L 1204 neu als Ortsweg eingestuft bzw. ein

Teilstiick ganz asufgehoben und als Baufl#che ausgewiesen.

.Zur Herstellung des Strassenkiirpers der L 1204 haben die

Anlieger auf ihren Grundstiicken die Aufschiittungen (B&schun-

gen) zu dulden.

Abwasserbeseitigung

Das Gebiet wird in einem getrennten Entw#sserungssystem

dem Regeniiberlaufbecken Nr. VII im westlichen Teil der
Esslinger StraBe L 1204 zugefihrt. .

Der TrockenwettersbfluB aus der Sirnauer StraBe (bestehender
Kanal) und aus dem Baugehiet wird direkt dem Zuleitungskanal

zur Kldranlage zugefihrt.

Wasserversorgung

Fiir die Masserversnrgung.des Gebietes ist parallel zu dem
geplanten Abuasserkapal'die Einlegung einer Wasserleitung
DN 200 mm vorgesehen. Diese Leitung wird hei der Ausfahrt
der B 10 in der NeckarsiraBe an das Ortsnetz angeschlossen
und mit der des westlichen Gebietes Sirnauer StrszBe ver-
bunden. .

Damit ist eine ausreichende Versorgung fiir das gesamte

Gebiet gewdhrleistet.



