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Landkreis Esslingen
Gemeinde Deizisau

Bebauungsplan ,,Obere Kirchstralle - 4. Anderung“

Begriindung
§ 9 Abs. 8 BauGB

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet ,Obere Kirchstralle — 4. Anderung* liegt am siidlichen Ortsrand
der Gemeinde Deizisau. Es erstreckt sich mit einer Flache von ca. 0,39 ha in einem
offentlichen Griinbereich im Westteil des gleichnamigen Baugebiets.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die sudliche Abgrenzung eines Randwegs vom Ende des
Bachwiesenwegs bis zum Feldweg FW 17, Fist. Nr. 427

- im Westen durch die ¢stliche Grenze des Feldwegs FW 17, Flst. Nr. 427

- im Siden durch eine vom Gsotdweg (FW 6) rechtwinklig abgehende Linie zum
Feldweg FW 17

- im Osten durch die westliche Abgrenzung des Gsédwegs (FW 6)

2. Beschreibung des Plangebiets

Das leicht nach Norden und Nordwesten geneigte Geldnde stellt sich als Griinbereich mit
verschiedenen Obstbaumbestdnden dar. Es ist Teil der offentlichen Griinfliche des
Baugebiets ,Obere Kirchstrae“ und liegt in einer Griinzdsur. Das Gebiet grenzt, getrennt
durch Grunstreifen, an die bestehende ein- und zweigeschossige Wohnbebauung an. Nach
Westen und Siiden schliefen Griinland- und Ackerflachen an, die in die freie Landschaft
Ubergehen.

3. Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Deizisau bemiiht sich mit ihrer Kindergartenbedarfsplanung seit Jahren ihr
Kindergartenangebot bedarfsgerecht und zukunftsorientiert neu zu ordnen und dabei neuen
Anforderungen an die Kinderbetreuung anzupassen. Grundlagen fir diese Uberlegungen
sind Bevdlkerungsprognosen und ortliche Standort- und Konzeptiiberlegungen fiir die
Kinderbetreuung in Deizisau. Den heutigen und zukiinftigen Bedarf betrachtend wurde daher
das Angebot eines Kinderhauses mit den Anforderungen eines 4-gruppigen Kindergartens
im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung an verschiedenen Standorten (berpriift. Mit diesem
Architektenwettbewerb soliten die Grundlagen fir eine bestmogliche Standort- und
Konzeptentscheidung gewonnen werden.

Aus diesem Verfahren kristallisierte sich der Standort ,Obere Kirchstrale® als zukiinftige
Flache fur den Bau eines neuen Kinderhauses heraus.

Auf der Basis des pramierten Wettbewerbsentwurfs soll fiir das Plangebiet und dessen
Geltungsbereich ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden. Durch die Aufstellung und
den Volizug des Bebauungsplans ,Obere KirchstraRe — 4. Anderung” soll eine geordnete
stédtebauliche Entwicklung des Planbereiches gewdhrleistet und die Lenkung und
Zulassigkeit der Planung bestimmt werden.
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4. Einfiigung in die Bauleitplanung und bestehende Rechtsverhéltnisse

Das Plangebiet ist durch den rechtskréftigen Bebauungsplan ,Obere Kirchstralle -
1. Anderung“ vom 25.09.1998 von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst. In dieser
Planung ist ein ca. 0,12 ha groRes Areal als Flache fur den Gemeinbedarf (FGb) mit der
Zweckbestimmung Kindergarten ausgewiesen, wahrend der restliche Teilbereich als Teil
eines Griinzugs als éffentliche Grinflache festgesetzt ist. Mit der Bebauungsplanénderung
wird eine dem Bedarf entsprechende VergroRerung der Kindergartennutzung in ein
Kinderhaus mit 4 Gruppen und eine Ausweitung der Flache fiir den Gemeinbedarf auf ca.
0,39 ha vorgenommen. Diese Mehrfldchen sind in der Siedlungsflachenbilanz im Zuge der
Fortschreibung des Flachennutzungsplans zu berticksichtigen.

Durch den Bebauungsplan werden in seinem Geltungsbereich die bisher fur das Plangebiet
geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans ,Obere Kirchstrate — 1 Anderung® im
Rahmen der (Teil-)Aufhebung auler Kraft gesetzt.

5. Ziele und Zweck der Planung

Mit der Realisierung der Bebauungsplanénderung soll der bisher als Griinflache genutzte
Bereich einer Kindergartennutzung zugefiihrt werden. Die Planung sieht in der Nord-Ost-
Ecke des Grundstiicks einen elliptischen Sonderbaukdérper vor, der mit seiner formalen
Ausbildung sowohl der besonderen stadtebaulichen Situation am Ortsrand als auch dem
besonderen Zweck eines Kinderhauses gerecht wird. Ein wesentliches Ziel neben den
funktionalen und gestalterischen Anforderungen an den Bauentwurf ist die Einbeziehung der
landschaftlichen Situation mit den umgebenden Obstbaumwiesen in die Konzeption des
Kinderhauses und die Gestaltung der Freiflachen.

6. ErschlieBung
6.1 Verkehrserschliefung

Die VerkehrserschlieBung (Fahrerschliefung) erfolgt von Westen {iber einen asphaltierten
Feldweg, der die Verbindung mit dem &rtlichen Stralennetz und in den Ortskern herstelit.
Uber ihn wird die Zufahrt zu den Stellplatzen und fur die Anlieferung des Kinderhauses
gewahrleistet.

Eine FuRwegverbindung Uber einen nérdlich tangierenden Randweg ermoglicht den
fuBlaufigen Anschluss an das Strafen- und Wegesystem des angrenzenden Wohngebietes.

6.2 Technische Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist gesichert. Stromversorgung,
Frischwasserzufuhr und Abwasserentsorgung sind durch Anschlussmdglichkeiten an die
bestehenden Leitungsfiihrungen gegeben. Die vorhandenen Kapazitdten sind ausreichend.
Die Abwasserleitung und Regenwasserbehandlung ist gem&nR AKP im Mischsystem moglich.
Es ist vorgesehen, die anfallenden Dachflichenwasser zur Entlastung der Mischwasser-
kanalisation ortsnah in den Gsédbach einzuleiten. Eine Versickerung ist aufgrund der
Bodenbeschaffenheit nicht sinnvoll.

Zur Regenriickhaltung soll die Dachflache extensiv begriint werden.



7. Umweltbelange

7.1 Naturschutzrechtliche Regelung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belar)ge des
Umweltschutzes einzubeziehen. Durch die Ausarbeitung eines Umweltberichtes in Form
einer Vorpriifung zur Umweltpriifung wird diesen Belangen Rechnung getragen.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Grinbereich, der zur offentlichen Griinflache des
Baugebiets ,Obere KirchstraRe* gehort. Wiesenflachen und verschiedene Obstbaumstand-
orte pragen das Erscheinungsbild.

Bereits in der Bebauungsplansnderung ,Obere Kirchstrafle* wurde das Gelénde als Flache
fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen. In einem Griinordnungsplan wurde die Eingriffs- und
Ausgleichsproblematik aufgezeigt und die notwendigen Ausgleichs- bzw. Kompensations-
maRnahmen fir das gesamte Bebauungsplangebiet dargestellt. Die nun beabsichtigte
Bebauungsplandnderung fiihrt mit der Erweiterung der baulichen Nutzung und der
Vergroferung der Spiel- und Funktionsflichen zu einem hoheren Nutzungsgrad.

Durch einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden, der Minimierung der Versiegelung
und den Erhalt bestehender Vegetationsstrukturen wird das Ziel verfolgt, Eingriffe in die
Natur und Landschaft so gering wie méglich zu halten und durch BegriinungsmaRnahmen
und Pflanzgebote weitgehend im Plangebiet selbst auszugleichen. Notwendige
Kompensations- bzw. ErsatzmalRnahmen sollen im Bereich des bestehenden offentlichen
Grilnzugs vorgenommen werden. In Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde ist die
Anlegung eines ,Obstbaum-Lehrpfades® mit zusétzlichen Obstbaumpflanzungen
vorgesehen, dessen Unterhaltung und Pflege der Obst- und Gartenbauverein ibernehmen
soll.

Die einzelnen MaRnahmen sind mit lhrer Beschreibung dem Umweltbericht zu entnehmen.
Eine Umweltvertraglichkeitspriifung geman § 3 ¢ UVPG ist nicht erforderlich.

7.2 Immissionsschutz — Fluglarm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegt Larmeinwirkungen des Flughafens
Stuttgart mit einem fluglarmbedingten &quivalenten Dauerschallpegel von 55-60 dB (A) fiir
die Tageszeit (s. Flugldrmkonturkarte).

Fir die Nachtzeit sind die Beurteilungspegel aufgrund der geringeren Zahl von
Flugbewegungen und sonstiger Beschrankungen um ca. 10 dB (A) geringer (vgl. Hinweise
des Wirtschafts- und Verkehrsministeriums Uiber die Beriicksichtigung des Fluglarmschutzes
bei der Bauleitplanung im Bereich des Flughafens Stuttgart vom 06.09.1993). Diese
Larmeinwirkungen sind bei der Planung der baulichen Anlagen zu beriicksichtigen.

8. Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplans
8.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend seiner beabsichtigten Nutzung als Flache fir den
Gemeinbedarf (FGb) mit der Zweckbestimmung - Kindergarten - festgesetzt.

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Baugrenzen, die
Festlegung einer maximalen Grundflichenzahl (GRZ) und einer Hohenbegrenzung der
maximalen Geb&udehohen bestimmt. Damit ist das zuldssige Bauvolumen hinreichend
definiert.



8.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der Festsetzung der offenen Bauweise (o) und der Festlegung der {iberbaubaren
Grundstiicksflache durch Baugrenzen wird die harmonische Einfligung des Vorhabens in die
bestehende stidtebauliche und landschaftliche Situation ermdglicht. Damit kann den
Anforderungen an eine adiquate Nutzung des Grundstiicks unter besonderer Beriick-
sichtigung der Umgebungssituation entsprochen werden.

8.3 Flichen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Die Unterbringung der notwendigen Stellplatze erfolgt im nord-westlichen Grundstﬁck_s-
bereich in einer gemeinschaftlichen Stellplatzanlage (16 Stellpldtze) mit Wendemdglichkeit.
Stellplatze sind nur auf den hierfir gekennzeichneten Flachen zulassig.

9. Freiflachen

Zur Verbesserung der dkologischen Wertigkeit und zur Aufwertung des Erscheinungsbildes
sind Griinordnungsmafinahmen vorgesehen.

Fiir die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind neben der Nutzung als Spiel- und
Funktionsbereiche differenzierte Begriinungsmafinahmen vorgesehen, die eine landschaft-
liche Einbindung des Geléndes gewahrleisten sollen. Flir bestehende wertvolle Baumstand-
orte wird eine Pflanzbindung zur Erhaltung der Vegetationsstrukturen festgesetzt. Durch
zusatzliche Pflanzgebote fiir standortgerechte heimische Laubbdume und Stréducher wird
eine angemessene Durchgriinung erreicht, die den Charakter einer Streuobstwiese
weiterfiihrt und so einen harmonischen Ubergang in die Umgebung ermdglicht.

Die BegriinungsmaRnahmen sind als Ausgleich und Erginzung fiir die Versiegelung durch
die Bebauung dkologisch und gestalterisch geboten.

10. Gestaltung

Durch Aussagen zur Gestaltung im Rahmen der &rtlichen Bauvorschriften soll neben der
stédtebaulichen Einfligung in die Umgebung ein ansprechendes Erscheinungsbild erreicht
werden.

Mit Festsetzungen zur Fassadengestaltung und zur Dachausbildung soll ein individueller
Gestaltungsrahmen erméglicht werden, welcher der besonderen Nutzung als Sonderbau-
form Kindergarten gerecht wird und einen spezifischen Charakter gewéhrleistet.

Erganzende MaRnahmen zur Griingestaltung der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen in
Verbindung mit der Gestaltung der Zugénge und der offenen Stellpldtze leisten einen Beitrag
zur stadtebaulichen Gesamtkonzeption.
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