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ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSE TZUNGEN

Zeichenerkldrung laut Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 BGBl.
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Grenze des r8umlichen Geltungsbereichs
Bauland
{iberbaubare Grundstiicksfléche

nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

Baugrenze

Fldchen fiir Garagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung)

Fldchen die von der Bebauung freizuhalten sind
(Sichtfelder)

Bindung fiir die Erhaltung von B#umen

Pflanzgebot fiir Einzelb8ume und Strauchgruppen

Gewerbegebiet

Eingeschrénktes Gewerbegebiet (siehe 1.1 c)

Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse

Grundfl&chenzahl

GeschoBflichenzahl

Offene Bauweise
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SD 35-40° Satteldach mit 35 - 40° Dachneigung

FLD o g-FL-15° Flachdach oder geneigte Fl#chen

bis 150 Neigung

§ 73

§ 73

(1) 1180

(1) 1180




EFH 25250m =  max. ErdgeschoBfuBbodenhtihen (EFH) § 9(2) BBauG
4 altes HBhensystem.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

MaBgebend ist das BBauG in der Fassung vom 18.8.1976 zuletzt ge#indert durch Gesetz
vom 24.06.1985 / 18.02.1986 (BGBl. I. S. 265), die BauNVD in der Fassung vom
15.9.1977 / 19.12.1986 und die LBO in der Fassung vom 28.11.1983, zuletzt ge#ndert
am 1.04.1985.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (1) BBauG und BauNVO

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung: a) Entsprechend den Einschrieben im
Ska~-7+812€1) + 17D Lageplan und den Erl#uterungen in
§§ 19 + 20 BauhvO der Zeichenerklirung.

b) BGE = Gewerbegebiet nach § 8 BauNVD
niirdlicher Teil.

Rechtsverletzungen nicht Einzelhandelsbetriebe sind nicht

geliend gemacht. zulssig (§ 1 Abs.5 BauNVO).
: 1 6 BEZ, 1887
Esslingen a.N., den.
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€) BGEE= Eingeschrinktes bzw. ge-
gliedertes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNvO i.V. m. § 1 Abs.9
BauNV0) siidlicher Teil.

Die in § 8 Abs.2 Ziff.1 BauNVO

genannten Gewerbebetriebe sind

nur dann zuldssig, wenn sie

das Wohnen nicht wesentlich
stren (§ 6 Abs.1 BauhVvO). !

- Einzelhandelsbetriebe sind nicht

zul#ssig (§ 1 Abs.5 BauhVv0).




1.2

1.3

1-"'

1.5

1.6

1.7

Stellung der Geb#ude:
§ 9 (1) 2 BBauG und § 73 LBO

Fldchen fiir Garagen:
§ 9 (1) & BBauG

Von der Bebauung freizuhaltende
Fl#chen (Sichtfelder):
§ 9 (1) 10 BBauG

Bindung fiir die Erhaltung
von Biumen:
§ 9 (1) 25 b BBauG

Pflanzgebot fiir EinzelbBume
und Stréucher:
§ 9 (1) 25a BBaul

HBhenlage der baulichen
Anlagen:
§ 9 Abs. 2 BBaub

Stellung der Geb3ude wie im Plan
eingetragen. Hauptfirstrichtung.

Garagen sind nur auf den berbauba-
ren Grundstiicksfldchen oder den hier-
flir festgesetzten Grundstiicksfléchen
zul#ssig.

Die dargestellten Sichtfelder sind
van jeder Sichtbehinderung freizu-
halten. Anpflanzungen, Einfriedi-

gungen und dergleichen sind nicht

mehr als 0,70 m hoch, bezogen auf

die StraBenhiihe, zugelassen.

Die eingetragenen Einzelb8ume wie
Akazien, Ahorn, Birken, Eschen,
Linden, Hainbuchen usw. sind zu er-
halten.

Bei Eingriffen in den Bestand hat
eine Ersatzbepflanzung mit heimischen
Laubgehiilzen zu erfolgen.

Die im Plan eingetragenen Einzel-
b8ume und Strauchgruppen sind durch
den Eigentiimer zu pflanzen und zu
pflegen. Ausgefallene Bepflanzung
muB nachgepflanzt werden. Es sind
heimische BAume und Str8ucher zu
verwenden. Siehe 1.5.

Die im Plan eingetragenen EF-HBhen
sind max. Hihen.
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II.

2.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
§ 73 (1) LBO und § 9 (4) BBauG

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachform:
§ 73 (1) 1 L80

Gebdudehiihen:

a)

b)

Im Gewerbegebiet:

Flachdachunder geneigte FlBchen
bis zu 15  Neigung.

Im Allg.Wohngebiet:

Satteldach 35 - 40° Neigung.

Im Gewerbegebiet:

Max. 12,00 m, gemessen von der
festgelegten EFH bis Oberkante
Dachdeckung bzw. Firsthihe.




2.3 Begriinung der Grundstiicke:
§ 73 (1) und 5 LBO

2.4 Einfriedigungen:
§ 73 (1) 5 LBO

ITI. Hinweise:

Die unbebauten Fl#chen der iiberbau-
baren Grundstiicksflidche sind mit Aus-
nahme der Stellpl#tze, Zufshrten und
Hoffldchen als Griinflichen anzulegen
und mit heimischen B#umen und Stridu-
chern einzeln oder in Gruppen zu be-
pflanzen.

Die Stellpl&tze sind in wasserdurch-
l8ssiger Bauweise anzulegen.

Einfriedigungen entlang den 8ffentli-
chen Verkehrsfl&chen sind mit Mauern
bis max. 0,25 m H8he und Hecken bis
max. 2,00 m Hihe zugelassen.
Bestehende Einfriedigungen bleiben von
diesen Festsetzungen unberiihrt.
Ausgenommen 1.4 (Sichtfelder).

Flir gewerbliche Geb3ude wird eine
Fassaden- und Dachbegriinung empfohlen.

MIT INKRAFTTRETEN DIESES BEBAUUNGSPLANES TRETEN ALLE IM GELTUNGSBEREICH GENEHMIGTEN

BEBAUUNGSPLANE AUSSER KRAFT!
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