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Taextteill zum Bebauungsplan Nordlicher Orisrand, 4. Anderung® Pro|.-Nr. ighe025

GEMEINDE : IGGINGEN
GEMARKUNG : IGGINGEN
KREIS : OSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.

Dies gilt besonders fir Teile des Bebauungsplanes .Nérdlicher Ortsrand®, rechtsverbindlich seit 13.11.1988.

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:
BauGB Das Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414),
BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | Seite 132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990
{BGBI. 1991 Seite 58),

BNatSchG  das Gesetz (ber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 04. April 2002
(BGBI. | Seite 1193),

UVPG Das Geselz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung vom 05.Seplember
2001 (BGBI. | Seite 2350),

LBO die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI, Seite 617),

jeweils in der derzeit glltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind :

- Der Lageplan vom 22.05.2006 / 31.07.2006.
- Der Textteil vom 22.05.2006 / 31.07.2006.

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
im Plangebiet ,Nérdlicher Ortsrand, 4.Anderung" in Iggingen.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:




Textteil zum Babauungsplan Nérdlicher Ortsrand, 4. Anderung® Praj.-Nr. ig08025

1
1.4

1.2

1.3

1.4

1.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN {§ 9 BauGB + BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.21 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 20 BauNVQ)

1.22 GRUNDFLACHENZAHL
(§ 18 BauNVO)

1.23 GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 20 BauNVO)

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zuldssig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirlschaften sowie nicht stren-
den Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fdr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen gem. § 4 Abs.3 BauNVO zuge-
lassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetrigbea.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaB
§ 1 Abs.6 + 9 BauNVO:

Anlagen fir Verwaltungen,

Tankstellen.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVQO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hichstgranze festge-
setzt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit
sich nicht aus den festgesetzten Oberbaubaren Flachen
im Hinblick auf die Grundsticksflaichen im Einzelfall ein
geringeres Mapn ergibt.

Offene Bauweise (E),

jedoch nur Einzelhuser zulassig.

Offene Bauweise (ED),

jedoch nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig.

Unterschiedliche Bauwelise, siehe Eintrag im Lageplan.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB + § 23 BauNVO)

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE

(§ © Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Die dberbaubare Grundstlcksflache wird durch Bau-
grenzen bestimmt.

Garagen und (berdachte Stellpltze (Carports) sind zwi-
schen der StraBenbegrenzungslinie und der rlickwirtigen
Baugrenze zuldssig. Bei einer Stellung parallel zur 5f-
fentl. Verkehrsfliche ist ein Abstand von mind. 1,50 m
ansonsten von mind. 5,00 m fir Garagen bzw. 1,50 m flr
uberdachte Stellplatze einzuhalten (siehe Systemskizze).
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Stellplatze sind nur zwischen der rickwértigen Baugren-
ze und der StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

1.6 ZAHL DER WOHNUNGEN Die Zahl der Wohnungen ist im WA 1 auf max. 2 Wohn-
{8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) ainheiten pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte sowie im
WA 2 auf max. 1 Wohneinheit pro Einzelhaus beschrankt.

1.7 VERKEHRSFLACHEN MIT BESON- Private Verkehrsflache
DERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

1.8 ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN Ein- und Ausfahrten fir Kraftfahrzeuge sind entlang des
AN DIE VERKEHRSFLACHEN im Lageplan entsprechend bezeichneten Bereichs nicht
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB ) zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Garagen und Stellplat-
ze geméB Ziffer 1.5 mit maximal 10,00 m Abstand / Zu-
fahrtslange von der Schieflgasse zugelassen werden.

1.9 PFLANZGEBOTE /PFLANZBINDUNG Entsprechend dem schematischen Eintrag im Lageplan
{(§ 9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB) sind entlang der StraBen mittel- bis groBkronige Laub-

bdume der Pflanzliste 1 oder 2 zu pflanzen.
Der Stammumfang fir die zu pflanzenden Einzelbdume
muss in 1m Héhe (ber Geldnde mindestens 16 cm betra-
gen.
Ausnahmsweise sind von den Standorten der fesigeseiz-
ten Einzelbdume in begrindeten Fallen (Zufahrt, Gren-
zen, Leitungen) Abweichungen zulassig.

Mindestens 40 % der Grundstiicksfldchen sind als Haus-
garten mit hochstdmmigen Obstbdumen zu gestalten.
Dabei sind bestehende Obstbadume miglichst zu erhalten
und so mit Obstbaum-Hochstdmmen der Pflanzliste 1 zu
ergénzen, dass je 200 m? angefangener versiegelter
Grundstiicksfliche mindestens ein Obstbaum steht. Die
im Lageplan eingetragenen Einzelbdume kbnnen darauf
angerechnet werden.

Nicht heimische Nadelgehdlze und Koniferen (Thuja u.a.)
sind nicht zuldssig.

1.10 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, Die fiir die Herstellung der privaten Verkehrsfldche erfor-
ABGRABUNGEN UND STUTZMAU- derlichen Béschungen sind auf den angrenzenden
ERN (BEI| HERSTELLUNG VON VER-  Grundstiicken zu dulden (steilste Neigung 1 : 2).
KEHRSFLACHEN) Hinterbeton der Grenzbauteile, Fundamente, Lichtmas-
{§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGE) ten sowie Verkehrs- und Hinweisschilder sind auf den
angrenzenden Grundstiicken zu dulden.
Die Baschungen sind im Lageplan nicht dargestelit.

1.11 NEBENANLAGEN Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit
(§ 14 Abs.1 BauNVO) es sich um Gebaude i. S. d. § 2 Abs.2 LBO Bad.-
Wiirttbg. handelt, auf Grundstiicksflachen
- zwischen der Baugrenze und der dffentlichen Ver-

kehrsflache nicht zulassig,

in den brigen, nicht Gberbaubaren Flachen der Bau-
grundstiicke nur zuldssig, soweit der umbaute Raum
40 m? nicht Oberschreitet.
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2.

2.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

21.1 FASSADEN

2.1.2 DACHER

2.2 GEBAUDEHOHEN

2.3

2.4

(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

GESTALTUNG VON STELLPLATZEN
UND ZUFAHRTEN

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER GRUNDSTUCKE
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die AuBenwénde der Gebdude sind zu verputzen oder mit
Holz zu verkleiden.

Verglaste Fassadenteile sind zur passiven Energienut-
zung zuléssig.

Fassadenfldchen von Garagen und Nebengebéuden so-
wig Stitzmauern sind bei einer Stellung parallel zur 0f-
fentlichen Verkehrsflache intensiv mit standortgerechten
Kietterpflanzen wie Efeu, Waldrebe, Kletterrose usw. zu

begrinen,

Dachform und Dachneigung (DN)

Fiir Hauptgebdude sind Satteldacher mit DN 35° - 45°
zulassig.

Fiir Garagen und Nebengebaude sind auch Flachdéacher
und flachgeneigte Dachformen zuldssig.

Dachdeckung:

Bei der Farbgebung der Dachdeckung sind bei geneigten
Déchern, die nicht begriint sind, nur gedeckte Farbténe
der RAL-Gruppen 30, 70 und 80 (rote, graue und braune
Farbttne) zulassig. Reflektierende und gldnzende Materi-
alien sind, mit Ausnahme fir flachige Verglasungen der
Dachhaut zur Passivenergienutzung und fir Solarkolleklo-
ren, nicht zuldssig.

Flach- und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachnei-
gung von 10° sind, sofern nicht als Terrassen ausgebildet,
mindestens extensiv (Substratstarke mind. 10 cm) zu
begrinen.

Dachaufbauten:

Beziglich der Dachaufbauten wird auf Nr. 3.1 des Tex!-
teiles verwiesen.

Zuldssig sind:

- maximale Traufhhe (TH max.) 4,00 m,

- maximale Firsthéhe (FH max.) 8,50 m.

Die Traufhéhe wird gemessen ab Erdgeschoss-RohfuB-
bodenhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut.

Die Firsthdhe wird gemessen ab Erdgeschoss-RohfulB-
bodenhhe (EFH) bis zum héchsten Punkt des Gebdudes.
Die Traufhdhe darf auf maximal 1/3 der Gebaudelange
um héchstens 1,0 m Mehrhthe dberschritten werden.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, missen
private Park- und Hoffiichen wasserdurchlassig (z.B.
Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegede-
cke) hergestellt werden.

Aufschittungen und Abgrabungen:

sind nur bis zu 1,20 m zuldssig, sofern sie die Standfes-
tigkeit des Gelandes nicht beeintrachtigen.
Ausnahmsweise kdnnen flr Terrassen bis 20 m? GriBe
sowie fiir notwendige Zufahrten und Zugénge hbhere
Aufschittungen zugelassen werden,
Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen darzu-
stellen.
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25

2.6

32

ANLAGEN ZUM SAMMELN VON NIE-
DERSCHLAGSWASSER
(REGENRUCKHALTUNG)

(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

STELLPLATZVERPFLICHTUNG
(§ 74 Abs.2 LBO)

Stitzmauern:

sind entlang der Verkehrsflachen nur als Trockenmauemn
mit behauenen Natursteinen bis 0,80 m Héhe und einem
Abstand des Wandfufles von mind. 0,30 m zur Rand-
stein-Hinterkante zulassig.

Zu den Nachbargrundstiicken sind Stltzmauern bis max.
0,50 m Héhe zulassig.

Einfriedungen:

sind entlang den offentlichen Stralen und dem daran
anschlieBenden Vorgartenbereich nur bis zu einer Hohe
von 0,80 m aus einheimischen Hecken und Laubgehdl-
zen (z.B. Hartriegel, Buche, Liguster) zuldssig.
Ansonsten sind Zaune oder Laubgehd&lzhecken bis zu
einer Hahe von 1,50 m zuldssig.

Fir alle Einfriedigungen gilt, dass ihr Bodenabstand min-
destens 10 cm betragen muss.

Zur Regenrickhaltung von unbegrinten Dachern ist ein
Pufferbehalter mit 2 m’ Volumen je 100 m® angeschios-
sener Dachildche herzustellen. Dieser Pufferbehélter
muss einen permanent offenen Abfluss von ca. 0,1 Ifs pro
100 m® Dachflache haben,

Es wird empfohlen, einen Behdher herzustellen, der zu-
sdtzlich zu dem erforderlichen Pufferraum noch ein
gleich groBes Speichervolumen aufweist. Das gespei-
cherte Wasser kann zu GieBzwecken bzw. fir Reini-
gungsarbeiten verwendet werden. Die Verwendung die-
ses Wassers im Haushalt und zur WGC-Spilung etc. be-
darf einer besonderen Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser
sind die Viorschriften der Trinkwasserverordnung sowie
der DIN 1988 (Teil IV), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001
zu beachten.

Fiir begriinte Dachflachen mit einer Drain- und Vegetati-
onsschicht mit einer Gesamtdicke von > 15 cm (mind.
extensive Dachbegrinung) braucht anteilig kein Puffervo-
lumen nachgewiesen werden.

Beziiglich der Anzahl der erforderlichen Stellplatze auf
den Grundsticken wird auf Nr. 3.2 dieses Textteils ver-
wiesen,

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.6 BauGB)

DACHAUFBAUTENSATZUNG

STELLPLATZSATZUNG

Die Festsetzungen der Dachaufbautensatzung der Ge-
meinde Iggingen vom 29.09.1998 sind Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Die Festsetzungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde
lggingen vom 16.09.1996 sind Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes.

4. PFLANZLISTEN Pflanzliste 1 (Obstbdume)

Birnenbiume: Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne, Champagner

Brathirne.

Apfelbdume: Boscop, Bonapfel, Brettacher, Gewilirzluicken, Haux-Apfel, Gehren
Rambour, Boiken, HeBlacher Luiken, Thiringer Rambour.
Alternativ kdnnen auch andere einheimische Obstbaume verwendet werden,
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5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Pflanzliste 2 (Einzelb&ume entlang der StraBen)
Saulenahom, WalnuBl, Traubeneiche, Stieleiche, S&uleneiche, Sommerlinde u.4.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 44 NatSchG bei Anpflanzungen und
Ansaaten maglichst nur Pflanz- und Saatgut zu verwenden ist, das von Mutter-

pflanzen aus dem regionalen Herkunftsgebiet .Siddeutsches Higel- und Berg-

land” stammt.

HINWEISE

Freifidachengestaltungs- und Pflanzplan

Zur Beurteilung der planungsrechtliichen Festsetzungen 1.9 sowie der rtlichen Bauvorschriften 2.3
und 2.4 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freifidchengestaltungs- und Pflanzpian im Sinne von § 52
Abs.1 LBO beizufiigen.

Funde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeck! werden. Diese sind unverziglich
der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des vierten Werklages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege- mit einer
Verkilrzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach § 27 DschG wird verwiesen.

Altlasten / Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflichenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfihrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt als Wasser-, Abfalirechts- und Bodenschutzbehrde zu informieren. Der belaste-
te Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu beschrén-
ken. Die Hinweise geman Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg: .Erhaltung fruchtba-
ren und kulturfahigen Bodens bei Fidcheninanspruchnahmen® sind zu beachten.

Baugrund / Geologie

Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des Geltungsbereichs werden ingenieurgeologische Un-
tersuchungen nach DIN 4020 hinsichtlich der geclogischen Verhéltnisse empfohlen.

Wegen einer mdglichen geogenen Schadstoffbelastung des Bodens sollte das Aushubmaterial aut
dem Grundslick belassen werdan. Ansonsten ist eine Untersuchung auf geogene Belastung erforder-
lich.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Wasserbe-
hérde zu benachrichtigen.

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausfiihrung anzuzeigen. Eine stindige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewésser ist unzuldssig. Eine be-
fristete Wasserhaltung im Zuge einer BaumafBnahme bedarf immer der behérdlichen Zustimmung.

Oberflachenwasser

Das Baugebiet liegt an einem mittelstark geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze mit
gefrorenem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflichenwasser vom Baugebiet selbst und von den
AuBenflachen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet einstrémen. Um Beeintrachtigungen
der UG-Raume weitestgehend zu verhindern, soliten Lichtschachte, Hoffldchen und Kellerabgange
entsprechend Gberflutungssicher angelegt werden.

Bepflanzung

Bei allen BaumaBnahmen im Bereich von Baumen und schitzenswerten Pflanzenbestinden sind alle
erforderlichen SchutzmaBnahmen mit Sorgfalt durchzufihren, um ihren Erhalt zu sichern. Auf die DIN
18920, die ZTV-Baum und den § 32NatSchG Baden-Wirttemberg wird besonders hingewiesen.
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6. ANLAGEN
Anlage 1 Begriindung zum Bebauungsplan
gefertigt: Lackner . Kéder & Partner GbR, vom 22.05.20086
73557 Mutlangen

7. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom  27.03.2006
2. Onsiibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am  05.04.2006
3. Vorgezogene Birgerbeteiligung (§ 3 BauGB) am  05.04.2006
4, Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGE) vom  22.05.2006
5. Orsibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am  31.05.2006
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 08.06.2006 bis 10.07.2006
7. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) vom  31.07.20086
8. Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes geméaf § 10 Abs.3 BauGB durch vom  09.08.2006

ortsibliche Bekanntmachung der Satzung

Fiir den Bebauungsplan:

Gemeindeverwaltung Planbearbeiter
lggingen, den ........ & JUL 2006 Mutlangen, den 22.05.2006 / 31.07.2006

LACKNER - KODER & PARTNER GBR

UHLANDSTRASSE 39 73557 MUTLANGEN
; : TELEFON 0717110447-0 TELEFAX 07171/10447-70

Birgermeister Slﬁ(a Unterschrift

Au rtigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom 31.07.2006 dber-
einstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung lggingen, den 31 ..... JUL - 2906 7

.-:'_ - - ..d A
rgermeister

B85 Stockle




