Begriitndung zum Bebauungsplan "Alte StraBe - Schule" in
Murrhardt /Fornsbach gem. § 9 (8) BBauG

z Raumordnungs- und landesplanerische Situation

Siehe Erlduterungsbericht zum Fldchennutzungsplan 1990
(Stand Juni 82).

2. Erfordernis der Planaufstellung

Der im Jahre 1949 gefertigte Bebauungsplan "Dorflage",
der das Ortszentrum von Fornsbach umfaft, ist in den
Grundstilcksgrenzen veraltet. Im Bereich der "Alten
StraBe" war eine Hinterhofbebauung vorgesehen. AuBer-
dem wurde der Schulbereich ohne planungsrechtliche Ab-
sicherung erheblich erweitert. Mit diesem Bebauungs-
plan soll dies nachgeholt werden und die Fldche n&rd-
lich den Gebduden entlang der "Alten StraBe" der land-
wirtschaftlichen Nutzung zugefilhrt werden. Im Bereich
dexr Grundstlicke sildlich der "Alten StraBe" wurde die
ursprilnglich vorgesehene bauliche Nutzung lberschritten.

Mit diesem Plan wird die neu entstandene Situation ge-
regelt.

3. Einfiilgung in die vorbereitende Bauleitplanung und
dringende Griinde nach § 8 (4) BBauG

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Murrhardt ist mit Exr-
lag vom 04.08.65 durch das Regierungsprdsidium Stuttgart
genehmigt worden. Durch die Eingemeindungen wurde die
Aufstellung eines Fl&dchennutzungsplanes fiilr das neue Ge-
meindegebiet notwendig. Er befindet sich derzeit in Be-
arbeitung. In ihm ist die Fl&dche fiUr den Gemeinbedarf
enthalten sowlie der iberbaute Teil als "Gemischte Bau-
fldche" ausgewiesen. Die im Bebauungsplan neu vorgesehene
Fldche fiir die Landwirtschaft ist im Fl&chennutzunggplan
noch als Grilnfldche eingetragen.

Da es sich hier um die Anderung eines vorliegenden Be-
bauungsplanes handelt, ist die Aufstellung auch vor Ge-
nehmigung des Fl&dchennutzungsplanes m&glich.

AuBerdem ist die Sicherung des Gemeinbedarfsgrundstiicks
als dringender Grund anzusehen, den Bebauungsplan vor der
Genehmigung des Fldchennutzungsplanes aufzustellen.

4. Einfigqung in bestehende Rechtsverhiltnisgse

Auf die Einfilgung in die bereits bestehende drtliche Bau-
leitplanung ist geachtet worden. Unter Beriicksichtigung
der angrenzenden Gebiete wurde die Baufldche als "Dorfge-
biet" im Sinne des § 5 BauNVO ausgewiesen. Der bestehende
Schulbereich ist als "Baugrundstiick fiilr den Gemeinbedarf"
gem. § 9 (1) 5 BBauG in den Geltunqgsbereich einbezogen.



Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Es wurde versucht, eine der bestehenden Bebauung und den
vorhandenen Verkehrsfldchen angepaBte sinnvolle Abgren-
zung zu finden. Deshalb wurde das Plangebiet begrenzt:

Im Nordwesten durch: Geb. Grundweg 1 und Schulstr. 7;
im Nordosten durch: Flst. 60 (Schulstr.);

im Siidosten durch: Flst. 64 (Rathausplatz) und 51

(Briickenstrase) ;
im Stiden durch: Flst. 958 (Eisenbahn) und
im Westen durch: Flst. 970 (Alte StraBe) und 969.

Der Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Lage und Topographie

Das Plangebiet befindet sich im Slidwesten von Fornsbach,
westlich der BriickenstraBe und ndrdlich der Eisenbahn-
linie (Stuttgart-Schwidbisch Hall-Crailsheim-Nirnberg).
Das Plangebiet liegt zwischen 318 und 326 m {i. NN, ist
im siddstlichen und 8stlichen Teil nahezu eben und fillt
im westlichen Teil mit ca. 7 % nach Siidosten ab. Das
Plangebiet liegt unmittelbar siddwestlich vom Rathaus.

Nutzung

Die Grundstilicke sind entlang den StraBen (Alte StraBe,
BrlickenstraBe, Rathausplatz, SchulstraBe) mit landwirt-
schaftlichen Wohn- und Betriebsgeb&uden bebaut. Es sind
im Plangebiet eine Bickerei, zwei Lebensmittelhandlungen
und eine Gaststdtte angesiedelt. AuBerdem befindet sich

in dieser zentralen Ortslage die Schule. Die Flichen n&rd-

lich den Geb#uden entlang der "Alten Schule" werden als
Hausgdrten genutzt.

Eigentum

Die Fldchen innerhalb des Geltungsbereiches sind mit Aus-
nahme des Schulgrundstiicks und der Verkehrsflichen in
privater Hand. Soweit Teile fiir die Verkehrsflichen be-
ndtigt werden, erwirbt diese die Stadt Murrhardt.



8.1

Vorhandener Baubestand

Auf die vorhandenen Gebidude, ausgenommen Brickenstr. 2,
ist Rilclksicht genommen worden. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches befinden sich:

Alte Str.s 1, 3, A, 64 B8, 10 und 12

Brilckenstr. 2, 6, &,

Schulstr. 1 und 3 (Schule)

Vorhandene ErschlieBungsstraBen

Als ErschlieBungsstraBen sind die Alte StraBe, Brilcken-
straBe, SchulstraBe und der Rathausplatz mit den ent-

sprechenden Ver- und Entsorgungsleitungen bereits vor-
handen.

Der Bestand auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Westlich und nordwestlich schlieBt sich die freie Feld-
lage an. Unmittelbar n&rdlich befindet sich ein landwirt-

schaftliches Grundstiick (Grundweg 1) mit einem Stall.
N8rdlich und norddstlich setzt sich der bestehende Alt-

ort mit seinen Wohn- und Nutzgebiduden fort. Angrenzend
befindet sich das Ortszentrum (Rathausplatz, Rathaus,
Post) . Slddstlich verlduft die BrilckenstraBe und der
Fornsbach, unmittelbar siidlich die genannte Eisenbahn-
linie. Weiter siidwdrts die L 1066 (Sulzbach an der Murr -
Murrhardt - Gaildorf - Crailsheim).

Erschliefung und Verkehr
FlieBender Verkehr

Die Alte StraBe, die BriickenstraBe, die SchulstraBe und
der Rathausplatz sind mit einem dem d8rflichen Charakter
entsprechenden Ausbauzustand vorhanden. F{ir die Schul-
strafe liegt bereits ein Ausbauplan vor. Uber die ge-
nannten StrafBen sind alle innerhalb des Geltungsbe-
reiches liegenden Grundstlicke erschlossen.

Ruhender Verkehr

Auf die Ausweisung von &ffentlichen Parkfléichen in diesem

Planungsbereich ist verzichtet worden. Auf den Privatgrund-
stiicken sind entsprechend dem Eigenbedarf Stellpldtze vor-
handen oder werden noch angelegt.



8.4

FuBSgdngerverkehr

Fiir den FuBg#ngerverkehr ist entlang der Brilckenstrafe
und der SchulstraBe ein Gehweg vorhanden. Bei einem
eventuellen Umbau des GaststdttengebXudes (Briickenstr. 2)
wird der Gehweg auch am jetzigen Engpaf an der sildst-
lichen Gebdudeecke auf 1,50 m verbreltert. Solange die
Alte StraBfe ausschlieflich auf die freie Feldlage filthrt
und nur von den wenigen Anliegern genutzt wird, bleibht
der Ausbauzustand unver#indert. Erst bei einer spHteren
Erweiterung nach Westen wird hier ein verkehrsgerechter
Ausbau mit Trennung von Fahrbahn und Gehweg vorgenommen.

Uffentlicher Personennahverkehr

Derzeit befindet sich die Bushaltestelle mit Warte-
h#uschen an der Einmiindung der Alten StraBe in die
BrilckenstraBe. Sollten hier in Zukunft im Zusammenhang
mit dem Ausbau der Alten StraBe Enderungen vorgenommen
werden, ist vorgesehen, die Bushaltestelle in den Be-
reich des Rathausplatzes zu verlegen.

Landwirtschaftlicher Verkehr

Der landwirtschaftliche Verkehr nach Westen wird nach
wie vor ilber die Alte Strafe und den Feldweg vnarallel
zur Eisenbahnlinie filhren.

Abwasgserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die in den StraBen
bestehenden Kandle.

Wagserversorgung

In den StraBen sind die flir die Versorgung bendtigten
Wasserleitungen bereits vorhanden. Im Falle eines
Brandes steht auch der Fornsbach fiir die Entnahme von
L8schwasser zur Verfiigung. Die vorhandenen Wasserhoch-
behilter liefern fiir diesen Bereich einen ausreichen-
den Betriebs- und Wasserdruck.

Stromversorgung

Die Gebiude sind an die Versorgungsleitungen der Kraft-
werk Alt-Wirttemberg AG (KAWAG) angeschlossen.



Bauliche Nutzung

Die Festsetzungen des Textteils, die sich auf die Er-
richtung der baulichen Anlagen beziehen, gelten fiir
die Dorfgebietsfldche.

Art der baulichen Nutzung

Unter Bericksichtigung der dérflichen Lage und der
teilweisen landwirtschaftlichen Nutzung sind die Bau-
fldchen als "Dorfgebiet" ausgewiesen. 2ugelassen wur-
den alle nach § 5 BauNVO zul#ssigen Nutzungen mit
Ausnahme von Tankstellen. Nach § 5 (2) 6 BauNVO sind
Handwerksbetriebe nur zugelassen, wenn sie der Versor-
gung der Bewohner des Gebietes dienen. Handwerkshe=-
triebe sind aber in Fornshach nur dann sinnvoll zu
filhren, wenn sie f{ir Kunden aus der Gesamtgemeinde und
nicht nur aus dem Plangebiet t#tig sein k#nnen. Des-
halb wurden auch "Sonstige nicht st8rende Gewerbebe-
triebe" nach § 5 (2) 7 BauNVO im NDorfgebiet zugelassen.
Im Ortskern soll stdrende Intensivtierhaltung, insbe-
sonders der Schweinemast und -zucht, wegen der Unver-
triglichkeit mit der als Dienstleistungszentrum ausge-
pridgten Ortsmitte unterbleiben. Die davon ausgehenden
Immisgsionen sind unerwlinscht. Aus diesem Grund sind
die dafilr notwendigen baulichen Anlagen auf Grundladge
des § 1 (9) BauNVO ausgeschlossen. Als bauliche An-
lagen fiir Intensivtierhaltung sind Anlagen zu ver-
stehen, die auferhalb des Rahmens der immissionsrecht-
lichen Vorschriften der VDI-Richtlinien Nr. 3471 liegen.
Als obere Grenze sind z. B. 5 Liegeplitze fiilr Zucht-
schweine oder eine maximale Jahresproduktion von 10 -
12 Mastschweinen nach der Stellungnahme des Landwirt-
schaftsamtes anzusehen.

MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der bestehenden durchschnittlichen Nutzung
mit Wohngebduden wurde die Grundflichenzahl auf 0,25
bzw. 0,4 und die Geschoffldche auf 0,7 bzw. 0,8 festge-
setzt. Entlang der Brilickenstrafe und siidlich der "Alten
StraBe" rechtfertigt die m8gliche Nutzung der Grund-
stlicke fiilr die Ansiedlung und Erweiterung von Einzel-
handelsbetrieben die hohe Grundfldchenzahl von 0,4.

Zahl der Vollgeschosse

Entsprechend der vorhandenen Bebauung sind die Bauflichen
untergliedert in

zweigeschossige Bauweise und
dreigeschossige Bauweise.

Diese gewachsene Gliederung soll auch zukiinftig beibe-
halten werden.

Bei den bestehenden Geb#duden wurden die Dach- und zum Teil
die Untergeschosse ausgebaut. Nach der ab April 1984 giil-
tigen neuen LBO sind diese jedoch unter der filr Geschosse

festgesetzten Grenze und milssen deshalb bei der Festsetzung
nicht beriicksichtigt werden.



Bauweise

Die Grundstlickseinteilung 148t eine Uberschreitung von

50 m BaukSrperldnge nicht zu. Dies ist in der d6rflichen
Umgebung auch nicht wilnschenswert. Deshalb wird die of-
fene Bauweise festgesetzt, wobeli nur Einzel- und Doppel-
hduser zugelassen sind. Die optische Eingrenzung des Rat-
hausplatzes durch die Gebdude soll erhalten bleiben. Des-
halb wurde die Geb&udevorderkante der Gebiude Schulstr.i
und Briickenstr. 2 durch Baulinie bindend festgeschriehen.
NDie Einmiindung der Schulstrafe in den Rathausplatz wird
kiinftig mit verstirktem Verkehrsaufkommen belastet. Zur
Sicherheit der FuBginger soll der EngnaB des Gehweges am
Siidosteck des Geb&dudes Briickenstr. 2 hei einem evtl. Um=~
bau beseitigt und die Gebdudewand zuriickgenommen werden.

Stellung der baulichen Anlagen

Damit auch zukilnftig bei Um— oder Neubauten der ddBrfliche
Gebletacharakter erhalten bleibt, ist die bhestehende

Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) vorge-
schrieben.

Garagen und Stellpldtze

Garagen und Stellpldtze sind auch auBerhalb der {lberbau-
baren Grundstlicksstreifen zuldssig. Damit ist filr die
Grundstiickseigentlimer eine Herstellung mit m8glichst ge-
ringem Kostenaufwand m8glich. Dieser Anreiz erscheint

notwendig, well 8ffentliche Parkflichen in diesem Bereich
nicht ausgewiesen werden.

Nebenanlagen

Auch Nebenanlagen nach § 14 Baunutzungsverordnung sind
auf den Grundsticksflidchen auBerhalb der Baustreifen
zugelassen, nicht jedoch in den Vorgartenbereichen ent-
lang der Verkehrsflidchen auf eine Tiefe von 10 m, so-
weilt die Fldche auBerhalb den Baustreifen liegt.

Stiitzbauwerke an Verkehraflidchen

Damit die 8ffentliche Verkehrsfldche auf volle Breite bis
an die Grundstiicksgrenze ausgebaut werden kann, ist es
notwendig, den Rabattenstein direkt auf die Grundsticks-
grenze zu setzen. Die erforderliche Betonstiltze hat der
jewellige Grundstiicksbesitzer zu dulden.



HOhenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoBfuBbodenh8he der Gebiude wird mit max. 1,50 m
lber dem Geldnde festgelegt. Dabei kann vom bestehenden
oder dem um 50 cm nach oben oder unten verdnderten Gelinde
ausgegangen werden. Die Festlegung bezieht sich auf die
Bergseite der Gebdude, auf der Talseite ausgebaute Unter-
geschosse haben keinen EinfluB auf die HBhenfestsetzungen.

Dachform und Dachneigung

Die bestehenden Gebdude sind ilberwiegend mit Satteldichern
errichtet worden. Vereinzelt sind Dachauf- und -anbauten
mit walmdachdhnlichen Formen vorhanden. Aus diesem Grund
ist als Dachform Satteldach und Walmdach vorgesehen. Der
zuldssige Bereich der Dachneigung richtet sich eben-

falls nach den bestehenden Dichern. Aus gestalterischen
Grinden didrfen Dachaufbauten 2/3 der Gebdudellinge nicht
iberschreiten und der Abstand von den Giebelseiten muBf
mind. 1,50 m betragen. Dachaufbauten heben sich mit der
Dachneigung vom Hauptdach ab. Damit die Dachaufbauten keine
zu groBe Tiefe erhalten, sind sie erst ab 38° Dachneigung
des Hauptdaches zugelassen.

Um nicht durch groBe reflektierende Flichen das Landschafts-
bild zu beeintrdchtigen, wurde die Gr88e der liegenden
Dachfenster auf 1,50 gm beschrénkt.

Damit der ldndliche Charakter des Plangebietes erhalten
bleibt, wird der Bau von Flachddchern auch beil Garagen
und Nebenanlagen ausgeschlossen. In der ab 01.04,84
giiltigen Fassung der Landesbauordnung wird dies auch
bei Grenzbauten ermdglicht.

Flidchen fir Aufschilttungen und Abgrabungen

GemdB § 2 (1) LBO sind Aufschiittungen und Abarabungen als
bauliche Anlage zu betrachten. Geringe Aufschilttunaen und
Abgrabungen sind nach § 52 (1) 17 LRN an sich genehmicunas-
frei. Um jedoch eine gleichmifige Bebauunag ohne gr8Bere
HBhenspringe zu erhalten, sind Aufschilttungen und Abgra-
bunden nur bis 0,50 m Abweichung vom jetzigen Gelidnde zu-
ldssig (§ 73 (2) 1 LBO). Ausnahmen k8nnen zugelassen wer-—
den, wenn das Geldnde teilweise eine Mulde oder Kuppe auf-
welst, die angeglichen werden soll.



9.13

Gehdudehbhen

Die Traufhdhe wurde entsprechend dem Begtand bel max.
zwelgeschossiger Bebauung mit 6,50 m und bei max. drei-
geschossiger Bebauung mit 9,25 m festgelegt. Die HBhen
setzen sich zusammen aus: Sockel mit 0,50 m, pro Ge-
gschoB 2,75 m und einem Kniestock mit 0,50 m.
Beim Ausbau von Untergeschossen gilt die Gebdudehdhe
ebenfalls, so daB eine zu hohe Gebdudewand auch dann
nicht entsteht, wenn das UntergeschoB gerade noch unter
der Anrechenbarkeitsgrenze liegt. Als TraufhBhe ist
definiert die HBhe zwischen der urspriinglichen oder um
50 cm nach oben bzw. unten verdnderten Geldndeoberkante
und dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut.

Lirmschutzmafnahman

Unmittelbar sildlich des Plangebletes vaerliuft die Bahn-
linie Stuttgart - Nirnberg, von der Lirmbelidstigungen
zu erwarten sind.

Die Stadt Murrhardt hat an zwel anderen Stellen schall-
technische Untersuchungen durch das Ingenieurbiiro

Dr. Brenner und Minnich fertigen lassen, die folgende
Ergebnisse brachten:

1. UmgehungsstraBe in Murrhardt
Im Abstand von ca. 20 m ergab sich am Tage ein ge-
mittelter Lirmpegel von 57 dB(A). Nachtwerte wurden
nicht ermittelt, da die Bahn nicht fdhrt.

2. Baugebiet Lindersthalde - Maienweg
Im Abstand von ca. 50 m ergaben sich Tagwerte zwischen
49 und 68 dB(A) nachts wurden 40 dB(A) ermittelt. Hier
muf beriicksichtigt werden, daB auBer der Bahn noch
andere Lirmquellen vorhanden sind.

Die Tabelle 4 der DIN 18005 sieht fir Dorfgebiete einen
Tag/Nachtwert von 60/45 dB(A) vor. In Punkt 5 Absatz 3
steht jedoch: "Die Planungsrichtkegel der Tabelle 4 las-
sen sich nahe Verkehrswegen ... nicht immer einhalten.
Uberschreitungen um mehr als 10 dB(A) sollten aber nur in
besonders begriindeten Ausnahmefdlle zugelassen werden."
Die gemessenen Liérmpegel liegen unterhalb den genannten
Richtwerten. Etwaige Uberschreitungen (innerhalb der
tolerierten Grenze) ergeben sich nicht durch den Bahnldrm.
Im Bebauungsplan sind also wegen der Eisenbahnlinie keine
Schallschutzvorkehrungen festzusetzen.



10. Sonstige Nutzung

Die ehemalige Hinterhausfllche wird zur "Fliche fiir die
Landwirtschaft" umgezont.

Das bestehende Baugrundstiick filr den Gemeinbedarf flir
den Schulbereich enth#lt keine weiteren Festsetzungen.
Die Zweckbestimmung ist mit der angegebenen Nutzungs-
art "Schule" ausreichend festgesetzt.

1. Planungsstatistik
11.% Bruttobaufldche (Gesamtfliche) ca. 17600 gm 100,0 %
11.2 Nettobaufldche (Dorfgebiet) ca. 9600 gm 54,5 %
11.3 Baugrundstiick flir den Gemein-

bedarf ca. 2800 gm 15,9 %
11.4 Fldche fir die Landwirtschaft ca. 4300 gm 24,4
115 Verkehrsfldchen (StraBen und

FuBwege) ca. 900 gm 5,2 %
11.6 Vorgesehene Wohneinheiten ca. 35 WE
1.7 Brut towohnungsdichte (Wohnungen

je ha bezogen auf die Brutto-

wohnbhaufldche) ca. 19,9 WE/ha
11.8 Nettowohnungsdichte (Wohnungen

je ha bezogen auf die Netto-

wohnbauflidche) ca. 36,5 WE/ha
11.9 Vorgesehene Einwohner, wobei

2,6 EW je WE angenommen wurden ca. 91 EW



‘ 12. Kostengchdtzung
12.1 Direkte Folgekosten

Fir den Erwerb einer Teilfléche von ca. 20 gm im Westen
zum Sffentlichen StraBenraum der Alten Strafe, sowie der
fUr die Bushaltestelle ben&tigten Fliche von ca. 180 gm
an der BrilckenstraBe, entstehen Grundstilckskosten in
' H8he von ca. DM 4.000,--.
| Die StraSen im Plangebiet k&nnen bis auf weiteres im bis-
herigen Zustand verbleiben. Die StraBenverbreiterung vor
| dem Gebdude Alte Str. 12 ist noch herzustellen. Die Bau-
. kosten hierfiir betragen ca. DM 25.000,--

12,2 Indirekte Folgekosten

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes entstehen der
| Stadt Murrhardt voraussichtlich keine indirekten Folgekosten.

13. FolgemaBnahmen

| Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir erforderlich wer-
dende Grenzordnungs- und En.2lignungsmafnahmen.

Eine Baulandumlegung ist nicht vorgesehen und erforderlich.

Aufgestellt:
Heidenheim, den 12. Januar 1984/18. Mai 1984
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