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A. Bebauungsplan

1. Erfordernis der Planung

Nach dem vom Gemeinderat am 26.01.1999 beschlossenen Abwasserbeseitigungskonzept
der Teilorte wird unter anderem der Teilort Steinberg an eine zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage angeschlossen. Es hat sich gezeigt, dass fir Steinberg der Anschluss an die
Sammelklaranlage in Murrhardt die giinstigste Lésung darstellt. Nach dem Beschluss vom
08.07.1999 werden die erforderlichen MaRnahmen fiir Steinberg und Hordthof (Block 2) in
den Jahren 2001/ 2002 durchgefiihrt.

Entsprechend dem bisherigen Vorgehen in anderen Teilorten (vgl. Kéchersberg, Hinterbii-
chelberg, Karnsberg, Mettelberg, Murrhérle) sollen als rechtssichere Beurteilungsgrundlage
far die Erhebung von satzungsgemafen Beitragen die fir eine Bebauung zur Verfligung
stehende Grundstuicksflachen sowie deren MaR der baulichen Nutzung definiert werden. Bei
den genannten Teilorten wurde dies bislang mit Hilfe von Abgrenzungs- und Abrundungs-
satzungen bzw. Klarstellungs- und/ oder Erganzungssatzungen vorgenommen.

Der Teilort Steinberg ist einer der groRen Teilorte der Stadt Murrhardt. Er ist mit seinen 180
Einwohnern (Stand 30.06.2001) vergleichbar mit Vorderwestermurr (einschlieRlich Kas-
bach), welches seit vielen Jahren Uber eine eigene Teilortskléranlage verfigt.

Die stadtebauliche Struktur Steinbergs besteht zunachst aus einer gewissen Konzentration
baulicher Anlagen im Bereich Taubenhof/ Junghof/ Braunbiihl und Halde. Entlang der Man-
nenweiler Strafle/ Halde herrscht eine aufgelockerte, teilweise zweiseitige StraRenbebau-
ung. Kleinere Siedlungen sind noch die Bereiche Fritzhof und Barleshof. Dariiber hinaus exi-
stieren zahireiche Einzelgehofte wie z. B. Spechtshof und Wacholderhof. Diese schwierige
stadtebauliche Struktur hat den Gemeinderat veranlasst, abweichend vom Vorgehen bei den
bisher teilortskanalisierten Teilorten keine Klarstellungs- und/ oder Erganzungssatzung auf-
zustellen, sondern 3 formale Bebauungsplanverfahren ,Fritzhof, Barleshof und Steinberg®,
einzuleiten. Die Einleitung von 3 Einzelverfahren war geboten, nachdem ein (Eingriffs-) Be-
bauungsplan nicht aus 3 verschiedenen Geltungsbereichen bestehen kann und das verbin-
dende Element zwischen den 3 Geltungsbereichen gefehlt hat, jedoch alle 3 Bereiche iber-
plant werden sollen.

Im August 2001 wurde bekannt, dass der Landkreis im Zusammenhang mit dem Bau der
Teilortskanalisation den Ausbau der Kreisstralle K 1901 (Steinberger HauptstraRe/ Man-
nenweiler Straf3e) in Verbindung mit der Herstellung von Geh- und Radwegen plant. Gegen
die Ubernahme der StraRenausbauplane des Landkreises in den Bebauungsplan bestanden
seitens des Landratsamtes / StraRenbauamtes keine Bedenken.

Mit der Beratung der Ergebnisse aus vorgezogener Biirgerbeteiligung und friihzeitiger Betei-
ligung der Trager offentlicher Belange hat der Ausschuss fiir Technik, Landwirtschaft und
Umwelt des Gemeinderates deshalb beschlossen, die Verkehrsanlagenplanung des Land-
kreises in die Bebauungsplane bzw. den Bebauungsplan zu Gibernehmen. Dies wurde auch
zum Anlass genommen, aus den urspriinglich vorgesehenen 3 isolierten Geltungsbereichen
einen Planbereich festzulegen und dadurch das Verfahren formal erheblich zu vereinfachen.



2. Ziele und Zwecke der Planung

Der Teilort Steinberg hat eine bauliche Struktur, die mit keinem anderen Murrhardter Teilort
dieser Gro3enordnung vergleichbar ist. Der Flachennutzungsplan 2005 stellt einen verhalt-
nismaRig kleinen Bereich um Taubenhof / Junghof / Braunbihl / Halde als gemischte Bau-
flache im Bestand dar. Dieser Bereich wird im wesentlichen als ein im Zusammenhang be-
bauter Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen sein. Alle Ubrigen Bereiche
des Teilortes, insbesondere die Bebauung an der Mannenweiler Stralle sowie die Bereiche
Fritzhof und Barleshof sind dem AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen. Dies
hat zur Konsequenz, dass dort, also planungsrechtlich im Aufenbereich, eine bauliche Ent-
wicklung verhindert wurde und wird.

Hinzu kommt die bislang eher als kritisch zu beurteilende Versorgung des Teilortes mit
Trinkwasser. Teilweise kam es zu Konflikten bei Einzelbaugenehmigungsverfahren von
landwirtschaftlichen Viehstallen und der kritisch zu hinterfragenden ausreichenden Trink-
wasserversorgung der Wohnhauser.

Die Abwasserbeseitigung ist als vollig unzureichend zu beurteilen. In dem vom Gemeinderat
beschlossenen Abwasserkonzept fur die Teilorte ist Steinberg deshalb entsprechend be-
ricksichtigt. Die Herstellung einer offentlichen Kanalisation kann jedoch nur dann sinnvoll
durchgefiihrt werden, wenn hinreichend konkret bekannt ist, welche Bauflachen erschlossen
werden mussen.

Hinzu kommt die Absicht des Landkreises Rems-Murr, im Zuge mit der Herstellung der Er-
schlieBungsmaflinahmen fur Wasser und Abwasser die Kreisstralte K 1901 entsprechend
dem Bedarf auszubauen.

Die Bewaltigung dieser sich teilweise widersprechender Problemkreise ist nur mit Hilfe eines
formlichen Bebauungsplanverfahrens moglich. Mit Hilfe dieses Planungsinstrumentes kann
sowohl die stadtebauliche Entwicklung des Teilortes, als auch die Erschlieffung der Bau-
grundstiicke abschlielend bewaltigt werden. Mit Zustimmung des Landkreises als Stral3en-
baulasttrager fur die K 1901 ist es méglich, auch die Strallenplanung des Landkreises /
StraRenbauamtes mit in den Bebauungsplan zu integrieren, ohne dass die Stadt hierfur eine
primare Planungskompetenz besitzt. Mit dem Bebauungsplan wird demnach abschlie}end
geregelt, was wohin gebaut werden darf und wie die Baugrundstiicke erschlossen werden.
Uber § 1 a BauGB kénnen die umweltschiitzenden Belange in die Abwagung des Bebau-
ungsplanverfahrens einflieRen. Da ein sogenannter qualifizierter Bebauungsplan im Sinne
des § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt wird, der Festsetzungen Uber die Art und das Mal} der
baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundsticksflachen und értliche Verkehrsflachen ent-
halt, beurteilt sich die Zuléssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
abschlieflend nach dessen Festsetzungen. Dies wird fur alle Verfahrensbeteiligte, also Ei-
gentiimer und Bauherren, Gemeinderat, Fachbehorden und Stadtverwaltung ein hohes Maly
an Transparenz und Rechtssicherheit mit sich bringen.

Da der Gemeinderat parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes 2005 beschlossen hat (§ 8 Abs. 3 BauGB) wird uUber dieses Verfah-
ren sichergestellt, dass der Bebauungsplan einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
entspricht.

Nachdem parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes auch eine Satzung tber die ortli-
chen Bauvorschriften aufgestellt wird, hat der Gemeinderat die Méglichkeit, erganzend zu
den planungsrechtlichen Vorschriften des Baugesetzbuches auch die erforderlichen gestal-



3.

terischen Festsetzungen fir die Vorhaben auf der Grundlage dieser Satzung nach § 74 Lan-
desbauordnung festzuschreiben.

Inhalt der Planung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Fir das gesamte Plangebiet wird, soweit nicht private Griinflache oder Verkehrsflache fest-
gesetzt wird, als Art der baulichen Nutzung ,Dorfgebiet” (MD) im Sinne des § 5 der Baunut-
zungsverordnung festgesetzt. Auf die Ausweisung einer Flache fur den Gemeinbedarf auf
dem Grundstiick Steinberger HauptstralRe 15 fiir das dort bestehende, kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude wurde verzichtet, nachdem bekannt wurde, dass dieses Grundstick ei-
ner anderen Nutzung zugefihrt werden soll und zum Verkauf ansteht.

Die Festsetzung eines Dorfgebietes tragt den Umstand Rechnung, dass in Steinberg noch
einige landwirtschaftliche (Nebenerwerbs-) Betriebe existieren und weder deren Bestand
(der auch durch den Bestandschutz geschitzt ist), noch deren angemessene Entwicklung
behindert werden soll. Im Dorfgebiet nach Baunutzungsverordnung 1990 sind sonstige, d.h.
nicht an einen landwirtschaftlichen Betrieb gebundene, Wohnhauser allgemein zulassig.
Auch nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe sowie Handwerksbetriebe definieren den
Gebietscharakter des Dorfgebietes. Der Bebauungsplan tibernimmt ohne Einschréankungen
den Katalog der regelmaRig zulassigen bzw. nur ausnahmsweise zulassigen Arten von Nut-
zungen nach Baunutzungsverordnung.

Bezlglich der ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr.
2 der Baunutzungsverordnung wird davon ausgegangen, dass sogenannte kerngebietstypi-
sche Vergniigungsstatten nicht zulassig sein sollen. Angelehnt an die Rechtsprechung geht
der Bebauungsplan davon aus, dass die Kerngebietstypik bei ca. 100 m? Nutzflache beginnt.
GroRere Vergnligungsstatten sind Ublicherweise solche mit Uberértlichem Einzugsbereich.
Diese Art Vergniigungsstatte sollen nur im Wege der Ausnahme zulassig sein.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die maximale Grundflachenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO betragt fur ein Dorfgebiet 0,6.
Dieses Maf der baulichen Nutzung ist fiir den Teilort Steinberg im schutzbedrftigen Be-
reich fiir Naturschutz und Landschaftspflege sowie im schutzbeddirftigen Bereich fur Er-
holung des Regionalplanes unter Beriicksichtigung der Baustruktur mit Gberwiegender
Streubebauung deutlich zu hoch. Unter Beriicksichtigung der Baustruktur, der topografi-
schen Lage der Flachen sowie deren Einsehbarkeit wurde die Festsetzung fir die
Grundflachenzahl mit 0,25 festgesetzt.

3.2.2 Zahl der Vollgeschosse (Z)

In Anlehnung an die berwiegende bestehende Bebauung sind auch fir die neu bebau-
baren Grundstticke zwei Vollgeschosse zulassig.



3.3 Bauweise

Fur das Plangebiet sind keine bodenordnenden MaRnahmen vorgesehen. Dies hat zur Fol-
ge, dass keine entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes neu gebildeten Bau-
grundstticke entstehen. Die Folge hiervon kénnte z. B. sein, dass auf einem sehr groRen
bisher landwirtschaftlich genutzten Grundstiick aufgrund der neuen Baulandeigenschaft und
einer GRZ mit 0,25 tberproportional grole Gebaude entstehen. Um dem vorzubeugen wird
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Danach sind Einzel- und Doppelh&user zulassig,
wobei die Lange der Geb&ude bei Einzelhadusern auf 12 m und bei Doppelhusern auf 16 m
begrenzt wird.

3.4 Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der Gebaude bzw. deren Firstrichtung ist durch Planeinschrieb im Lageplan
festgesetzt. Sie orientiert sich wegen der passiven Solarenergienutzung an den Himmels-
richtungen, aber auch an der Topografie sowie dem Verlauf der StraRen. Um diese Festset-
zung nicht zu eng zu fassen, insbesondere aber auch zur Optimierung der Solarenergienut-
zung sind Abweichungen von +/ - 15 ° generell zulassig. Weitere Abweichungen kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dies der aktiven oder passiven Solarenergiege-
winnung dient, wobei sich gestalterisch nachteilige Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild nicht ergeben durfen.

Die Festsetzungen der Gebaudehauptrichtung/ Firstrichtung betrifft ausschlieBlich die
Hauptgebaude wie Wohnhauser, Scheunen, Stalle und ahnliches. Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports sind hiervon nicht erfasst.

3.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Mit Billigung des Stralenbauamtes wurde in einem Abstand von 5 m vom Fahrbahnrand der
Kreisstral3e bzw. von der Gehweghinterkante eine Baugrenze festgesetzt. Nebenanlagen in
Form von Geb&auden zwischen Baugrenze und Strae bzw. Gehweg wurden ausgeschlos-
sen, um ein “offenes” Orts- und StralRenbild zu gewahrleisten. Zusatzlich dient dieser Aus-
schluss dem Zweck, sichtbehindernde Anlagen zugunsten der Sicherheit des StraRenver-
kehrs auf der Kreisstralle zu verhindern. Bestehende Gebaude in diesen Streifen geniefien
Bestandsschutz, sofern sie formell und materiell rechtm&Big errichtet wurden.

Aus dem Grunordnungsplan ergeben sich Forderungen nach Pflanzung von Baumen und
Strauchern in Abhangigkeit von der GroéRe der zu Uberbauenden Grundflache (2.9.3 der
textlichen Festsetzungen). Diese Pflanzgebote sind grundsatzlich innerhalb der im Bauland
festgesetzten Pflanzgebotsflachen zu realisieren, wobei Ausnahmen zugelassen werden
konnen. Dies bedeutet aber nicht, dass innerhalb dieser flaichenhaften Pflanzgebote keine
baulichen Anlagen erstellt werden durfen. Vielmehr wird dieser Festsetzung entsprochen,
wenn die geforderten Pflanzen innerhalb dieser Flache gepflanzt werden (kénnen). Dariiber
hinaus kann diese Flache zur Erstellung baulicher Anlagen in Anspruch genommen werden.

Auf weitere Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache wurde verzichtet. Mit den
festgesetzten Baugrenzen soll dartiber hinaus die ,Qualifizierung” des Bebauungsplanes
i.S.d. § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch erreicht werden



4. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan 2005 stellt fur die Bereiche Taubenhof, Junghof und Braunbiihl
gemischte Bauflache im Bestand dar. Der Bebauungsplan ist insoweit aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Fur die Bereiche Fritzhof, Barleshof, Mannenweiler Stra3e und Ebene stellt der Flachennut-
zungsplan Flache fur die Landwirtschaft als ,Auffangfestsetzung® dar.

Der Gemeinderat hat deshalb am 03.05.2001 beschlossen, den Bebauungsplan (bzw. im
damaligen Zeitpunkt die 3 Bebauungsplane Fritzhof, Barleshof und Steinberg) im Parallel-
verfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB aufzustellen und den Flachennutzungsplan 2005 entspre-
chend fortzuschreiben.

5. Bestehende Rechtsverhéltnisse

Im Plangebiet gab und gibt es weder Bebauungspléane, noch stadtebauliche Satzungen im
Sinne des § 34 Abs. 4 BauGB, noch AuRenbereichssatzungen im Sinne des § 35 Abs. 6
BauGB.

Die Zuordnung der einzelnen Grundstiicke zum nichtiiberplanten Innenbereich im Sinne des
§ 34 Abs. 1 BauGB oder AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB ist differenziert zu beur-
teilen. Nach Kapitel 4.6 auf Seite 37 des Erlauterungsberichtes zum Flachennutzungsplan
2005 ist die im Flachennutzungsplan dargestellte gemischte Bauflache (vgl. 4.) als nicht-
tiberplanter Innenbereich im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB zu beurteilen.

Die Bereiche Fritzhof und Barleshof sind dem AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zu-
zuordnen.

Die neuen Bauflachen sidlich und nérdlich der Mannenweiler Stralle / 6stlich des Limes sind
ebenfalls dem Aulenbereich zuzuordnen.

Im Laufe der vergangenen Jahre wurden die Flachen ostlich der im Flachennutzungsplan
dargestellten gemischten Bauflache an der Mannenweiler StralBe und Ebene als im Auf3en-
bereich gelegen beurteilt. Bei Prufung der einschlagigen Bauakten hat sich aber gezeigt,
dass in Einzelfallen, welche langer zurtick liegen, auch eine Beurteilung nach § 34 Abs. 1
BauGB erfolgte.

6. Umweltvertriglichkeit / Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

6.1 Umweltvertraglichkeitspriifung

Nach Nr. 18.7 der Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist
fur das Bebauungsplanverfahren weder eine Umweltvertraglichkeitsprifung, noch allgemei-
ne Vorpriifung durchzufithren. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wer-
den ca. 53.000 m? als Bauland mit einer GRZ 0,25 festgesetzt. Hierbei ist der Baubestand
enthalten. Der Schwellenwert von 20.000 m? Grundflache fur die allgemeine Vorprifung wird
auch unter Beriicksichtigung der Nr. 18.8 der Anlage 1 UVPG nicht erreicht.

Auch liegen andere Erkenntnisse, die eine Umweltvertraglichkeitspriifung erfordern konnten,
nicht vor.



6.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes stellt einen naturschutzrechtlichen Eingriff im Sinne
der §§ 1 a BauGB, 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz dar.

Zur Ermittlung und Bewertung des Eingriffs wurde Griinordnungsplan mit Datum Juni 2003
erstellt. Im Rahmen dieses Verfahrens wurde nach einer Bestandsaufnahme und Bewertung
unter Berticksichtigung der geplanten Nutzung eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung vorge-
nommen und auf dieser Grundlage Mainahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie
zum Ausgleich und zur Kompensation vorgeschlagen. Die vorgeschlagenen MaRnahmen
wurden Ubernommen, soweit hierfir eine Rechtsgrundlage besteht bzw. die MaRnahmen
auch mit Erfolg kontrolliert und deren Durchsetzung gegebenenfalls zwangsweise angeord-
net werden kann.

Der weit Gberwiegende Anteil der Empfehlungen, insbesondere die Festsetzungen der gro-
Beren privaten Grinflachen bzw. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft in Verbindung mit zahlreichen Pflanzbindungen
und Pflanzgeboten wurden umgesetzt.

Es kann deshalb mit dem Griinordnungsplan (vgl. zusammenfassende Beurteilung auf S. 34

des Erlauterungsberichtes) davon ausgegangen werden, dass ,,in der Gesamtschau der
Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen die Eingriffe ausgeglichen sind“.

7. Auswirkungen der Planung

7.1 ErschlieBung

Das Plangebiet ist im wesentlichen durch die Ortsdurchfahrten im Zuge der Kreisstrake K
1901 erschlossen. Aufgrund der Abwasser- und Wasserversorgungsmafnahme wird vom
Landkreis Rems-Murr-Kreis der Ausbau der Kreisstralle vorgenommen. Grundsétzlich ist ei-
ne Regelfahrbahnbreite mit 5,5 m vorgesehen. Sollte es unvermeidbar sein, wird auch eine
Reduzierung der Fahrbahnbreite auf kurze Strecken in Kauf genommen. Im Laufe des Be-
bauungsplanverfahrens stiel die urspriinglich vorgesehene Anlegung eines Geh- (und Rad-)
weges auf heftigen Widerstand der betroffenen Grundstiickseigentiimer und potenziellen Er-
schlieBungsbeitragspflichtigen. Der Gemeinderat hat sich deshalb dafir entschieden, gegen
den weit Uberwiegenden Willen in der Steinberger Bevolkerung den Geh- und (Rad-)weg
nicht zwangsweise durchzusetzen. Lediglich in dem Bereich zwischen der Einmiindung des
Geigersbergweges in die Steinberger Hauptstralle und der Abzweigung Braunbiihl soll ein
Gehweg gebaut werde. Hier ist die Stadt Eigentiimerin der benétigten Flachen. Zudem stellt
dieser Abschnitt tatsachlich mit die gefahrlichste Stelle dar. Der Bau dieses Gehweges wir
nicht Uber ErschlieRungsbeitrage refinanziert, sondern muss aus allgemeinen Hauhaltsmit-
ten finanziert werden.

Die StralRenplanung des Landkreises/ StraRenbauamtes Schorndorf einschlieRlich der Neu-
festsetzung der Ortsdurchfahrtsgrenzen durch das Landratsamt wurden in den Bebauungs-
plan Gbernommen. Dies erfolgt mit Zustimmung des Landkreises, da die Stadt fiir die Kreis-
stralRe selbst keine Planungskompetenz besitzt.



7.2 Ver- und Entsorgung

Entsprechend dem vom Gemeinderat am 21.01. und 08.07.1999 beschlossenen Abwasser-
beseitigungskonzept der Teilorte wird Steinberg in den Jahren 2001 und 2002 an die zen-
trale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen. Im April 2001 hat sich der Gemeinderat
dafur entschieden, Steinberg mit einer Druckentwasserung im Trennsystem zu entsorgen.
Die Druckleitung wird im Trauzenbachtal verlegt, die Ubergabe ins Freispiegelabwassernetz
der Kernstadt erfolgt am Ende der Rudi-Gehring-Stralte.

Zur Sicherung der Trinkwasserversorgung wird, wie bereits im Rahmen der Trinkwasserkon-
zeption 1986 vorgesehen, eine Verbindung zum Teilort Hordthof hergestellt. Der Bau dieser
Verbindungsleitung konnte vorerst zurtickgestellt werden, da die ,Aufsiedelung” des Teilor-
tes Steinberg vermutlich nur langsam erfolgt und auch nur in geringem Umfange tatsachlich
neue Bauflachen entstehen. Darliber hinaus soll diese Trinkwasserverbindungsleitung mit
Hilfe von Landesbeihilfen erstellt werden, um die Kosten maoglichst niedrig zu halten. Die
derzeitig Uber den Hochbehalter Steinberg zur Verfligung stehende Trinkwassermenge ist
fur den Teilort im jetzigen Umfange ausreichend.

7.3 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch die bestehenden Anlagen der Siwag
Energie, Niederlassung KAWAG als Energieversorgungsunternehmen sichergestellt werden.

7.4 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren ist nicht vorgesehen. Die fur eine Bebauung geeigneten
Grundstucke liegen alle an einer 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. muss im Rahmen von ein-
zelnen Baugenehmigungsverfahren deren ErschlieBung gegebenenfalls Uber Baulasten si-
chergestellt werden.

Soweit sich die Baugrundsticke von ihrer Lage, GréRe oder Zuschnitt nicht zur Bebauung
eignen, obliegt es den Grundstiickseigentumern Gber privatrechtliche Vertrage, geeignete
Baugrundstiicke zu schaffen. Damit keine ungeordneten Verhaltnisse entstehen, wird
gleichzeitig mit diesem Bebauungsplan sowie der Satzung Uber ortliche Bauvorschriften
durch eine weitere (dritte) Satzung die Genehmigungspflicht fur Grundstiicksteilungen im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes eingeflhrt.

8. Finanzierung

Fir die Erneuerung der Wasserversorgung und den Bau der Abwasserleitung (Druckent-
wasserung) sind im Haushaltsplan 2001 112.000,--EUR, im Haushaltsplan 2002 488.000,--
EUR bereitgestellt.

Nach Stand 05.06.2002 entfallen:

auf die Druckentwasserung ca. 414.000,--EUR ab
- auf die Oberflachenwasserbeseitigung ca. 77.000,--EUR
- auf die Verbindungsleitung von Steinberg nach Murrhardt der Abwasserbeseiti-
gungsanlage ca. 128.000,--EUR



Es muss jedoch damit gerechnet werden, dass die Kosten fir die Oberflachenwasserbesei-
tigung steigen, da durch den Strallenausbau Mehrleistungen anfallen.

An Landesbeihilfe werden 188.000,--EUR, an Beitragen ca. 250.000,--EUR erwartet.

9. Planungsstatistik

- Geltungsbereich: 75.400 m? (100%)

- Netto-Bauland (MD): 53.070 m? (70,3%)

- Private Grunflachen: 5.288 m? (7,0%)

- Verkehrsgrunflachen: 6.002 m? (8,0%)

- Strallen-/ Verkehrsanlagenflachen: 11.040 m? (14,7%)

B. Satzung liber die ortlichen Bauvorschriften

Gleichzeitig mit dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Steinberg” soll die Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften ,Steinberg” aufgestellt werden. Es werden zwei ge-
trennte Satzungsverfahren durchgefiihrt. Die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes und der
Satzung tber die ortlichen Bauvorschriften sind jedoch identisch.

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften dient dazu, erganzend zu den planungsrechtli-
chen Vorschriften des Bebauungsplanes eine positive Baugestaltungspflege im Geltungsbereich
der Satzungen zu gewahrleisten.

Im Interesse des Grundsatzes der planerischen Zuriickhaltung wurden bewusst wenig Festset-
zungen getroffen.

Entscheidend flr das Erscheinungsbild eines Ortsteiles wie Steinberg, gelegen im schutzbe-
durftigen Bereich fiir Erholung sowie Naturschutz und Landschaftspflege des Regionalplanes ist
die Dachlandschaft. Symmetrische Satteldacher zwischen 38 und 48° Neigung entsprechen
einer herkdmmlichen Tradition im Schwabischen Wald. Diese verhaltnismaRig steilen Dachnei-
gungen bieten auch Gewahr dafir, dass im Sinne der optimalen Nutzung der Geb&aude Dach-
raume ausgebaut werden kénnen und so fur hochwertige Nutzungen zur Verfligung stehen. Um
ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten wurde fiir die Hauptgebaude wie insbes.
Wohnh&user mit ihrer groReren Wirkung auf das Erscheinungsbild, aber auch wegen der Fern-
wirkung dieser Gebaude auf den teilweise exponierten Lagen (z.B. sidlich der Halde) festge-
setzt, dass diese nur mit roten bis rotbraunen Materialien eingedeckt werden durfen.

Untergeordnete Anbauten sowie Nebenanlagen und Garagen wurden traditionell nicht mit stei-
len Satteldachern versehen. Die Vorschrift setzt deshalb diese steilen Dacher fur diese Anlagen
nicht fest.

Auf Anregung des Amtes fiir Landwirtschaft, Landes- und Bodenkultur (ALLB) im Rahmen der
1. 6ffentlichen Auslegung wurde fir landwirtschaftliche Betriebsgeb&ude eine Ausnahmemag-
lichkeit vorgesehen. Das ALLB hatte darauf hingewiesen, dass ,spitzwinklige Dacher nur toten
Raum produzieren, der Kosten verursacht und nicht genutzt werden kann*

Um den Belangen der Landwirtschaft Rechnung zu tragen, wurde die Méglichkeit einer Aus-
nahme speziell fur landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude vorgesehen. Voraussetzung fur die
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Erteilung einer Ausnahme ist jedoch, dass keine gestalterischen Bedenken bestehen, wobei
insbesondere das Ortsbild nicht nachteilig beeinflusst werden darf.

Die Festsetzungen uber Einfriedigungen, insbesondere die geforderte Verbindung von Zaunen
und Hecken beinhalten eine gestalterische Aufwertung der Grundstiicke. (Der Grinordnungs-
plan empfiehlt ebenfalls diese Festsetzung zur Gewinnung von wertvollem Lebensraum fur klei-
nere Végel und Insekten).

Veranderungen der naturlichen Gelandeoberflache sollen grundsatzlich restriktiv behandelt wer-
den. Unproportionale oder gar willkirliche Gelandeveranderungen kdnnen entscheidend zu ei-
ner Verschlechterung des Ortsbildes beitragen. Insbesondere dann, wenn Gebaude gegenliber
den offentlichen Verkehrsflachen  kunstlich Uberhéht* werden sollen. (Darlber hinaus ist es aus
Grinden des Natur- und Landschaftsschutzes sinnvoll, Boden nicht unnétig abzutragen und
abzufahren).

Die Zulassigkeit von Gelandeveranderungen (Abgrabungen und Aufschittungen) wurde deshalb
grundsatzlich auf maximal 0,5 m Héhendifferenz gegeniiber dem naturlichen Gelénde festge-
setzt. Da jedoch insbesondere im Zusammenhang mit der Erstellung gréerer Gebaude in
Hanglagen groiere Hohendifferenzen nicht ausgeschlossen werden kénnen, wurde die Még-
lichkeit einer Ausnahme vorgesehen.

Die Forderung nach Zisternen entspricht ebenfalls einer Empfehlung des Griinordnungsplanes.
Sie dient dem Schutz des Bodens und Grundwassers.

Murrhardt, den 11.07./20.11.2003

Schmidt



