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Begriindung zur Abrundungssatzung fir Hazusen

1. Erforderlichkeit

Vor Inkrafttreten der novellierten Fassung des Bundesbau-—
dgesetzes mufite fiir F1st.Nr. 178, Markung Hausen, eine Bau-
voranfrage abgelehnt werden, da aufgrund einer Einzelent-
scheidung nach § 35 BBauG keine Baugenehmigung erteilt
verden konnte. Stddtebaulich gesehen aber ist es unbedenk-
lich und sinnvoll, den sich entlang der Ddllgasse (VW 1)
nach Westen bis zum Geb. 1 erstreckenden Ortsteil durch die
Erstellung von 4 - 5 Gebduden abzurunden.

2. Voraussetzungen flir die Abrundung

Hausen hatte am 16.9.1977 ca. 150 Einwohner, wird vom
offentlichen Nahverkehr bedient und liegt verkenrsgiinstig

in der Nahe der L 1066. Die Bebauung hat sich {iberwiegend
im beengten Bereich zwischen Bahnlinie und Muryebgespielt,
weshalb auch ein enger Bebauungszusammenhang gegeben ist.
Die Voraussetzungen fiir ein Ortsteil im Sinne des BBauG sind
gegeben. In Hausen wird noch Landwirtschzft betrieben. Als

Gebletstyp kenn "Dorfgebiet" nach § 5 BauNVC abgelesen werder.
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3.

Abrundung

Das Ende der im Zusammenhang bebauten Grundstiicke bildet das
Gebdude Hausen 1. Daran kénnten Zweifel auftauchen, weil die
Bebauung Hausen 1 - 6 auf die siidliche Wegseite liberwvechselt,
wdhrend die den Anschluf zum verdichteten Ortskern bildende
Bebauung (Gebdude Nr. 3) sich auf der nérdlichen StraBenseite
befindet. Durch die Satzung =011 auch diese Zwveifelsfrage ge-
klart werden. Die Flst.Nr. 23/4, 178 und 179/1, Markung Hausen
bilden durch die Bahnlinie und die Murr den z2wangsldufigen Ab-
schlufl einer nach Westen m8glichen Bebauung. Eine Ausuferung
ist nicht mdglich.

Die Bebauung des von Norden nach Stiden abfallenden Hanges wird
gegen die Talaue durch den Uferbewuchs der Murr etwas abge-~
schirmt. Die Untere Naturschutzbehtrde hat in ihrer Stellung-
nanme vom 8.3.1978 keine Bedenken vorgetragen.

Im VW 1 ist der Hauptsammler Fornsbach-Murrhardt sowie die
Offentliche Wasserleitung verlegt. Fiir die LOoschwasserver-
sorgung stent zusdtzlich die Murr zur Verfiigung.

Im Baugenehmigungsverfahren wird der Frage des Schallschutzes
gegeniiber den Immissionen der Bahn und des StraBenverkehrs
Rechnung zu tragen sein.

Die StraBenerschlieffiung weist im derzeitigen Zustand inner-
halb des Ortskerns Mangel auf. Eine Untersuchung des Stadt-
bauamts ergab, daB ohne Gebiudegabriiche eine Fahrbahn mit

5450 m mit einseitigem Gehweg und Schrammbord gebaut werden
kann. Die StraBe ist spiatestens bis zur Bezugsfertigkeit der
auf den Flst.Nr. 176 und 179/1 méglichen Wohngebiude auszu-~

bauen. Der bei diesen Grundstiicken zu tdtigende Grunderwerb soill

wahrend eines Baugenehmi gungsverfahrens abgewickelt werden.

Flangrundlage

Die Abrundung ist im Ubersichtsplan MaBstab 1 : 2.500 des Bau-
recntsamtes Murrhardt vom 12.5.1¢78 mit roter Farbe gekenn-
zeichnet. Die Karte ist Bes;ﬁi&%éﬁ}bQir Satzung.
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