STADT MURRHARDT
REMS-MURR-KREIS

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "UNTERE SCHULGASSE - KIRCHGASSE
(§ 9 Abs. 8 BBauG)

Die vorhandene Situation erfordert im Verein mit den Zielsetzungen eine
Vielzahl von spezifizierten und detaillierten planerischen Festsetzungen,
die in einem einzelnen Plan nicht oder nur schwer ablesbar unterzubringen
sind, daher wurde der Gesamtplan in 4 Einzelpldne Nr. 1 - IV aufgeteilt.

[. ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Das im Stadtkern von Murrhardt liegende Planungsgebiet umfaBt das
formlich festgelegte Sanierungsgebiet Nr. I und zdhlt mit den vor-
handenen Geschdften und Laden zum zentralen Einkaufsbereich der
Stadt. Der GroBteil der vorhandenen Bausubstanz entspricht der ge-
wachsenen Struktur des alten Stadtkerns; der vorliegende Bebauungs-
plan zielt darauf ab, diese vorhandene Bausubstanz zu erhalten oder
zu verbessern; diesem Ziel sind auch samtliche Festsetzungen und
Vorschriften untergeordnet.

Der Bebauungsplan wurde erforderlich, um folgende MaBnahmen zu
erméglichen:

- Erneuerung und Verbesserung der teilweise angegriffenen Bau-
substanz

- Modernisierung der iliberalterten Gebdude im gesamten Bereich
des Innenausbaus

- Umnutzung von falsch, unrentabel oder nicht genutzten Rdumen.

Der Geltungsbereich deckt sich anndhernd mit dem formlich festge-
legten Sanierungsgebiet; zur Erreichung einer einwandfreien Eck-
10sung wurde das Gebdude HauptstraBe 12 mit einbezogen; ebenso
wurde der Durchgang zwischen den Gebduden Marktplatz 2 + 3 in den
Geltungsbereich einbezogen, um den FuBgingerbereich in seinen Be-
ziehungen zum Marktplatz zu komplettieren.



1.

BEGRUNDUNG DER EINZELNEN FESTSETZUNGEN

1s

Art der baulichen Nutzung

NutzungsausschluB

Nebenanlagen

MaB der baulichen Nutzung

Bauweise

Baulinie, Baugrenze
Stellung der baulichen

Anlagen

FuBgéangerbereich

Garagen, Stellplatze

Das festgelegte Mischgebiet entspricht
der vorhandenen Nutzung, die im wesent-
lichen in die Planung Ubernommen wurde,
mit Wohnungen, Dienstleistungen, Ge-
schaften und Léaden.

Tankstellen fiigen sich von Betrieb,
Funktion und Gestaltung her nicht in
das vorhandene und angestrebte Stadt-
bild ein, sind auBerdem im reinen FuB-
gangerbereich fehl am Platz; Garten-
betriebe scheiden wegen des zu groBen
Flachenbedarfs aus.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1
und 2 BauNVO entsprechen nicht der an-
gestrebten Struktur und Atmosphdre des
Geltungsbereiches.

Das MaB der baulichen Nutzung richtet
sich nach den voriiegenden Gegeben-
heiten und wurde entsprechend dem Plan-
ziel "Erhaltung der baulichen Struktur"
auf diese Gegebenheiten abgestimmt ge-
maB § 17 Abs. 9 BauNVO.

Die geschlossene Bauweise entspricht
dem stddtebaulichen Charakter des Pla-
nungsgebietes.

Die Baulinien dienen der gewollten Bei-
behaltung der GrundriBformen, die Bau-
grenze setzt eine Maximalbegrenzung bei
nicht historisch wertyollen Gebauden,

Die Stellung der baulichen Anlagen soll
entsprechend der vorhandenen Bausubstanz
beibehalten bzw. entsprechend den Fest-
setzungen im Plan erganzt werden.

Die bisher fiir den Fahrverkehr genutzten
StraBenfldchen werden vollstandig in
FuBgangerbereich umgewidmet. Dies ge-
schieht zur Attraktivierung des Bereichs
fiir Bewohner und Besucher und zur
Schaffung einer Ruhezone.

Im Bebauungsplangebiet sind bisher keine
Garagen vorhanden. Ein Einbau von eben-
erdigen Garagen soll verhindert werden, da
diese das Erscheinungsbild der Gebaude zer
storen wirden.

In der ausgewiesenen Baulandflache konnen
keine Stellplatze untergebracht werden.
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10. Erhaltung baulicher
Anlagen

11. AuBere Gestaltung

12. Gestaltungssatzung

13. ErschlieBung

14. Kosten

15. Folgemai3nahmen

Aufgestellt:
Murrhardt, den 3.11.1983

Die 1m Bereich vorhandenen Kraftfahr-
zeuge sind deshalb auBerhalb des Gel-
tungsbereichs abzustellen. Dies kann
z.B. erfolgen auf den Grundstiicken der
Gebdude Untere Schulgasse 16-22 und
Kirchgasse 6 entlang der Sonnengasse.

Fur die Festsetzung der Genehmigungs-
pflicht nach § 39 h BBauG war maBgebend,
daB die vorhandene Bausubstanz ortsbild-
prdagend ist und deshalb erhalten werden
soll.

Die duBere Gestaltung muB entsprechend
der Gestaltungssatzung samt Begriindung
durchgefiihrt werden.

Die bauordnungsrechtliche Gestaltungs-
vorschriften werden durch die Bestimmun-
gen der Gestaltungssatzung erganzt.

Das Gebiet ist bereits bisher durch die
Untere Schulgasse (0.W.7) und die Kirch-
gasse (F1st.17) erschlossen. In den Jahren
1981/82 wurden in beiden StraBen die Ver-
sorgungsleitungen erneuert und nach Durch-
fiihrung eines Teileinziehungsverfahrens
nach dem StraBengesetz in eine FuBganger-
zone umgewandelt. Die BaumaBnahmen wurden
im Rahmen der Stadtsanierung durchgefiihrt
und sind abgeschlossen.

Es entstehen keine weiteren Kosten.

FolgemaBnahmen sind nicht vorgesehen oder
erkennbar.

Bauverwaltung
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Techn. Beigeordneter



