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Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan und Satzung iiber die drtlichen Bauvorschriften

"Halden-Harbach" in Murrhardt und Sulzbach

l. Festsetzungen zum Bebauungsplan "Halden-Harbach" (§ 9 BauGB u. BauNVO)

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB u. § 1 (2) BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan, "Gewerbegebiet - GE" gemal § 8 BauNVO.

1.1 Im “Gewerbegebiet GE* sind gem. § 1 (5) BauNVO nur die in § 8 (2) Ziffer 1
bis 3 BauNVO genannten Arten von Nutzungen zugelassen. Gem. §1(9)
BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig, ausgenommen Einzelhan-
delsbetriebe mit nur untergeordneten Verkaufsflachen an der Statte der Pro-
duktion fur die dort produzierten Waren.

1.2 Im "Gewerbegebiet - GE" konnen die in § 8 (3) Ziff. 1 BauNVO als Ausnahme
genannten Arten von Nutzungen (Wohnungen) gem. § 1 (6) BauNVO zuge-
lassen werden, wenn durch entsprechende Gebaude- und Raumanordnung
oder sonstige bauliche Malnahmen sichergestellt wird, dass

- die mafRgebenden Immissionsrichtwerte gem. "TA Larm" vor dem Gebaude
eingehalten werden (Gewerbelarm)

- die max. zulassigen flachenbezogenen Schalleistungspegel der Nachbar-
grundstiicke nicht eingeschrénkt werden (Gewerbelarm),

_ zusatzlich die Einwirkungen des Verkehrslarms bertcksichtigt werden (vgl.
Ziff. 1.10),

- durch passive Schutzeinrichtungen sichergestellt wird, dass die Innenpegel
der schiitzenswerten Raume entsprechend der VDI-Richtlinie 2719, ("Schall-
dammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") eingehalten sind
und der Nachweis entsprechend DIN 4109, ("Schallschutz im Hochbau") ge-
fhrt wird.

1.3 Diein § 8 (3) Ziff. 2 und 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind gem. § 1 (6)
BauNVO unzulassig.

Grundfliachenzah! (§ 9 (1) 1 BauGB u. §§ 16, 17, 19 BauNVQO)

Siehe Einschrieb im Lageplan. GRZ = 0,8

Gebaudehodhen (§ 16 und 18 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.

3.1 Die max. zuldssige Gebaudehohe (GH) einschlieBlich technischer Aufbauten
iber der mit der Baugenehmigung festgesetzten Erdgeschossfullbodenhdhe
ist nachfolgend festgesetzt. Bei Gebauden mit Flachdéchern entspricht die
Gebaudehdhe der Oberkante Attika, technische Aufbauten sind bei Flachda-
chern dariiber hinaus bis zur als "Gebaudehohe" bezeichneten Hohe zuge-
lassen.

3.2 Das Hochstmaf zwischen der mit der Baugenehmigung festgesetzten Erdge-
schossfultbodenhshe und dem Schnittpunkt von Aufienwand und Dachhaut
(Traufhdhe-TH) bzw. Oberkante Attika bei Flachdach ist nachfolgend festge-
setzt.



3.3 Maximal zulassige Gebaude- und TraufhOhe:

Gemarkung Traufhéhe Gebédudehodhe
bzw. Oberkante einschl. technischer
Attika Aufbauten
Sulzbach 8,0m 13,0m
Murrhardt 10,0 m 15,0m

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.
Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO auf Gemarkung Sulzbach.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtfelder) (§ 9 (1) 10 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Das im Lageplan eingetragene Sichtfeld an der Einmindung in die L 1066 ist von
jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Benutzung
iber 0,60 m Hohe, gemessen von den Verkehrsflachen, freizuhalten.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

GemaR der Einzeichnung im Lageplan sind entlang den landwirtschaftlichen We-
gen keine Ein- und Ausfahrten zugelassen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

7.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht
zugunsten des Zweckverbandes Wasserversorgung Nordostwirttemberg
(NOW) filr Versorgungsleitungen zu belasten (Lr(W)).

7.2 Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind mit einem Geh- und Fahr-
recht zugunsten des Eigentimers von Flst. 556 der Gemarkung Sulzbach zu
belasten (Gr, Fr).

Béschungen und Stiitzbauwerke an Verkehrsflachen (§ 9 (1) 26 BauGB)

8.1 Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen Bdschungen werden
entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

8.2 Zur Befestigung des StraBenkérpers werden in den an offentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundsticken unterirdische Stutzbauwerke entlang
der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 20 cm und einer Tiefe von 35 cm
hergestellt.

8.3 Boschungen und Stutzbauwerke sind zu dulden.

Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 (2) BauGB und § 16 u. 18 BauNVQO)

Die Gelandeschnitte "A" bis "D" sind Bestandteil des Bebauungsplanes. Die in den
Gelandeschnitten festgelegte Hohenbegrenzungslinie darf durch Bauteile nicht
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iberschritten werden. Bei der Lage von Baukérpern zwischen den Gelandeschnit-
ten, ist die Hohenbegrenzungslinie sinngemaR zu interpolieren.

10. Flachen fur Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwir-

kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)

Im "Gewerbegebiet — GE" sind passive Schutzmalnahmen vor dem Verkehrslarm
von der L 1066 in Abhangigkeit von der geplanten Nutzung gem. DIN 4109
("Schallschutz im Hochbau") vorzunehmen und nachzuweisen.

11. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Das Oberflachenwasser von den Dachflachen der Geb3ude und sonstigen befes-
tigten Hofflachen (soweit grundwasserunschadlich) ist zu fassen und gesondert

abzuleiten.

12. Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan.

12.1 "pfg 1/pfb™

12.2 "pfg 2"

12.3 "pfg 3™

12.4 "pfg 4":

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache ist als
Streuobstwiese zu erhalten, zu erganzen und dauerhaft zu
unterhalten. Pro angefangenen 100 gm Flache ist ein
Hochstamm - Obstbaum, lokaltypische Sorten, anzupflanzen.
Bestehende Baume sind anzurechnen.

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind
einheimische standortgerechte Hecken aus Strauchern
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Als Straucher sind folgende Arten anzupflanzen, z. B.:

Corylus avellana (Haselnuss), Cornus sauguinea (Roter Hart-
riegel), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Schwarzer
Holunder), Sambucus racemosa (Roter Traubenholunder), Eu-
onymus europaeus (Gemeines Pfaffenhiitchen), Lonicera xy-
losteum (Rote Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schiehe), Vi-
burnum opulus (Gewothnlicher Schneeball).

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbaume sind an-
zupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Anzupflanzen sind hochstammige standortgerechte Laubbaume
folgender Arten, z. B.:

Acer platanoides in Sorten (Spitzahorn), Sorbus aucuparia (E-
beresche), Sorbus aucuparia var. edulis (Essbare Eberesche),
Sorbus aria (Mehlbeere), Acer campestre (Feldahorn), Carpinus
betulus (Hainbuche).

In den Bauflachen sind anzupflanzen und dauerhaft zu unter-
halten: Pro angefangenen 1000 gm Grundstiicksflache ein
Baum.

Andere Pflanzgebote sind nicht anzurechnen.

Anzupflanzen sind folgende Arten, z. B.:

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-
ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Aesculus hippocasta-
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neum (Rosskastanie), Fagus sylvatica (Rotbuche), Sorbus aria
(Mehlbeere), Prunus avium (Vogelkirsche), Ulmus glabra
(Bergulme), Quercus robur (Stieleiche), lokaltypische Hoch-
stamm-Obstbaume.

12.5 "pfg 5" Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung
bis max. 10° sind extensiv zu begrinen (vgl. Ziff. IV.1).

12.6 "pfg 6™ Stiutzbauwerke mit mehr als 1,0 m sichtbare Hohe sind auf
mindestens 30 % der Lange zu begrinen (vgl. Ziff. IV.2). Dabei
ist mindestens alle 5 m eine Einzelpflanze zu setzen.

Gepflanzt werden kénnen selbstklimmende Kletterpflanzen so-
wie von der Mauerkrone herabwachsende Pflanzen der folgen-
den Arten, z. B.:

Selbstklimmer:

Hedera helix (Gemeiner Efeu), Hydrangea petiolaris (Kletterhor-
tensie), Parthenocissus quinquefolia und Parthenocissus tri-
cuspidata (Wilder Wein)

Herabwachsende Pflanzen:

Clematis spec. (Waldreben-Arten), Fallopia aubertii (Schling-
knoterich), Lonicera spec. (GeiRblatt-Arten) Cotoneaster dam-
meri (Zwergmispel), Symphoricarpos x chenaulti (Schneebee-
re).

13. Flachen fir Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB u. § 12 (6) BauNVO)

13.1 Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zugelassen.

13.2 Stellplatze sind flussigkeitsdicht zu befestigen. Ausnahmen sind fur Stellplat-
ze moglich, die ausschlieBlich von Pkws benutzt werden.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen zum Bebauungsplan "Halden-
Harbach" (§ 9 (6) BauGB)

Bei Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Die-
se sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzei-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG

1. Bodenfunde (§ 20 DschG)
wird verwiesen.
2. Bodenschutz (§ 4 BodSchG)

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu
beachten (§ 202 BauGB).

Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie moglich auf dem Baugrundstiick
gleichmaRig und in Anpassung an das Nachbargrundstick einzubringen.

Humoser Oberboden und Unterboden ist getrennt auszubauen, zu lagern und
wieder einzubauen.
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Nachweis der Héhenlage baulicher Anlagen (8§ 6 (2) 2 LBOVVQ)

Den Bauvorlagen sind Gelandeschnitte mit den geplanten baulichen Anlagen,
dem vorhandenen und festgelegten Gelande und den Verkehrsflachen beizufi-
gen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (8§ 22 StrG)

Die an der L 1066 liegenden Flachen sind im Abstand von 20 m (gemessen vom
Fahrbahnrand) von der Bebauung, von baulichen Anlagen und von Werbeanlagen
freizuhalten.

Hinweise zum Bebauungsplan "Halden-Harbach"

1.

Baugrundgutachten

Mit Datum vom 28.05.97 liegt eine hydrogeologische Erkundung des Biiros Geo-
logischer Daten Service vor. Bei Abgrabungen bis zu 6 m ist eine maximale Nei-
gung des Hanges von 1 : 1,6 wieder herzustellen, andernfalls ist der Hang mit ei-
ner Stitzmauer zu sichern. Die Erstellung von Baugrundgutachten nach DIN 4020
im Rahmen von Einzelvorhaben wird dringend empfohlen.

Satzung liber die oértlichen Bauvorschriften "Halden-Harbach™ (§ 74 LBO)

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Halden-Harbach".

1.

2.

Aufere Gestaltung von Gebauden (§ 74 (1) 1 LBO)

1.1 Bei der Farbgebung sind Farbténe mit den Remmissionswerten 50 bis 80 zu
verwenden.

1.2 Auf die Pflicht zur Dachbegriinung bei flachgeneigten Dachern wird hingewie-
sen (vgl. Ziff. 1.12.5 — "pfg 5").

AuRere Gestaltung von Stiitzmauern (§ 74 (1) 1 LBO)

Stutzbauwerke mit mehr als 1,0 m sichtbarer Hohe sind zu begriinen (vgl. Ziff. |
12.6 — "pfg 6").

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBQO)

3.1 Mit Werbeanlagen darf an der Traufseite die in Ziff. 1.3.3 genannte Traufhdhe,
bei Gebauden mit Flachdachern Oberkante Attika, nicht Gberschritten wer-
den. An Giebelflachen sind Werbeanlagen zugelassen, welche die Dachhaut
und die Gebaudehohe nicht Giberschreiten.

3.2 An den Gebauden auf der Gemarkung Sulzbach sind nach Westen weisende
beleuchtete und angeleuchtete Werbeanlagen nicht zugelassen.

3.3 Fur freistehende Werbeanlagen ist eine Hohe bis zur Traufhéhe nach Ziff.
1.3.3 zugelassen. Ziff. IV.3.2 gilt sinngeman.



4. Versorgungsleitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Die Verkabelung der Niederspannungsleitungen (Elektrische Leitungen und Fern-

meldeleitungen) ist bei samtlichen Gebauden zwingend, Dachstander und Freilei-
tungen sind nicht zugelassen.
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