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Verfahrensvermerke zur Aufstellung des Bebauungsplans und der Satzung die
ortlichen Eauwmahnﬁen “Raa&was&r&»ﬁ!ﬁchﬁwm&en“ naaﬁ Baa&ﬁ

in Verbmcﬁung mit§ 74 (71 LBO

Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB)
Aufstellungsbeschliisse ; am 04.05,2017
Ortsiibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschiiisse am 06.056.2017

(Murrhardter Zeitung, MZ)

Billigung der Entwiirfe vom 04.05.2017 und Beschluss zur am 04.05.2017
Offentlichen Auslegung bzw. zur Beteiligung der Behérden in
offentlicher Gemeinderatssitzung

Ortsiibliche Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung am 06.05.2017
gem. § 3 Abs. 2 BauGB (MZ)

Beteiligung der Behbrden und der sonstigen Tréger offentlicher  ab 08.05.2017 {1 Monat)

Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB , vom 15.056.2017 bis 16.06.2017
Beschluss Ober die eingegangenen Stellungnahmen der am 27.07.2017

Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit in 6ffentlicher Gemeinderaissitzung

Satzungsbeschlisse am 27.07.2017

Ortstibliche Bekanntmachung der Satzungsbeschllisse (MZ) am 02.08.2017

in-Kraft-Treten der Satzungen am 02.08.2017
Mitteilung der Abwagungsergebnisse am

Murd . 02.08.2017

(MBner)™
Birgermeister
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Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan und zur
Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften
"Raiswasen-Ulrichswiesen"

Vorentwurf gefertigt
Heidenheim, den 24.03.2017

Es gelten:
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO),

Planzeichenverordnung (PlanzV 90),

Landesbauordnung (LBO),

Entwurf

Bebauungsplan ausgearbeitet
Heidenheim, den 04.05.2017 / 27.07.2017

Ingenieurbtro Junginger + Partner GmbH
TalhofstraRe 12

89518 Heidenheim an der Brenz

Telefon (07321) 9843-0
info@jung-part.de

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) geéandert worden ist

Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

in der Fassung vom 18.12.1990 und Anlage
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509)

in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.358, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Art. Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S.
501)
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Schriftlicher  Teil zum  Bebauungsplan zur Satzung Uber die  Ortlichen
Bauvorschriften "Raiswasen-Ulrichswiesen"

Mit in Kraft treten des Bebauungsplans ,Raiswasen-Ulrichswiesen” treten im
Geltungsbereich alle bisherigen ortlichen Vorschriften auf3er Kraft; dies gilt insbesondere
fur bisherige Bebauungsplane.

| Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB u. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB u. § 1 (2) BauNVO)

"Allgemeines Wohngebiet - WA" gemaR § 4 BauNVO.

Die in § 4 (3) genannten Ausnhahmen sind gemal § 1 (5)
BauNVO nicht zugelassen.

2. Grund- und Geschof3flachenzahl
(89 (1) Nr. 1 BauGB u. 88 16, 17, 19, 20 BauNVO)

Grundflachenzahl: 0,40
Geschossflachenzahl: 0,80

3. Zahl der Vollgeschosse
(89 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 und 20 (1) BauNVO u. § 2 (6) LBO)

Die maximal mdgliche Zahl der Vollgeschosse (Z) betragt
Z=1

4. Bauweise
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO, nur Einzelhduser
und Doppelhauser sind zulassig.

5. Flachen fur Garagen und Stellplatze
(89 (1) Nr. 4 BauGB u. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und Carports sind innerhalb und auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Zwischen der
Garagenausfahrt und o6ffentlicher Verkehrsflache ist ein
Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.
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6. Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken,
insbesondere Zufahrten und Stellplatze, sind
wasserdurchlassig zu befestigen. Niederschlagswasser von
befestigten Flachen wie Terrassen, Wegen usw. ist
breitflachig zu versickern, konzentrierte Versickerung ist
unzulassig.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen

(8 9 (3) BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO)

8. Gebaudehbhen
(8 16 und 18 BauNVO)

Die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EGFH), bezogen auf das
eingezeichnete Hausschema, ist auf £ 0,50 m einzuhalten.
Als Erdgeschoss wird in diesem Zusammenhang das
unterste Vollgeschoss eines Gebaudes definiert.

Bei versetzten Geschossen bezieht sich die EGFH auf die
Uberwiegende Grundrissflache des Gebaudes.

Bei Verschiebung der Lage der Gebdude gegeniber dem
Hausschema innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
ist die EGFH entsprechend der Hangneigung anzupassen.

Die maximal zulassige Traufh6he wird gemessen zwischen
der Erdgeschossrohfullbodenhéhe (EGFH) und dem
Schnittpunkt von AuRenwand und Dachhaut.

Die maximale Traufh6he betragt 5,50 m
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II Nachrichtlich Gibernommene Festsetzungen zum Bebauungsplan

"Raiswasen-Ulrichswiesen*
(8 9 (6) BauGB)

1. Mit Leitungsrecht belastete Flache

(8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

2. Bodenfunde
(8 20 DSchG)

3. Bodenschutz
(8 4 BBodSchG)

Siehe Einzeichnung im Lageplan

Zugunsten  des  Zweckverbands  Wasserversorgung
Nordostwurttemberg  besteht die  Verpflichtung des
Grundstuckseigentumers auf dem betroffenen Grundstiick in
einer Breite von drei Metern beiderseits der Rohrachse
weder Gebaude zu errichten, noch Keller oder Sandgruben
oder Steinbriiche anzulegen, noch tUberhaupt Einrichtungen
oder Anlagen aller Art zu treffen oder zu dulden, die den
Bestand oder Betrieb der Wasserleitung gefahrden kdonnten.

Bei Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich dem Landratsamt
Rems-Murr-Kreis in Waiblingen als unterer
Denkmalschutzbehtérde oder dem Regierungsprasidium
Stuttgart — Landesamt fir Denkmalpflege - in Esslingen
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das
Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Untere
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat Denkmalpflege  (Landesamt  fir
Denkmalpflege) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27
Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs
mit Boden sind zu beachten (8§ 202 BauGB).

Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie méglich auf
dem Baugrundstiick gleichmaRig und in Anpassung an das
Nachbargrundstiick einzubringen.

Humoser Oberboden und Unterboden st getrennt
auszubauen, zu lagern und wieder einzubauen.

Hinweis:
Auf das Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumalRnahmen“ des
Rems-Murr-Kreises, Stand: 06.02.2009 wird verwiesen.



4. Altablagerungen

(LADfG)

5. Artenschutz
(8 44 BNatSchG)

Nach dem Altlasten- und Bodenschutzkataster liegen keine
Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen und
schadliche Bodenveranderungen vor. Sollten im Zuge der
weiteren  Planung oder spateren BaumalRnhahmen
Verunreinigungen des Bodens mit umweltgefdhrdenden
Stoffen bekannt werden, so ist das Landratsamt Rems-Murr-
Kreis hinzuzuziehen (8 23 (1) Landesabfallgesetz).

Bei Abbrucharbeiten, Gehdlzrodungen und Baumafinahmen
ist darauf zu achten, dass keine Lebensstatten geschutzter
Tierarten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere, Mulch
bewohnende Kafer oder Eidechsenvorkommen)
beeintrachtigt werden. Es wird empfohlen, dass sich die
Bauherren die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit durch
einen Sachkundigen bestatigen lassen.

Eventuell erforderliche Gehélzrodungen dirfen nicht in der
Vegetationsperiode von 01. Marz bis 30. September
durchgefiuhrt werden.



6. Baugrund und Grundwasser
(Hinweise des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbauv. 07.06.2017)

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von
Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper) sowie auf
dem Rutschkérperful einer machtigen Hangbewegung.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit
lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte
Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen
der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter
Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiillite Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates,
mit der Rutschungsproblematik vertrautes Ingenieurbtiro
empfohlen.

Das Planungsvorhaben liegt im Verbreitungsgebiet der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Hier kdnnen sulfathaltige
Gesteine (Gips und Anhydrit) und somit betonangreifendes
Grundwasser auftreten.



[l Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften zur 3. Anderung des Bebauungsplans

"Raiswasen-Ulrichswiesen"

(8 74 LBO)

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes

"Raiswasen-Ulrichswiesen".

1. AuRere Gestaltung von Déchern (Dachform und Dachneigung)

(8 74 (1) 1 LBO)

2. Einfriedungen
(8 74 (1) 3LBO)

Die Dacher der Hauptgebdude sind als Sattel- oder
Walmdacher mit einer Neigung von mind. 25° und hdchstens
40° auszufuhren.

Entlang von &ffentlichen Flachen sind Einfriedungen bis zu
einer Hohe von 0,80 m zugelassen.

3. Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzbauwerke

(8 74 (1) 1 und 3 LBO)

2.1

2.2

4. Stellplatze

Die Flachen zwischen den Verkehrsflachen und den
baulichen Anlagen sind bis zur Hohe der Verkehrsflachen
aufzuschitten  oder  abzugraben.  Ansonsten  sind
Aufschittungen und Abgrabungen des nicht an bauliche
Anlagen anschlieBenden Geldndes Uber 1,5 m Hohe nicht
zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

Stutzbauwerke mit mehr als 1,0 m sichtbarer H6he sind
unzulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

(8 74 (2) 2 LBO, Stellplatzsatzung der Stadt Murrhardt)

5. Versickerungsanlagen

(8 74 (3) 2 LBO)

Die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Stadt Murrhardt
vom 28.03.1996, inkraftgetreten am 15.06.1996 sind bei der
Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze
anzuwenden.

Hinweis:
Der Bau von Versickerungsanlagen ist unzulassig. Die
Mdglichkeit, anfallendes Oberflaichenwasser aus den
Parkplatzen, Gehwegen und Zufahrten breitflachig auf dem
eigenen Grundstick versickern zu lassen, bleibt davon
unberdhrt.

G:\DATEN\17xx882\T170504_Entw.doc
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REMS-MURR-KREIS

Bodenschutz bei Baumallhahmen

Durch fast jede Baumafinahme werden Bdden als Baugrund in Anspruch genommen und
verlieren dabei weitgehend ihre 6kologischen Bodenfunktionen. Bei der Planung und
Ausfuhrung von Bauvorhaben muss deshalb insbesondere auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden geachtet werden. Hierbei sind die Bestimmungen
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sowie des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes (LBodSchAG) zu beriicksichtigen.

Unbelasteter, verwertbarer Erdaushub ist vorrangig einer technischen Verwertung
zuzufihren. Dadurch werden sowohl wertvolle Rohstoffvorrate, als auch knapper
werdendes Deponievolumen geschont. Bei grof3eren Aushubmengen ist eine
Verwertungskonzeption zu erstellen und dem Landratsamt vorzulegen. Einer "Vor-Ort-
Verwertung" ist grundsatzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der
Planungsphase (z. B. Minimierung der Einbindetiefen, Massenausgleich) Rechnung zu
tragen. Ein Entsorgen des Bodens durch Deponierung ist nur in Ausnahmefallen

zulassig.

Zu Beginn der Baumafinahme ist der Oberboden (humoser Boden) sauber abzuschieben
und vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt fachgerecht zu lagern.
Weiterer Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen und

spezifisch zu verwerten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Schadverdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Dazu sollte nur bei trockenen Witterungs- und Bodenbedingungen gearbeitet
werden. Schadverdichtungen in spater begrinten Bereichen sind am Ende der
Bauarbeiten zu beseitigen (z.B. durch Tieflockerung). Baustoffe, Baustellenabfélle und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit

Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet Bodenverunreinigungen bzw. schédliche
Bodenveranderungen angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt, Amt fir

Umweltschutz, zu benachrichtigen. Schadstoffbelastete Béden sind von verwertbarem
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Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder ordnungsgemé&flen Entsorgung

zuzufuhren.

6. Fur den Umgang mit Boden, die fiir eine bodennahe Verwertung bzw. eine Erdauffullung
vorgesehen sind, gelten die Vorgaben aus DIN 19731 und der Vollzugshilfe zu § 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Auf das Merkblatt
"Erdauffillungen” des Landratsamtes wird hingewiesen. Grundlage fir die Beurteilung
von Bdden =zur Nutzung bzw. Verwertung sind die BBodSchV sowie die
Verwaltungsvorschrift ,Verwertung von als Abfall eingestuften Bodenmaterial® des

Umweltministeriums des Landes Baden-Wirttemberg vom 14.03.2007.

7. Eine bodenkundliche Baubegleitung durch einen geeigneten Sachverstandigen hilft, die
Vorgaben zum Bodenschutz bestmdéglich in den Baustellenablauf zu integrieren und

erleichtert die optimale Umsetzungen von MaRnahmen zum Bodenschutz.

Weitere Informationen des Rems-Murr-Kreises finden Sie im Internet unter

http://www.rems-murr-kreis.de.

Landratsamt Rems-Murr-Kreis — Amt fiir Umweltschutz Stand 01.06.2016
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