Schriftlicher Teil

Mit in Kraft treten des Bebauungsplans ,Raiswasen-Ulrichswiesen* treten im Geltungsbereich alle bisherigen
ortlichen Vorschriften auBer Kraft; dies gilt insbesondere fiir bisherige Bebauungspléne.

|_Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB u. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB u. § 1 (2) BauNVO)

"Allgemeines Wohngebiet - WA" geméR § 4 BauNVO.
Die in § 4 (3) genannten Ausnahmen sind gem&R § 1 (5) BauNVO nicht zugelassen.

2. Grund- und GeschoRfldchenzahl
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. §§ 16, 17, 19, 20 BauNVO)

Grundflachenzahl: 0,40
Geschossflachenzahl: 0,80

3. Zahl der Vollgeschdsse
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 16 und 20 (1) BauNVO u. § 2 (6) LBO)

Die maximal mégliche Zahl der Vollgeschosse (Z) betrégt
Z=1l

4. Bauweise
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO, nur Einzelh&user und Doppelhduser sind zuldssig.

5. Flachen fur Garagen und Stellplétze
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB u. § 12 (6) BauNVO)

Garagen und Carports sind innerhalb und auBerhalb der berbaubaren Grundstlcksflachen
zuldssig. Zwischen der Garagenausfahrt und &ffentlicher Verkehrsflache ist ein Mindestabstand
von 5,0 m einzuhalten.

6. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken, insbesondere Zufahrten und Stellplétze, sind
wasserdurchléssig zu befestigen. Niederschlagswasser von befestigten Flichen wie Terrassen,
Wegen usw. ist breitfléichig zu versickern, konzentrierte Versickerung ist unzuldssig.

7. Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 (3) BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVvO)

Die Erdgeschossrohfubbodenhdhe (EGFH), bezogen auf das eingezeichnete Hausschema, ist
auf +/- 0,60 m einzuhalten. Als Erdgeschoss wird in diesem Zusammenhang das unterste
Vollgeschoss eines Geb&udes definiert,

Bei versetzten Geschossen bezieht sich die EGFH auf die iberwiegende Grundrissfliche des
Gebéudes.

Bei Verschiebung der Lage der Gebéude gegeniiber dem Hausschema innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksfléche ist die EGFH entsprechend der Hangneigung anzupassen.

8. Gebaudehdhen
(§ 16 und 18 BauNVO).

Die maximal zuléssige Traufhéhe wird gemessen zwischen der Erdgeschossrohfufbodenhshe
(EGFH) und dem Schnittpunkt von AuRenwand und Dachhaut.

Die maximale Traufhohe betragt 5,50 m

)

Zeichnerischer Teil

Il Nachrichtlich tbernommene Festsetzungen zum Bebauungsplan

"Raiswasen-Ulrichswiesen“

(§ 9 (6) BauGB)

1. Mit Leitungsrecht belastete Fléche

(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Lageplan

Zugunsten des Zweckverbands Wasserversorgung Nordostwiirttemberg besteht die
Verpflichtung des Grundstiickseigentiimers auf dem betroffenen Grundstiick in einer Breite von
drei Metern beiderseits der Rohrachse weder Gebédude zu errichten, noch Keller oder
Sandgruben oder Steinbriiche anzulegen, noch tUberhaupt Einrichtungen oder Anlagen aller Art
zu treffen oder zu dulden, die den Bestand oder Betrieb der Wasserleitung gefdhrden kénnten.

2. Bodenfunde

(§ 20 DSchG)

Bei Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis in Waiblingen als unterer
Denkmalschutzbehérde oder dem Regierungsprésidium Stuttgart - Landesamt fiir Denkmalpflege
- in Esslingen anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das
Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Untere Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprésidium
Stuttgart, Referat Denkmalpflege (Landesamt fiir Denkmalpflege) mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 Denkmalschutzgesetz
wird verwiesen.

3. Bodenschutz
(§ 4 BBodSchG)

Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten (§ 202
BauGB).

Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie méglich auf dem Baugrundstlick gleichméBig
und in Anpassung an das Nachbargrundstiick einzubringen.

Humoser Oberboden und Unterboden ist getrennt auszubauen, zu lagern und wieder
einzubauen.

Hinweis: v

Auf das Merkblatt ,Bodenschutz bei Baumanahmen" des Rems-Murr-Kreises, Stand:
06.02.2009 wird verwiesen.

4. Altablagerungen

(LADTG)

5. Artenschutz

Nach dem Altlasten- und Bodenschutzkataster liegen keine Informationen Uber Altstandorte,
Altablagerungen und schédliche Bodenverdnderungen vor. Sollten im Zuge der weiteren Planung
oder spateren Baumafinahmen Verunreinigungen des Bodens mit umweltgefdhrdenden Stoffen
bekannt werden, so ist das Landratsamt Rems-Murr-Kreis hinzuzuziehen (§ 23 (1)
Landesabfallgesetz). '

(§ 44 BNatSchG)
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Bei Abbrucharbeiten, Gehélzrodungen und BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass keine
Lebensstétten geschitzter Tierarten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere, Mulch bewohnende
Kafer oder Eidechsenvorkommen) beeintréchtigt werden. Es wird empfohlen, dass sich die
Bauherren die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit durch einen Sachkundigen bestatigen
lassen.

Eventuell erforderliche Gehélzrodungen dtirfen nicht in der Vegetationsperiode von 01. Mérz bis
30. September durchgefihrt werden.

LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1
des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 3 und 4 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

WA Allgemeines Wohngebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1
Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)

Nutzungsschablone:

WA I

0,40 0.80 Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

SD/WD 9
25-40°

I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise

040 Grundflachenzahl

0,80 Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinién, Baugrenzen, Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 und 4 BauGB, §§ 12, 21a bis 23 BauNVO)

- offene Bauweise, _
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

mrmmermm Baugrenze

o _{ Flachen fur Gebaude

: | Vorgeschlagener Standort
Lo

8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

O O——0=

DN 400 Grauguss

6. Baugrund und Grundwasser

(Hinweise des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau v. 07.06.2017)

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodéten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper) sowie auf dem
Rutschkoérperfu® einer méchtigen Hangbewegung.

Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit lokalen
Auffallungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschliefen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung
der Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B.
Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen
werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehistellen wie z. B. offene bzw. lehmerfiilite Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates, mit der Rutschungsproblematik
vertrautes Ingenieurbiro empfohlen.

Das Planungsvorhaben liegt im Verbreitungsgebiet der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Hier
kénnen sulfathaltige Gesteine (Gips und Anhydrit) und somit betonangreifendes Grundwasser
auftreten.

lll Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften zur 3. Anderung des Bebauungsplans

Art der baul. Nutzung / Zahl der Vollgeschosse

Dachform (Satteldach/Walmdach) und Dachneigung /

Unterirdische Leitung: Wasserleitung der Nordost-
wlrttembergichen Wasserversorgung (NOW)

"Raiswasen-Ulrichswiesen"

(§ 74 LBO)

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Raiswasen-Ulrichswiesen".

1. AuBere Gestaltung von D&chern (Dachform und Dachneigung)

(§ 74 (1) 1 LBO)

Die D&cher der Hauptgeb&dude sind als Sattel- oder Walmdécher mit einer Neigung von mind. 25°
und hdchstens 40° auszufihren.

2. Einfriedungen
(§ 74 (1) 3LBO)

Entlang von &ffentlichen Fléchen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 0,80 m zugelassen.

3. Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzbauwerke

(§ 74 (1) 1 und 3 LBO)

2.1

2.2

4. Stellplatze

Die Flachen zwischen den Verkehrsflachen und den baulichen Anlagen sind bis zur Héhe der
Verkehrsflachen aufzuschiitten oder abzugraben. Ansonsten sind Aufschiittungen und
Abgrabungen des nicht an bauliche Anlagen anschlieBenden Geléndes tiber 1,5 m Héhe nicht
zuléssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden. "

Stlutzbauwerke mit mehr als 1,0 m sichtbarer H6he sind unzuléssig. Ausnahmen kénnen
zugelassen werden. |

(§ 74 (2) 2 LBO, Stellplatzsatzung der Stadt Murrhardt) ,

Die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Stadt Murrhardt vom 28.03.1996, inkraftgetreten am
15.06.1996 sind bei der Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplédtze anzuwenden.

5. Versickerungsanlagen

(§ 74 (3) 2 LBO)

Hinweis:
Der Bau von Versickerungsanlagen ist unzuléssig. Die Méglichkeit, anfallendes

15. Sonstige Planzeichen

EEEE Grenze des rdumlichen Geltungébereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)
EGFH Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
300,20 ErdgeschossrohfulRbodenhdhe (§§ 16 u. 18 BauNVO)
SD/WD  Nur Sattel- oder Walmdach zulassig
25-40° Dachneigung mindestens 25°, maximal 40°
—o—— Bestehende Grenzen
1278/17  Flursticksnummer
T Mit Leitungsrechten belastete Flachen:

Oberflachenwasser ;752
Grundstiick versicke, X\
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Ausschnitt aus der Topographischen Karte 1 : 25.000, unmaRstéblich

INGENIEURBURO JUNGINGER < PARTNER GmbH

Verkehrsanlagen Siedlungswasserwirtschaft Ingenieurvermessung Stadtplanung Landschaftsplanung GIS-Systeme

Talhofstrale 12, 89518 Heidenheim an der Brenz

Landkreis Rems-Murr-Kreis
Stadt Murrhardt
Gemarkung Murrhardt

Bebauungsplan

"Raiswasen-Ulrichswiesen'

uberdrtliche Wasserleitung (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

(Darstellung nachrichtlich)

Maflstab 1 : 500

Vorentwurf gefertigt:
Heidenheim, den 24.03.2017

Es gelten:
Baugesetzbuch (BauGB),

Baunutzungsverordnung (BauNVO),

Planzeichenverordnung (PlanzV 90),

Landesbauordnung (LBO),

Vorstehender Lageplan ist
eine Mehrfertigung/das Original

des Bebauungsplanes und der
oértlichen Bauvorschriften die vom
Gemeinderat in seiner Sitzung

vom 27.07.2017 als Satzungen

( Mo6Rner )
Blrgermeister

Auszug aus dem Liegenschaftskataster
gefertigt und zum Bebauungsplan
ausgearbeitet:

Heidenheim, den 04.05.2017 / 27.07.2017

Ingenieurbilro Junginger + Parther GmbH
Talhofstr. 12

89518 Heidenheim an der Brenz

Telefon (07321) 9843-0

Telefax (07321) 9843-13

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das d. Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist

in der Fassung vom 18.12.1990 und Anlage
(BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

In der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416))
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Ausfertigungsvermerk:
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften

sind in der vorliegenden Fassung vom Gemeinderat

in der Sitzung vom 27.07.2017 als Satzungen beschlossen
worden. e




