STADT MURRHARDT
REMS-MURR~KREIS
BFBAUUNGSPLAN "BRUNNENGASSE/GARTENSTRASSE"

Begriindung zum Bebauungsplan

Aniall fir die Aufstellung des Bebauungsplans "Brunnengasse/Garten-
stralle" sind die unzureichenden Verkehrsverhidltnisse in diesem
Gebiet,

Dic¢ engen Radien und damit verbunden die uniibersichtlichen Ein-
miindungen sowie der schmale Querschnitt der Brunnengasse sind dem
Verkehr, der nach Waltersberg gerichtet ist oder von dort kommt ,
nicht mehr gewachsen., Zudem werden den Anliegern der Brunnengasse
durch Larm und Abgase und Erschiitterungen unertrdgliche Beléstigungen

zurremutet, Erheblich beeintrédchtigt ist auch die Sicherheit der Fuli—

ganger,

Die von der Verwaltung erkannten MiBsténde wurden durch die Unter-
suchungen zum Generalverkehrsplan und zum stddtebaulichen Rahmen-
plan fiir die Innenstadt bestdtigt, Sie haben das StraBenbauamt

Schorndorf veranlaBt, fiir die KreisstraBle 1807 einen Ausbauplan

auszuarbeiten,

Di« Losung kann, dies geht aus allen Planungsiiberlegungen hervor,

nur in einer neuen Verkehrsfithrung gesucht werden, die darin ge-

selien wird, eine geradlinige Verbindung zwischen der Gartenstrafle

una der Fornsbacher Strafle (Gartenstraﬁendurchbruch) herzustellen,
Gleichzeitig wird dadurch die Moglichkeit geschaffen, den Teil der
GartenstraBe, der in den OW 39 fihrt, verkehrsberuhigt auszugestalten,
una den iibrigen Teil der GartenstraBe bis zur Seegasse und die Brunnen-

ga:rse als FulBgédngerbereich auszuweisen,

Daryiber hinaus kann von der neugeschaffenen GartenstrafBie ein Parkplatz
ertchlossen werden, der im Verkehrskonzept der Innenstadt in Ver-
bindung mit weiteren Parkierungsmoglichkeiten die Funktion hat, Be-

suchern den notwendigen Parkraum zu bieten,
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Entsprechend den Uberlegungen des Generalverkehrsplans und des
Rahmenplans fiir die Murrhardter Innenstadt ist vorgesehen, die
HauptstraBe zum FulBgiéngerbereich zu machen und die Seegasse und
den Graben als EinbahnstraBe auszuweisen, In die FuBgiéngerzone
Brunnengasse kann iiber den verkehrsberuhigten Teil der Garten-
strafle eingefahren werden, Die Aus-
fahrt fiir den dort nur zeitlich eingeschrénkt zuléssigen Verkehr
ist nur auf den Graben midglich, Die dort notwendige Fahrbahnver-
engung und die Gestaltung des FuBgéingerbereichs sowie der angrenzen-
den Gehwegfl&chcﬂ wird im beigegebenen Gestaltungsplan aufgezeigt.
Auf Festlegungen im Bebauungsplan wurde im Bereich Brunnengasse/
Graben verzichtet, da dieser Bereich optisch und réumlich mit der
fiir einen spéiteren Zeitpunkt geplanten FuBlgéingerzone HauptstraBe
in Verbindung steht und gestalterisch auf die dann dort gewidhlte

"Sprache” abgestimmt werden soll,

Die neue Filhrung der Gartenstrafle erfordert den AbriB der Gebdude
RiesbergstraBe 2, HauptstraBe 58/1, 58/2 und 58/2a sowie der Ge-—
baude Brunnengasse 1/2, 5/2 und 7a, . X

Das Gebdude riesbergstrafe 2 wurde mit zustimmung dér unteren Denk-
mal schutzbehdrde abgebrochen und soll durch einem Neubau, der den
Straenraum stddtebaulich schlieBt ersetst werden,

Bei den iibrigen Gebduden handelt es sich zum groBen Teil um Neben-

gebiude, die iiberwiegend eine schlechte Bausubstans aufweisen.

Fiir die in den Gebduden Brunnengasse 1/2 und 5/2 untergebrachte
Schreinerei wurde ein Ersatzstandort im Gewerbegebiet "Siegels-
berger Tal® gefunden,

Das Wohngbéude HauptstraBe 58/2 wird im Bereich der Innenstadt
einen Ersatzbau erhalten und wurde vem der 8tadt Murrhardt, die
im Auftrag des Landkreises die Verhandlungen fiihrt, aufgekauft.

Nicht erworben werden konnte bisher das Nebengebdude Brunnengasse 7a,

Fiir das Baugebiet wurde als Nutzung Mischgebiet festgesetzt, weil

die vorhandene Struktur sich gleichrangig aus den Nutzungen Wohnen,



Geschifte und Biiros, Schank-und Speisewirtschaften sowie nicht
wesentlich stdorenden Gewerbebetrieben zusammensetzt und diese

Mischung auch weiterhin fortbestehen soll.

Eine iberschreitung der nach § 17 Abs, 1 BauNVO bei 3 bzw, 4 Voll-
geschossen vorgesehenen Grundfléchen~und GeschoBfliéchenzahlen er-

gibt sich aus den besonderen stéddtebaulichen Griinden, (§ 17 Abs, 9
BauNV0), die fiir dieses Gebiet ins Feld gefiihrt werden miissen, Zu-
ndchst einaml muB festgestellt werden, daB die heute vorhandene
Nutzung bereits die jetzt festgesetzten GréBenordnungen erreicht,
Dabei ergibt sich die relativ hohe GeschoBflichenzahl und die anzu-
setzende Zahl der Vollgeschosse aus den steilen Dachneigungen, die

im Gebiet vorherrschen, und so festgeschrieben werden sollen. SchlieB-
lich kann der Charakter der dichten Bebauung, wie er fiir demn Innen~

stadtbereich von Murrhardt typisch ist, nur auf diese Weise gewahrt

werden,

Fiir die Bebauung beidseits der Brunnengasse wurde geschlossene Bau-
weise festgesetzt, weil die vorhandenen "Winkel" zum Teil so gering
dimensioniert sind, daB bei einer Festschreibung im, Bebauungsplan
unzumutbare Wohn-und Arbeitsverhdltnisse zu befiirchten sind. Dariiber
hinaus wiaren dadurch Reparatur-und Renovierungsarbeiten zum Teil

gar nicht oder nur unter erschwerten Bedingungen durchfiihrbar.

Die GeschoBzahl wurde zwingend festgelegt, um in diesem zentral ge-
legenen Gebiet eine gute Ausnutzung zu gewdhrleisten und neben dem
wiinschenswerten Geschaftsbesatz auch einen hohen Anteil Wohnen sicher-
sustellen, Trotz der zwingenden Festsetzung bleibt die Vielfalt in

der Héhenentwicklung erhalten. Neben dem Wechsel von 3Jgeschossiger

und 4geschossiger Bebauung tragen dazu die unterschiedlichen Haus-
breiten bei gleichzeitigem Festhalten der Dachneigung bei, Dariiber
hinaus ermdglicht die Festsetzung zur maximalen Gebdudehdhe bei den
3geschossigen Héusern einmal 3 Vollgeschosse ohne anzurechnendes

Dachgeschoss auszufiihren oder zum anderen 2 Vollgeschosse mit einem
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durch Kniestock zum VollgeschoB werdenden DachgeschoB zu errichten.

Das Gebiet liegt im Geltungsbereich der fiir den historischen Stadtkern
von Murrahrdt aufgestellten Gestaltungssatzung. Nachdem dort alle fir
das Erscheinungsbhild wesentlichen Belange geregelt sind, konnte auf
weitergehende, bauordnungsrechtliche Festsetzungen verzichtet werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des formlich festgesetzten Sanierungs-
gebietes "Westliche Innenstadt II".

Der vorliegende Bebauungsplan soll neben der Funktion, die stadtebauliche
Ordnung zu sichern, falls notwendig, auch dazu dienen, die Enteignung bis-
her nicht verkaufsbereiter Grundstiickseigentiimer zu ermdglichen. Eine Bau-
landumlegung wird nicht durchgefiinrt. Die Kosten fiir die Einrichtung der
FuBgangerzone und des verkehréﬁgﬁgﬁgggn Bereichs werden sich auf ca.

500 OO ..~ DM belaufen. Sie sind aus Steuermitteln nach Abzug der
Forderung nach StBauFG zu bezahlen. Der "GartenstraBendurchbruch" betrifft
die KreisstraBe und ist vom Landkreis zu finanzieren.

Die StraBenbaumaBnahmen sollen mdglichst rasch nach Rechtskraft des Be-
bauungsplanes durchgefiihrt werden.
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