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Mt- | Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

W A Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Fléchen fiir die Landwirtschaft  (§ 9 Abs 1 Nr.18 BauGB)

O Flachen flr Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
-Netzstation der KAWAG-
Y VVVV Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Schutzflachen (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
VAVAVAVAVAN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

RN N N (§ 8 Abs,7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
(§ 1 Abs.4 BauNVO)

|

Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Hinweis;
Bauentwurf des StraRenbauamtes vom 16.06.1994
zum Ausbau der L 1148 in den QD Neustetten

Wasserflachen

s
Pfb 3 Umgrenzung von Ftachen mit Bindung zur Erhaltung der

Streuobstwiesen (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Bindung zur Erhaltung von Einzelbaumen
. Pfb 2 (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Bindung zur Erhaltung der Bachufergeholze
(§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen voh
Obstbaumen (§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB)

Pflanzgebeot fir Hecken (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Planzgebot fur Einzelbaume (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Private Verkehrsflache (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB})

@ Gebdude, die dem Denkmalschutz unterliegen
{(§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Landschaftsschutzgebiet ,Gockel-, Otterbach und
oberes Mumtal®

Textteil

Rechtsgrundlagen:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

- Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Erleichterung
van Investitionen und Bereitstelung von Wohnbauland (Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- Die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617)

in Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe des Lageplanes
wird festgesetzt:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Gegliedertes Dorfgebiet (§ 5 BaulivO i.V.m § 1 Abs. 5 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan

Die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen nach § 5 Abs. 3 werden nicht Bestanditeil die-
ses Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

MD 1 Dorfgebiet 1
Zulassig sind nur:

1. Sonstige Wohngebdude ( § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechienden
Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebenemerbstel!en (§ 5 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO)

2. Einzelhandelsbetrebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVQO)

3. Sonstige Gewerbebetriebe (§ 5 Abs 2 Nr. 6 BauNVO)

MD 2 Dorfgebiet 2
: Zul@ssig sind nur:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazu-
gehorigen Wohnungen und Wohngebaude (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden
Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbstellen (§ 5 Abs. 2 Nr.
2 BauNVO)

3. Sonstige Gewerbebetriebe (§ 5 Abs 2 Nr. 6 BauNVO) sind nur aus-
nahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

2. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Auf Flst. 25 ist die Erweiterung der Glllelagerkapazitat in dem Umfang zuldssig, der
nach den gesetzlichen Vorschriften fir die Vollbelegung des bestehenden Stallgebaudes
auf diesem Grundstiick erforderlich ist.

3. Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Pfb 1: Uifefge‘hélz des Gansbaches/Gansbachles/Bachles entlang der
Westgrenze des Flst. 53 Unterneustetten

Das Ufergeholz der FlieBgewdsser ist langfristig zu erhaiten. Uberalterter, abgangiger
Bestand darf im Plenterschlagverfahren bzw. abschnittsweise entfernt werden. Die ent-
fernten Baume sind durch standortstypisches Uferbegleitgriin zu ersetzen.
hier: Alnus glutinosa = Schwarzerle

Salix spec = Weiden

Das Ufer der FlieRgewasser ist im Bedarfsfall nur mit ingenieur-biologischen Maf}-
nahmen zu sanieren.

Pfb 2: 1 Walnui Flurstuck 16
1 Kastanie Flurstiick 10
1 Kastanie Flurstlick 25
1 Ahorn Flurstlick 46
1 Birnbaum Flurstick 42

Diese ortsbildpragenden Baume sind langfristig zu erhalten. Die Baume sind ggf. (nach
Erreichen ihres naturlichen Alters, Krankbeit, Gefahrdung) entsprechend zu ersetzen.
D.h. Obstbaume durch hochstammige, ortstbliche Obstbaumhochstamme (Sorten ent-
sprechend Pflanzgebot 1) bzw. WalnuRbaume; die Laubbaume wieder durch grof3kroni- -
ge Laubbaume. Dies kdnnten z.B. sein:

—- Kastanie Aesculus spec.
- Eiche Quercus spec.
—~ Ahorn Acer spec.
~ Linde Tilia spec.
Pfb 3: Die vorhandene Streuobstbaumwiese auf Grundstiick Flst. 26 ist auf

Dauer zu erhalten.

4. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB})

Pfg 1: Zur Ortsrandeingrunung ist eine 30 m lange Hecke auf Flst. 15 mit
standortstypischen Cehdlzen zu setzen. Alternativ kdnnen auch 6
Hochstamm-Obstbaume gesetzt werden.

Als Gehdize konnen verwendet werden;

Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas . Kornellkirsche
Corylus avellana Haselnul
Ligustrum vulgare Rainweide
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Sambucus nigra Holunder

Sambucus racemos Traubenholunder
Als Hochstammobsthdaume kdnnen verwendet werden:

Apfelsorten: {Most- und Verwertungsobst)

.Bittenfelder”, Boskopp®, ,Bohnapfel”, Brettacher®, ,Engelsberger”
sehrers Rambur®,  Hauxapfel®, ,Jacob Fischer®, Kardinal Bea",
JKaiser Wilheim®, ,Linsenhofer Renette”, ,Teusinger Rambor”,
Zabergau Renette”

Birnen-Sorten:

,Bayerische Weinbirne®, ,Champagner Bratbirne®, Gelbméstler*
,Grune Jagdbirne®, ,Oberdsterreichische Weinbirne®, ,Palmischbirne’
.Schweizer Wasserbirne",  Wilde Eierbime®,  Alexander Lucas"
,Grafin von Paris*

Pfg 2: Heckenstreifen nordwestlich des Weges Flurstiick 40. Es ist ein 15 m
langer Heckenstreifen mit einheimischen Strauchern zu pflanzen. Die Ge-
holzauswahl entspricht der des Pfg 1.

Pfg 3: Anlage bzw Vervollsiandigung des Streuobstbestandes auf den Flurstik-
ken 53, 9/1, 51, 52, 4/2, 46, 43, 42, und 30/2. Es sind hochstammige
Obstbaume In einem Abstand von 5 -7 m zu setzen. Die Sortenauswahl
entsprcht der aus Pfg 1.

B)

Ortliche Eauvorschriften

Baugestalterische Anforderungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 LBO)
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8.0

D)

Dachgestaltung
Zulassig sind symmetrische Sattelddcher mit durchgehendem Haupffirst.

Dacher uber Gebauden von mehr als 50 gm Grundflache missen eine Dachneigung
von mind. 45° haben.

Zur Dacheindeckung sind rottonige Ziegel oder Dachsteine zuldssig; grundsatzlich
zulassig sind Sonnenkollektoren und begriinte Dacher. Bei untergeordneten Anbau-
ten an das Hauptgebaude sind auch andere Materialien zuldssig.

Die Zulassigkeit von Dachaufbauten richtet sich nach der ,Dachaufbautensatzung”
vom 13.12.1990

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Der Dachuberstand muf von der Traufe bis zur AuRenwand mind. 0,30 m und dort
max., 0,80 m betragen.

Der Dachuberstand am Ortgang darf max. 0,30 m betragen.

Ausnahmsweise zulassig sind Pultdacher ats Vordacher und fir angefligte Nebenge-
baude.

Garagen, untergzeordhete Nebengebaude und sonstige bauliche Anlagen sind mit
geneigten Dachern zu versehen.

Untergeordnete Nebehgebéude, Garagen und sonstige bauliche Anlagen kénnen
eine geringere Dachneigung aufweisen, die Dachneigung muB jedoch mindestens 32°
betragen.

Werden die genannten Nebengebaude oder Garagen freistehend errichtet, sind
quergeneigte Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 20° und 30° zulassig.

Gebéudep'rospor‘tionen
Die Gebaude sind als langsgerichtete rechteckige Baukorper auszufiihren.

Das Seitenverhaitnis von Trauf- (Gebaudelange) zu Giebelseite (Gebaudebreite) mui
mindestens 3.2 und darf hochstens 4.2 betragen.

Anbauten sind zulassig, sofern die Anbauten ein Drittel der langeren Gebaudeseite
nicht Uberschreiten.

Bei der Doppelhaushélfte kann von dieser Regelung abgewichen werden, wenn beide
Doppelhaushalften gleichzeitig gebaut werden.

Fassadengestaltung

Glanzende und reflektierende Materialien, Kunststoff- und Metaliverkleidungen (Glas
ausgenommen) sowie grelle Farbtone sind unzuléssig.

Fur angebaute Nebenaniagen wie z.B. Klimavorzonen, Wintergarten u.a. sind andere
Materialien zuldssig, wenn das der Nutzungszweck erfordert.

Tiuren und Tore
sollen in Holz ausgeflhrt werden. In ibnen sind Glasfenster zuléssig.
Fenster

missen allseitig von Wandflachen umgeben sein und missen in ihrer Grundform ei-
nem ,stehenden Rechteck” entsprechen.

Unbebaute Flichen

Von den unbebauten Grundstlicksflachen sind mindestens 1/3 zu begriinen. Zur Be-
festigung von Einfahrten, Innenhofen und anderen nicht bebauten Flachen der
Grundstlicke sind wassergebundene Belage (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Rasen-
fugenpflaster 0.4.) zu verwenden. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.

Antennenanlagen

Die Installation von Parabolantennen hat so zu erfolgen, da® die Antenne nicht tiber
den Dachfirst hinausragt. Die Farbe der Antenne ist der entsprechenden Dachflache
anzugieicher.

Einfriedungen

sind als sogenannte ,Staketenzaune® auszufihren.

Satzung zur Einfiihrung der Genehmigungspflicht von Grund-
stiicksteilungen (§ 19 Abs. 1 Satz 1 BauGB)

Die Teilung eines Grundstiickes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bedarf
zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung. Die §§ 19 Abs. 2 - 4 und 20 BauGB finden
Anwendung. Die Geblhren werden entsprechend dem Landesgebiihrengesetz in
Verbindung mit dem Gebihrenverzeichnis zur Verordnurg der Landesregierung tUber
die Festsetzung der Gebuhrensatze fur Amtshandlungen der staatl. Behorden
(GebUhrenverordnung - LGebVO) in der jeweils geltenden Fassung erhoben.

Nachrichtliche Ubernahme der gesetzlichen Vorschriften
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Biotope i S.d § 24 a LNatSchG:
Geholzsireifen entlang der Bachlaufe

2 Die Kulturdenkmaler nach Dehkmalschutzges-etz sind entsprechend der
PlanzV im Lageplan gekennzeichnet
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E) Hinweise

1. Bezlglich des Ausbaues der Ortsdurchfahrt der L. 1149 wird auf den Bauentwurf des
Stralenbauamtes Schorndorf vom 16.06.1994 verwiesen.

2. Bodenfunde (§ 20 Denkmalschutzgesetz):

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige In
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 Denkmalschutzgesetz wird verwiesen

3, Grundwasserschutz

Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieRung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehorde zu benachrichtigen.

4. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes. insbe-
sondere auf § 4 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (siehe Merkblatt Boden- und
Grundwasserschutz vom 7.12.1995 des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis, Az, 4230
Z-3j).

& Immissionsschutz
Es ist moglich, daR die auf den Planbereich einwirkenden Larmimmissionen der
L 1149 die Orientierungswerte des Beiblattes zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) Uberschreiten. Es wird deshalb empfohlen, entsprechende MaRnahmen zu er-

greifen (z.B. Einbau von Schallschutzfenstern, Anordnung von Aufenthaltsraumen
bzw. deren Fenster auf der der L 1149 abgewandten Seite). *

F) Anlagen

Umwetltvertraglichkeitsprifung mit Grinordnungsplan Bestand:splan, MaRnahmen-
plan und Baumbilanz zum Bebauungsplanentwurf Neustetten” vom 21.11.1995

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluf (§ 2 Abs. 1 BauGB): ..o, 25.09.1997

2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses
(§ 2 Abs. 1 5. 2 BauGB) durch die Murrhardter Zeitung vom: ..... - 15.10.1997
3. Entwurfsfeststeliung und Austegungsbeschlu®: ... 25.09.1997
4. Offentliche Auslegung ( § 3 Abs. 2 BauGB), gleichzeitig Beteili- :
gung der Trager off Belange nach § 4 Abs. 1.2 BauGR ... 2HMOE0YTE S =
24 11.199¢
5. Beratung der Bedenken und Anregungen (§ 3 Abs. 2 BauGB): .. 22.01.1998
6.  SatzungsbeschiuR (§ 10 BauGB): ..o 22.01.1998
7. Das Landratsamt hat mit Verfigung vom A% .0b, 9%

AZ: Lo efle  den Bebauungsplan genehmlgt ...............

S A S IR AT e e N2, 04, Lot
9. Ortsubliche Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB) ,\
der Genehmigung in der Murrhardter Zeitung vom  ..................... ‘ A8.04, e
10.  Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB): ..o A8 04 Lree
- Schmidt -
- Ausfertigungsverfiigung:

Dieser Bebauungsplan ist der vorliegenden Fassung vom Gemeinderat in offentlicher Sit-

zung am 22.01.1988 als Satzung beschlossen und vom Landratsamt Rems-Murr-Kreis mit
Erlal vom 43,66, 5%, AZ - Lo re;rk.;genehmigt worden. Die Bekanntmachung gemaf §
12 BauGB wird h#ermit angeordnet.

I tchenleio nbop

Rems-Murr-Kreis ~ Stadt Murrhardt  Gemarkung-Murrhardt-

Bebauungsplan:

UNTERNEUSTETTEN

M. 1:1000

Aufgestelit;
Baurechtsamt Murrhardt, den 11.08.1997 / 22.01.1998
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