Stadt Murrhardt
-Baurechtsamt- 14.3.1978

Begriindung zum Bebauungsplan

" Krummen II "

Vorgeschichte

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes war mit Aus-
nahme des Flst.Nr. 319 bereits im rechtskridftigen Be-
bauungsplan "Krummen", genehmigt vom Landratsamt Backnang
am 7. September 1962, enthalten. Der rechtskriftige Be-
bauungsplan reichte bis zur &stlichen Grenze der Flur-
stlicke Nr. 334, 335/1 und 335/2, Markung Siegelsberg.
Entlang der vorgesehenen Verlangerung der KrummenstraBe
sollten 12 Gebdude errichtet werden. Der Bebauungsplan
wurde aber nur etwa zur Hdlfte verwirklicht und die Ver-
ldngerung der KrummenstraBe nicht gebaut. Vor Realisierung
des 2. Teils des Bebauungsplanes kam die Stadt zu dem Er-
gebnis, daB die fingerartig in die freie Landschaft hinaus-
greifende Bebauung landschaftlich und stddtebaulich heute
nicht mehr zu vertreten wdre und deshalb der Bebauungs-
Plan zu reduzieren sei. Planerische Absicht war dabei,
auch zu sichern, daB die Gebdude talseits mit nicht mehr
als 2 Geschossen in Erscheinung treten.

Erforderlichkeit

Die Reduzierung des rechtskrdftigen Bebauungsplans und

die Uberarbeitung desselben ist erforderlich, um die vor-
gesehene Bebauung landschaftlichen und stddtebaulichen
Erfordernissen anzupassen. Der den Ortsrand von Siegels-
berg in silidlicher und dstlicher Richtung gestaltende Plan
soll als Ubergang zwischen freier Landschaft und Wohnge-
biet dem Grundsatz nach 1-geschossige Bauweise vorsehen.
Da es sich jedoch um einen nach Siiden und Norden abfallen-
den HOhenriicken handelt, ergibt sich zwangsldufiyg ein als



VollgeschoB anzurechnendes UntergeschoB. Dies ist hinzu-~

nehmen.

Raumordnung und Landesplanung

Nachdem es sich um die Reduzierung eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes handelt, werden Belange der Raumordhung
und Landesplanung nicht tangiert.

Flachennutzungsplan

Das Baugebiet Xrummen ist im durch ErlaB des Regierungs-
prdsidiums Stuttgart vom 4.8.1965, Nr. I 5 Ho-2207 F1NP1
Murrhardt-2, genehmigten Fldchennutzungsplan enthalten.
Die Reduzierung des Baugebiets entspricht deshalb § 8
Abs. 2 Satz 1 BBauG.

Griinordnungsplan

Der Landschaftsplan zum Fladchennutzungsplan sieht fir
das in Rede stehende Gebiet keine besonderen MaBnahmen
vor. Ein Griinordnungsplan ist deshalb nach §§ 7 Abs. 2
und 9 NatSchG nicht erforderlich.

Gebietsbeschreibung

Durch den Bebauungsplan findet die Bebauung nach Osten
und Siiden ihren AbschluB. Die KrummenstraBe und Fuchs-—
lochstraBle sind bereits vorhanden, wenn auch letztere
den heutigen Verkehrsanforderungen angepaBt werden muB.
Die Bebauung erfaBt einen HOhenriicken, der von der
FuchslochstraBe nach Norden mit ca. 18%, nach Westen
mit ca. 10% und nach Siiden mit ca. 15% abfdllt. Die
Bebauung eines Teils des Flst.Nr. 319 ist vertretbar,
da es sich um eine Senke handelt und das Grundstiick
sich an die Bebauung entlang der MdnchshaldenstraBe an-
schlieBt. Das Flst.Nr. 320/2 wurde wegen der HShenlage
nicht mit einbezogen, da ein dort erstelltes Haus eine



zu Starke Ausstrahlung in die Landschaft hdtte und die
Sicherung der Wasserversorgung Schwierigkeiten bereiten
kbnnte. Die bereits vorhandene Bebauung entleng der
Krummen- und FuchslochstraBe ist 2-geschossig. Als Uber-
gang zur freien Landschaft setzt der Bebauungsplan 1-ge-
schossige Hiuser mit talseits freigestelltem Untergeschof
fest. Die Traufhdhe darf talseits 5,50 m und bergseits
3,00 m nicht {liberschreiten.

7. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet so0ll ausschlieBlich dem Wohnen dienen, wes-
halb ein reines Wohngebiet festgesetzt wurde. Das Gebiet
ist auch von der Umgebung her ruhig gelegen. Der kleinste
Abstand zur VerbindungsstraBe Murrhardt-Siegelsberg be-
tragt ca. 60 m und zum beschrdnkten Gewerbegebiet ca.

300 m, wobel aber das Wohngebiet durch den noch weiter
ins Tal vorspringenden HOhenriicken westlich des FW 8 ab-
geschirmt wird. Vom Verkehrsldrm auf der SeebachstraBe
wird keine Beeintrdchtigung der Wohnqualitdt des Gebiets
erwartet, da durch die gegebenen Geldndeverhdltnisse das
Gebiet nur auf eine Strecke von ca. 100 m eine Schallein-
wirkung bekommt, im iibrigen aber abgedeckt sein diirfte.
Hinzu kommt, daB bei einer Einwohnerzahl von ca. 410 Per-
sonen (Siegelsberg) das Verkehrsaufkommen nicht stark ist.

8. MaB der baulichen Nutzung

8.1 Zahl der Vollgeschosse
Grundsdatzlich ist an 1-geschossige Baukdrper gedacht.
Da sich jedoch am Hang freigestellte Untergeschosse
nicht vermeiden lassen, wurden 2 Vollgeschosse als
HoOchstgrenze zugelassen, jedoch zur Erlduterung im
Bebauungsplan hinzugefiigt, daB es sich bei dem 2.
GeschoBB allenfalls um ein UntergeschoB handeln darf.
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Be2 Grundflachenzahil

Bei der Uberplanung wurde davon ausgegangen, daB der
Einfamilienhaustyp eine Grundfldche von max. ca. 180 gm
erfordert. Diese Fldche wurde zu den geplanten Bau-
platzgrbBen ins Verhdltnis gesetzt und daraus die Grund-
Flachenzzahl ermittelt. Beim Festlegen der Baugrenze wurde
darauf geachtet, daB die zuldssige Grundfldche innerhalb
der iiberbaubaren Fldche errichtet werden kann.

8.3 GezchoBfldachenzahl

Beli Hangbebauung konnen im UntergeschoB talseits noch
Wohnrdaume untergebracht werden. Ebenfalls ist damit zu
rechnen, daB auch im Dachraum noch Aufenthaltsriume
untergebracht werden. Es wurde deshalb vom Erfordernis
einer GeschoBfléchenzahl wie bei einer 2-geschossigen
Bauwelse ausgegangen und jeweils das doppelte der
Grundfldchenzahl festgesetzt.

B.4 GroRe der Baukirper

Um dem Versuch vorzubeugen, Doppelhduser oder Haus-
gruppen in diesem Gebiet unterzubringen, wurde mit
Riicksicht zuf die Randlage des Gebiets bestimmt, daB

nur Einzelhduser zuldssig sind. Um zu vermeiden, daB die
BaukOrper zu groR werden, wurde vorgeschrieben, daB pro
Gebdude nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig sind. Fiir
die Erstellung von Mehrfamilienwohnhdusern soll das
Geblet nicht dienen. Ausnahmen k&nnen fiir eine 2. Ein-
liegerwohnung erteilt werden.

9. Dachform und Dachneigung

Flr die Randlage der Bebauung und zur Anpassung an die
vorhandenen Gebdude wurde das landschaftsgerechte Sattel-
dach oder Walmdach festgesetzt. Ein Rahmen bei der Dach-



neigungsbestimming von 10° wird, unter Inkaufnahme von
einhiiftigen Ddchern in diesem Neigungsbereich, fiir ver-
tretbar und der Gestaltungsfreiheit dienlich erachtet.
Flir die Garagen wird Flachdach vorgeschrieben, da diese
Nebengebdude in ihrer HOhenentwickiung so gering als
méglich gehalten werden sollea und nur durch Flachdach
die Grenzabstandsbestimmungen des § 7 Abs. 3 LBO sinn-

voll erfiillt werden kOnnen.

Stelliung und Hohenlage der Gebdude

10.71 Stellung

Die Firvstrichtung wurde iiberwiegend parallel zur Er-
schlieBungsstraBe festgesetzt. In den meisten Fal-
len weist eine Ldngsseite der Gebdude nach Siiden.
Beim Baugrundstiick Krummenstr. 17 wurde die First-
richtung etwas verschwenkt, um die Stellung des Ge-
baudes nach Topographie und Besonnungdgsverhdlitnissen
zu verbessern. Beim Bauplatz Fuchslochstr. 6 wurde
dle Firctrichtung des bereits bestehenden Nachbar-

gebdudes aufgenommen.

10.2 Hihenlage

Fiir die Bauplatze Krummenstr. 10, 12, 14 und 16
wurde eine ErdgeschoB-FuBbodenhthe festgelegt, um

an dem abfallenden Siidhang eine Bebauung zu ver-—
hindern, die zum Nachtelil der héher liegenden Ge-
baude verhindert, daB mit den HEusern zu weit
herausgefahren wird. Dabei wurde im Auge behalten,
daB Bodenabldaufe des Untergeschosses noch im natiir-
l1ichen Gefdlle an die Kanalisation angeschlossen
verden konnen. Fest steht aber, daB Entwdsserungs-
einrichtundgen im UntergeschoB nach DIN 1986 gegen
Riilckstau zu sichern sind, da sie unter der Riickstau-
ebene (Stradencberfliche) liegen. Sollten Einlieger-



wohrnungen mit WC, Bad, Dusche oder Handwaschbecken

gebaut werden, sind diese Abwidsser iiber eine Hebe-

anlage der XKanalisation zuzuleliten.

o Geh- und Fahrrechte

Fiir die landwirtschaftlich genutzten Grundstiicke wurde
zur Sicherung des Zugangs und der Zufahrt zugunsten der
FlsteNr. 319 und 329 Jewells ein Geh- und Fahrrecht fest-
gesetzt. Es darf nur fir die Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Grundstiicke genutzt werden.

ErschlieBung

%]
L]

121 StraBen

Die XKrummen- und FuchslochstraBe sind vorhanden. Die
FuchslochstraBe entspricht nicht den heutigen An-
forderungen. Die z.Zt. vorhandene StraBenbreite von
‘2. 5.50 m ist auf 7.50 m zu erhdhen (einseitiger
Gehweg mit 1.50 m, Fahrbahn 5.50 m, Schrammbord

0,50 m). Am Ende der FuchslochstraBe wird ein Wende-
hammer angelegt, so daB LKW's mittlerer GroBRe (Miill-
fahrzeug, Olfahrzeug) wenden kdnnen., Das auf Flst.
Nr. 319 vorgesehene Gebdude wird iiber diesen Wende~
hammer erschlossen, Die Baugrundstiicke Krummenstr.

12, 14, 16, 17 und 19 werden iiber eine ca. 45 m

lange StichstraBe mit 3,50 m Fahrbahn, 1,50 m Geh-
weg mit Hochbordrandsteinen und 0,50 m Schrammbord
erschlossen. BEs ist zumutbar, daB LKW's auf dieser
kurzen Strecke riickwdrts ein- oder ausfahren. Auf
dieser StraBe kann nicht geparkt werden. Fiir aus-

relchende Stellpldtze haben die Anlieger zu sorgen.

12.2 FuBwege
Wie im vorangegangenen Bebauungsplan bereits vorge-
sehen, wird von der MonchshaldenstraBe eine FuB-
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12.3

124

12.5

12.6

gdngerverbindung zur FuchslochstraBe (FuBweg B) und
von der KrummenstraBe zum FW 8 (FuBweg A) geschaffen.
Der Kinderspielplatz ist dadurch gut und sicher zu
erreichen. Die FuBwege sind so breit angelegt, daB

sie bei Bedarf als NotstraBe beniitzt oder mit dem
Unimog im Winter gerdumt werden kdnnten. Da die

Wege in erster Linie den Spaziergdngern und den
Spielplatzbesuchern dienen, bestehen gegen eine

Sperrung im Winter keine Bedenken.

Ruhender Verkehr

Zur Abdeckung des Bedarfs an privaten Stellplidtzen
sind die Bauherren verpflichtet. Je Baugrundstiick
sind 2 Garagen m8glich. Fiir Besucher stehen 4
6ffentliche Parkpldtze zur Verfiigung.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Ortsteil Siegelsberg wird von der Deutschen Bundes-
bahn mit Omnibussen bedient. Die Haltestelle befindet

sich in einer Entfernung von weniger als 5 Gehminuten.

Kinderspielplatz

Der am Fullgangerweg A dgelegene Kinderspielplatz liegt
immissionsglinstig und verkehrssicher am Rande des Ge-
biets.

Wasser- und Loschwasserversorgung

Die vorhandene Verscrgungsleitung hat einen Durch-
messer von 80 mm. Bis zu einer Hohe von 320 m iiber
NN kann der Wasserdruck von den Stadtwerken garan-
tiert werden. Dariiber kann es einmal Schwierigkeiten
mit dem Wasserdruck geben, insbesondere wenn Wasser-

verbrauchsstellen iiber 330 m NN angeordnet werden.

- 8 -



Der Bauherr

sich verpfli

auf Flst.Nr.
lichtet,

319 hat

fiir eine Druckerhthungsanlage

selbst besorgt zu sein. Auf den Einschrieb im Text-
o
i1 t.'_1

‘ell des Bebauungsplans wird verwiesen. Die Sohle
des Wasserbehdlters

liegt

bel
Wasserspiliegellagde bei

355 m iiber NN, die

359 m iiber NN. Von der Wasser-—
menge her bestehen keine Versorgungsschwierigkeiten.
Die Léschwasserversorgung ist bei der Zwischenschal-

tung einer Tragkraftspritze zwischen Hydrant und
Loschgruppe gesichert.

Notfalls kann auf den in ca.

200 m Entfernung vorbeiflieBenden Siegelsbach zuriick-
gegriffen werden.

Abwasserbeseitigung

Das Baugebliet Krummen ist im Gebietseinteilungsplan
des genehmigten Kanalisationsplanes enthalten und
zwar in seinem frilheren gréBeren Umfang. Auch unter
Berlicksichtigung der heute geltenden Richtlinien
reichen die vorhandenen Querschnitte der Kandle aus,
jedecch mit der Bedingung, daB das Oberflichenwasser
; AuBengebiete gesondert abgeleitet wird, Dies ist
im Bebauungsplan durch die Aufnahme eines Leitungs-—
rechtes vorgesehen. Das Oberfldchenwasser wird teils
tiber eine Dole, teils iliber einen offenen Graben zum
FWw 8 abgeleitet und flieBt dann im vorhandenen Graben
und Verdolung unter der Siegelsberger StraBe hindurch
zum 3iegelsbach. 2

ciehe Nr.

3}

LUY:

Entwdsserung der Untergeschosse
10..’1.

oy W o

Stromverscrgung
Das Elektrizitdtsversorgungsunternehmen wird gebeten,
die S§tx

tromzuleitungen mdglichst verkabelt zuzufiihren,
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Planungsstatistik

13671

13.2

133

4.

Fldchen ca. qm %
Gesamtifidche Planbereich 9.308 100
Nettowohnbauland 6.970 75
Gehwege 375
3traBenverkehrafldche 1435
Offentliche Parkpldtze 78
1.885

Kinderspielplatz 453
Offentliche Flichen insges. 2.338 25
Offentliche Einrichtungen

1 Kinderspieliplatz

4 Offentliche Parkplidtze

Gebaude

Wohngebaudes g

davon vorhanden: o

geschitzte Zahl der Wohnungen: 17

davon vorhanderns 2

geschatzte Zahl der Einwohner: 17 x 2,9 = 49
davon vorhandent 3
Kosten

-

Fir die Herstellung der StraBen, Gehwege, Parkplitze,

Verkehrsgriinfldche und StraBenbeleuchtung werden ca.

203.000.- DM erforderiich, Die Herstellung des XKinder-

spielplatzes wird einen Aufwand von ca. 28.,000.- DM

erfordern., Die Erweiterung der Kanalisation und der
-1 -



- lo -

Wasserversorgung wird ca. 34.000.~ DM kosten.
Fir die Abfilihrung des Oberflichenwassers werden
Kosten in Hohe von ca. 18.000.- DM erwartet.
Summe: 283.,000.-~ DM.

15. FolgemaBnahmen

Der Bebauungsplan stellt die Rechtsgrundlage fiir
die ErschlieBung des Gebiets, ein gesetzliches
Umlegungsverfahren und eine etwa notwendig werden-
de Enteignung von Grundfldchen dar.

Aufgestellt!

Bauverwaltung:

Murrhardt, den 14.3.1978

Techn. Beigeordneter



